TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham
S6: 237/2023/DS-GDT

Ngay: 21/9/2023

Vv Tranh chap hop dong dit coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Uy ban Thdm phan Toa an nhan dan cdp cao gom co:

10/12 thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Tran Van Chau — Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh 1am chu toa phién toa.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: dng Nguyén Tri Diing— Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai tru & Tda &n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam d6c tham xét xir vu an dan su vé “Tranh
chdp hop dong dat coc” gitra:

Nguyén don: Ong La Thiéu M. Sinh nim 1961.

Pia chi: T V, phuong C, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Tran Thi Anh H, sinh nim 1962.

Pia chi: 416/6/46 L, phuong E, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng La Thiéu M cho rang: gitra 6ng va ba Tran Thi Anh H
c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich 3.792m? dit thudc thira 137, to ban d6 sb
33 va dién tich 1.265m* dat thuoc thira 162, t ban d6 sb 33, cling toa lac tai xa
P, huyén N, tinh Dong Nai voi gia 30 ty dong, ngay 29/11/2018 hai bén da ky
hop dong dat coc duoc cdng chimng hop 18, theo d6 6ng M dat coc cho ba H 25
ty dong, thoi gian ky két mua ban, giao nha dt va thanh toéan tién con lai 1a dén
ngay 28/5/2019. Sau d6 du 6ng M da nhiéu lan yéu cau nhung ba H khong thuc
hién viéc chuyén nhuong nén dng M khi kién yéu cau Toa én giai quyét budc
ba H thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyen su dung dat, ban giao nha dat néu
trén cho ong, truong hop ba H khong dong y tiép tuc chuyén nhuong thi phai boi
thuong, dén C theo thoa thuan tai hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét toan bo ndi dung vu an nén Toa an nhan dan huyén N, tinh Dong Nai da
ban hanh Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cia cic duong su $6
09/2022/QDST-DS ngay 21/4/2022, noi dung thoa thuan nhu sau:



Huiy hop déng dat coc chuyén nhwong quyén si dung dat giira ba Tran
Thi Anh H va éng La Thiéu M da ky vao ngay 29/11/2018 dsi véi dién tich dat
3.792m? thugc thira dat sé 137, to ban do sé 33, xa P, huyén N, tinh Pong Nai
va dién tich dat 1.265m? thugc thira dat s6 162, to ban do sé 33, xa P, huyén N,
tinh Pong Nai dwoc van phong CI ching thuc so 016292, quyén so
01/2018.TP/CC-SCC/HDCD.

Ba Tran Thi Anh H ¢6 nghia vu tra cho 6ng La Thiéu M sé tién goc 1a
25.000.000.000 dong va tién béi thwong, dén C la 25.000.000.000 déng. Téng
céng 50.000.000.000 dong vao ngay 20/5/2020.

Quyét dinh con giai quyét vé quyén an phi va nghia vu do cham thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 18/10/2022, ba H c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc
tham di véi quyét dinh cdng nhan su thoa thuan néu trén.

Tai quyét dinh s6 28/2023/KN-DS ngay 19/4/2023, Chanh &n Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 khang nghi dbi vai Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan caa cac duong su s6 09/2022/QDST-DS ngay 21/4/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén N, @& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam doc tham, hiy Quyét dinh céng nhan su
thoa thuan néu trén, giao ho so cho Toa an nhan dan huyén N giai quyét so tham
lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh dé& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan toan bo khang nghi cia Chéanh an Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ong M cin ¢t hop dong dit coc Ky ngay 29/11/2018 gitra 6ng M Vi
ba H va sao ké tir Ngan hang TMCP S dé chung minh ba H da nhan cua 6ng M
25.000.000.000 ddng, tir d6 khai kién yéu cau ba H tra lai tién dat coc va tién
boi thuong, phat coc theo thoa thuan. Phia ba H xac nhan d3 nhan sb tién
25.000.000.000 dong tir 6ng M nén dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua 6ng M.
Nhu vay, tai thoi dlem giai quyét theo trinh ty so tham, do cac duong su thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd nodi dung vu an nén Toa an cap
so tham c6ng nhan su thoa thuan cua cac duong su 13 ¢6 cin cu.

[2]. Tuy nhién, sau khi Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cd hiéu luc
phép luat va dang trong qué trinh thi hanh 4n, ngay 18/10/2022 ba H c¢6 don dé
nghi khang nghi giam dbc tham vi cho rang, hop dong dit coc thuc chét 1a dé
dam bao cho viéc ba H vay 25.000.000.000 dong cua 6ng M véi I&i suat
2,5%/thang. Thoi han dit coc cling chinh 13 thoi han vay tién tir 29/11/2018 dén
ngay 28/5/2019 va ba H da tra cho 6ng M dugc 5.000.000.000 dong tién 1ai. Dé
ching minh cho 1oi trinh bay cua minh, ba H cung cip ban chinh “Ban thoa



)

thudn ” Ky ngay 29/11/2018 gitra ba H vai 6ng M; ban chinh “cam két trd tién’
ky ngay 28/11/2019 thé hién hang thang ba H phai tra cho 6ng M 625.000.000
d6ng, ba H da tra cho 6ng M 07 1an véi tong s6 tién 4.062.500.000 ¢dng. Ngoai
ra, ba H con cung cap 03 gidy nhan tién thé hién: Trong 03 ngay 16/5/2019,
ngay 24/6/2019 va ngay 10/7/2019 ba H tiép tuc tra cho 6ng M 937.500.000
dong (mdi lan 312.500.000 dong).

[3]. Céc chiing ct ba H cung cép déu co chir ky cua La Thiéu M, trong d6
noi dung thé hién quan hé vay muon tién giira ba H véi 6ng M, s6 tién vay va
tién tra 14i phat sinh hang thang phd hop véi 13i suat 2,5% ba H da khai, cing
thoi diém ky hop déng dat coc va phi hop véi dién bién cia qua trinh dat coc.
Nhitng chiing ca nay phan anh dau hiéu cia hop dong dit coc thuc chat la gia
tao nham che gidu quan hé vay tién giira ba H va dng M. Trong qué trinh chuan
bi xét xir giam déc tham, éng M c6 ban giai trinh vao ngay 12/6/2023 thira nhan,
chit ky trong cac tai liéu do ba H cung cip 1a caa 6ng nhung cho rang d6 1a mot
giao dich vay tién khac, khong lién quan dén hop dong dit coc ky ngay
29/11/2018. Tuy nhién, 6ng M khéng cung cap duoc tai lidu, chung cir ching
minh cho 10i trinh bay ciia minh. Pay 1a tinh tiét c6 thé lam thay do6i ban chat
cua vu an.

[4]. Mat khéc, ngoai viéc ky két hop dong dat coc thi trong cling ngay
29/11/2018, gitra ba H vai 6ng M con ky thém van ban thoéa thuan véi noi dung:
trong thoi han tir ngay 1ap thoéa thuan dén ngay 29/5/2019, néu ba H cé nhu cau
nhan chuyén nhuong lai nha va dat néu trén thi dng M dong y chuyén nhwong
lai cho ba H véi diéu kién ba H phai tra lai 25.000.000.0000 d6ng tién coc va
bdi thuong cho 6ng M 1.000.000.000 dong. Ngoai ra, gia tri caa hop ddng
chuyén nhuong 1a 30.000.000.000 dong nhung bén nhan chuyén nhuong lai dat
coc 25.000.000.0000 dong va thoa thuan phat coc véi sb tién 25.000.000.000
ddng. Nhu vay, khi bén dit coc khéng thuc hién hop ddng s& mat tong sé tién
50.000.000.000 dong (cao hon gia tri tai san chuyén nhwong) 1a dau hiéu khdng
binh thuong trong dat coc.

[5]. Ba Tran Thi Anh H cho rang gia tri dién tich dat caa ba & thoi diém
ky hop dong 13 300.000.000.000 ddng ciing can duoc lam rd dé xem xét ban
chat cua van dé “dat coc” dé chuyén nhuong dat hay 12 “quan hé vay” giita ba
H vai 6ng M.

[6]. Do vay, khang nghi ciia Chanh an Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh d& nghi hay Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan néu trén,
giao hd so vé cho Toa &n cap so tham lam rd nhitng mau thuin nhu di phan tich
dé c6 du co so giai quyét dung ban chat quan hé phap luat ma cac bén dang
tranh chap 1a c6 can ct, ding phap luat.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:



Can ctr vao Khoan 3 Diéu 343 cua B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan khang nghi s6 28/2023/KN-DS ngay 19/4/2023 cua Chéanh
4n Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Quyét dinh céng nhan su thoéa thuan cua cac duong su s6
09/2022/QDST-DS ngay 21/4/2022 cta Tda &n nhan dan huyén N, tinh Bong
Nai vé vu an “Tranh chdp hop dong dat coc” giira nguyén don 1a éng La Thiéu
M v&i bi don 13 ba Tran Thi Anh H. Giao hé so cho Toa an nhan dan huyén N,
tinh Bong Nai giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Nngtﬁéni(d;b, o TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an (d€ bao cao); A A

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; CHANH AN

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Ddng Nai (dé biét);

- TAND huyén N (dé biét);

- CTHADS huyén N (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTIIL, HSVA, THS.

Tran Vin Chau



