TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG KHANH DPéc lip - Tu do - Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban 4an s6: 06/2025/DS - ST
Ngay: 07 - 3 - 2025

V/v: “Kién doi tai san la quyén
sir dung dat va tai san gdn lién
trén dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so thim gom:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Truong
Céc Hoi tham nhéan dan:
Ba Tran Thi T6 Loan.
Ba Luong Thi Bao Thuy.
- Thur ky phién toa: Ba Duong Bui Minh Thu, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Long Khanh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Long Khanh tham gia phién
toa: Ba Tran Huynh Nhu Thiy - Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh,
tinh Pong Nai tién hanh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s
404/2023/TLST-DS ngay 15 thang 12 nam 2023 veé viéc “Kién doi tai san la quyén
sir dung dat va tai san gan lien trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
16/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim 1976.
Noi cu trii: S6 27 duomg Hoang Diéu, khu phd 1, phuong Xuan Thanh, thanh
pho Long Khanh, tinh Pong Nai.
Cho & to 6, dwong Ngd Quyén, khu phdé Bao Vinh B, phuong Bao Vinh, thanh
pho Long Khanh, tinh Pong Nai
2. Bidon: Ba Tran Thi G, sinh ndm 1956
Noi cu tra: khu pho T, phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai
(Ong T, ba G ¢6 don ving mdit)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban twong trinh, bién ban lay loi khai nguyén don trinh
bay:

Viao ngay 21/02/2022, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat thira
dat s6 69, to ban d6 30 toa lac tai ap T, phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai cuia
ong Cao Hiru H, ba Tran Thi G duoc Vin phong C chirng nhan so 818, quyén so
01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do Cong ching vién Vo Van T1 ky. Sau d6 6ng da ndp
ho so d&én Phong tiép dan UBND thanh pho L dé duoc sang tén. Dén ngay 04/3/2022,
ong duoc Vin phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh L1 chinh 1y cap nhat trang 4
sang tén Ong.

Gia tri chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong, dng da giao du so tién trén cho
vo chong ong H, ba G lam 02 1an: ngay 21/02/2022 6ng giao tai Van phong C so tién
4.000.000.000 dong, ngay 01/3/2022 dng tiép tuc giao 1.000.000.000 dong cho ong
H, ba G; trén dat lac d6 ¢6 01 cin nha cap 4 do ong H, ba G &, viéc giao nhan tién cac
bén khong lam giay to gi, do dng tin tuéng ho.

Khi chuyén nhuong dat thi éng H, ba G c6 théa thuan miéng véi 6ng la cho gia
dinh 6ng H, ba G & 06 thang rdi s& don va giao nha, vi thay dng H, ba G gia ca bénh
tat riéng ban than 6ng chura c6 nhu cau sir dung dat nén dng dong ¥; cac bén co6 thoa
thuan vd&i nhau néu nhu gia dinh ho co diéu kién kinh té mubén mua lai dat va can
nha thi ong s& chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba G véi diéu kién 1a tra lai 6ng so tién
5.000.000.000 dong va 1ai suat 4%/thang tinh tir ngay nhan tién dén ngay chuyén
nhuong lai.

Qua 06 thang sau, gia dinh ong H khong ban giao nha cting khong mua lai nha
mic du 6ng cé yéu cau nhiéu lan, ngay 13/02/2023 6ng H bénh hap hoi dua tir bénh
vién vé nén ba G va con trai ba 13 anh Cao Tran Hitu T2 c6 xin 6ng dén ngay
13/3/2023 sé& ban giao dat va nha lai cho 6ng hoic mua lai véi gia 7.200.000.000
dong, viéc nay cac bén ciing chi néi miéng v6i nhau. Sau d6 6ng H chét khoang
thang 4/2023, 6ng cling nhiéu lan dén yéu cau gia dinh ba G ban giao nha nhung ba
G khong chiu tra. Ong ¢6 1am don giri dén UBND phuong X yéu cau giai quyét,
UBND phudng d tién hanh hoa giai 02 1an nhung ba G vang mat khong c6 Iy do va
van tiép tuc chiém dung dat va nha da chuyen nhuong cho ong.

Nay 6ng yéu cau ba Tran Thi G phai tra lai thira dat s6 69, to ban do s6 30
phuong X, thanh pho L va tai san gan lién trén dat gom nha &, nha kho va cong, hang
rao nhu Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/8/2024 cua Toa an va Chimg
thu Tham dinh gia so 228/2024/484 ngay 04/10/2024 cua Cong ty Co phan T4.

V& chi phi t6 tung: Ong yéu cau ba Tran Thi G phai tra lai s tién tham dinh gia



tai san 1a 48.000.000 dong va xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong. Tong s6
tién 1a: 50.000.000 dong.

Vé an phi: Dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh phap luat

* Bi don la ba Tran Thi G: Tda an téng dat hop 1€ cac van ban td tung, cac tai
liéu ching cr c6 tai ho so nhung vang mat khong c6 1y do, khong c6 v kién trinh
bay d6i voi noi dung khéi kién ctia nguyén don; khi tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd ba G khong hop tac, c6 hanh vi can tré budc phai 4p dung bién phap khan cap
tam thoi. Sau khi Toa 4n tong dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, dén ngay 03/3/2025
ba G c6 yéu cau xin xét xir vang mat va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung bi don ving mit, nguyén don c6 don yéu
cau Toa an dua vu 4n ra xét xir.

* Cac tai lieu, chueng cir thu thap duoc:

+ Tai liéu, chimg cr nguyén don da cung cap cho Toa an: Can cude cong dan,
BB hoa giai, ho so cap gidy ching nhan QSD dat, don yéu cau, ban tuwong trinh,
DPon yéu cau 4ap dung bién phap khan cap tam thoi, Pon yéu cau hiy bé bién phap
khan cap tam thoi.

+ Tai liéu, chimg c1t bi don da cung cap cho Toa an: Khong

+ Tai liéu, chimg ctt Toa an da thu thap duoc: Bién ban lay 101 khai cia cac duong
su, BB xem xét, tham dinh tai cho, BB chtng kién tham dinh gia, ho so cong ching
cua Van phong C, Bién ban ghi nhan su viéc, Trich luc do v€ hién trang thira dat,
ching thu tham dinh gia.

* Tai phién toa hom nay:

Tat ca cac duong su vang mit nén khong c6 101 khai nén Chu toa phién toa
cong bd don cua duong su dé nghi Hoi dong xét xtr xét Xr vang mit, cac vin ban
téng dat hop 1€ thu tuc td tung tham du phién toa, tom tat noi dung vu an, cac tai
liéu, chimg ctr ¢6 trong hod so vu an; Hoi dong xét xir thao luan nhitng van dé can
giai quyét trong vu an.

* Y kién ciia Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Vé tham
quyén giai quyét, quan hé phap luat, tu cach phap 1y, thu thap chimg ctr, quyét dinh
dua vu an ra xét xir, thoi han giri ho so cho Vién Kiém sat nghién ctru, cap tong dat
cac vin ban t6 tung cho Vién kiém sat va nguoi tham gia t6 tung: Khong c6 vi pham
va ding cac quy dinh cua cua B§ Luat to tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Di tuan
thu theo dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su veé viéc xét xir so tham vu an.



Ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc hién ding, day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat, bi don khong hop tac, khong c6 mit khong
c6 101 khai, dén ngay 03/3/2025, bi don c6 yéu cau vang miit.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, budc ba G phai giao tra lai thira dat s6 69, t& ban do s6 30
toa lac ap T, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai va tai san trén dat cho ong T.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirg ctr ¢6 trong ho so vu an d3 duoc tham
tra tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df‘mg x€t Xr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ong Lé Van T khéi kién ba Tran Thi G phai tra lai thira dét s6 69, to ban do sd 30
toa lac ap T, phuong X, thanh pho L va tai san gan lién trén dat. Do d6, quan hé phap
luat tranh chap can giai quyét trong vu an nay 1a “Kién doi tai san la quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat”, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh ph6 Long Khanh theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su;

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Trong vu an nay ong Lé Vin T la nguyén don; ba Tran Thi Ga bi don; 6ng Lé Vian
T khi nhan chuyén nhuong tai san tranh chap ton tai quan hé hon nhan véi ba Nguyén
Thi Hong P, sinh nim 1985; Noi cu tri: S6 B duong H, khu phd A, phuong X, thanh
pho L, tinh Pong Nai, ba P xac dinh s6 tién 6ng T dung nhan chuyén nhuong 14 tai
san riéng cia 6ng T, ba P khong biét, khong chtng kién gi va dé nghi Toa an khong
dua ba vao tham gia t6 tung trong vu 4n, xét day la quyén quyét dinh va tu dinh doat
cua ba P nén khong dua ba P vao tham gia to tung trong vu 4n.

[3] Vé thu tuc to tung: Cac duong su déu co yéu cau Toa an giai quyét vang
mat nén Toa 4n tién hanh xét x1r theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 238
cua B0 luat to tung dan sy nam 2015.

[4] Vé noi dung vu an:

Nguyén don khot kién bi don 1a ba Tran Thi G phai tra lai thira s6 69, to ban d6
s6 30 toa lac ap T, phuong X, thanh phd L va tai san gin lién trén dat. Bi don d3 duoc
Toa an tong dat hop 1€ nhiéu lan gidy triéu tap; tat ca nhirng tai liéu, chirng c1r; cac
van ban to tung co tai ho so nhung déu tir choi nhan, co tinh khong hop tac, khong
thuc hién cac quyén va nghia vu cua duong su dugc quy dinh tai B Luat td tung
dan su.

*Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don nhan thay:



Qua ho so cap Giay chirng nhin Quyén st dung dat thé hién: Ngay
21/01/2022, 6ng Cao Hiru H va vo 1a ba Tran Thi G va ong Lé Vian T ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 69, to ban do s6 30 toa lac ap
T, phuong X, thanh phd L tai Van phong C ching nhén s6 cong chimg 818, quyén so6
01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD, o6ng T da thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai tai
san gan lién véi dat va duge Van phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh L1 cap
nhat thay d6i sau khi cap giay chiung nhan ngay 04/3/2022 tai Giay ching nhan
quyén stir dung dat s6 CB 416298, s6 vao so cap GCN: CS03148 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh D cap ngay 28/9/2015 cho 6ng Cao Hiru H, ba Tran Thi G.

Theo nhu 6ng T trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong dat tir bén chuyén
nhuong 1a 6ng Cao Hiru H va ba Tran Thi G vao ngay 21/02/2022 tai Vin phong cong
ching V& Vin T1, s6 tién chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 (Nam ty) dong. Trén dat
c6 01 can nha cap 4 gia dinh 6ng H va ba G dang & hen trong vong 6 thang 1a don va
ban giao nha, néu gia dinh c6 diéu kién thi chudc mua lai thira dat trén theo gia thoa
thuan (Gia tr1 tai thoi diém chuyén nhuong lai hoac tinh lai suat 4% trén sd tién
chuyén nhuong) thi hai bén ra ky hop dong cong chimg chuyén nhuong lai. Nhung
dén thoi gian trén thi ong H dang bi bénh nang nam & bénh vién C1 va sau d6 duoc
dua vé nha (bénh tinh hap hoi dang chd qua doi). Nén gia dinh ba G xin thém thoi
gian 02 - 03 thang va dén du mot nim hoidc khi 6ng H chét 1a hira sé ban giao nha,
nhung dén khi 6ng H chét gia dinh ba G ciing khong thuc hién va xay ra tranh chap
gitra hai bén mai cho dén nay ba G ciling van khong thuc hién. Ong c6 lam don gui
chinh quyén dia phuong yéu cau giai quyét nhung qua nhiéu lan UBND phuong X
moi 1én lam viéc ba G khong chiu Ién (c6 bién ban lam viéc 02 lan cua UBND
phuong kém theo), toan bd nhitng noi dung nay Toa 4an di ban hanh Thong bao s6
67/TB-TA ngay 26/02/2024 tong dat hop 1é cho ba G nhu ba G khong phan do6i nén
nhing tinh tiét ndy khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
ctiia B0 luat t6 tung dan su.

Qua bién ban xem xét, tai chd xac dinh tai san trén dat c6 nha &, nha kho,
cong va hang rao; hién trang trén dat c6 ba Tran Thi G sinh song; Qua bién ban xac
minh ngay 18/11/2024 tai UBND phuong X ciing thé hién “6ng Cao Hiru H, sinh
ngay 25/11/1951, da chét vao luc 13 gid 35 phut ngay 09/4/2023, noi chét: khu pho
T, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai. Pang ky khai tir tai UBND phuong X s6
19 ngay 27/4/2023 do ba Tran Thi G dang ky khai tir, Iy do mat: 6ng H bénh chét”.

Nhu vay, viéc ong Lé Vin T nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat tir dng Cao
Hiru H va ba Tran Thi G, cac bén da hoan tat viéc chuyén nhuong theo quy dinh phap
luat, tuy nhién 6ng T dong ¥ dé 6ng H, ba G sinh song mot thoi gian trén dat, sau do



ong H chét thi ba G khong giao tra tai san d3 chuyén nhwong nén yéu cau khai kién
cua 6ng Lé Van T 1a ¢6 can ctr va duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T da nop cac khoan tién
chi phi t6 tung gom: xem xét, tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong; tham dinh gia 1a
48.000.000 dong. Tong so tién 1a 50.000.000 dong. Do yéu cau khéi kién ctia ong T
duoc chap nhan nén ba G c6 nghia vu hoan tra toan bo chi phi t6 tung trén 6ng T.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén hoan
tra tam tng an phi ma nguyén don da nop. Toa an di tong dat Thong bao s6 660/TB-
TA ngay 18/11/2024 cho ba G biét dwoc mién an phi do ba la nguoi cao tudi va phai
c6 don, tuy nhién ba khong lam don va yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén ba G phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dong an phi dan su so
tham.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh: Vé
ndi dung vu an thi quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctt vao cac biéu 5, Dicu 26, Diéu 35, biéu 39, biéu 68, biéu 70, bicu
71, Bicu 72, Bicu 92, Diéu 147, Dicu 157, Biéu 165, Dicu 227, Dieu 228, biéu 235,
Diéu 238, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

- Can cu vao Diéu 166 va Dicu 499 cua B luat Dan su 2015;

- Can ctr vao Diéu 166, bicu 168, Dicu 188, Dicu 202 va Dicu 203 cua Luét
Dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quoc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi 1é
phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Vian T vé viée “Kién
doi tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat” doi véi bi don ba Tran
Thi G.

Buoc ba Tran Thi G phai tra cho 6ng Lé Vin T thira dat s6 69, to ban do s6 30 toa
lac phuong X, thanh phé L va tai san gan lién trén dat gom:

+ Nha &: Méng, cot gach; Xa gb go, mai ton; Tran ton L; T3 gach day 100mm,
son nuéc; Nén gach ceramic + xi ming + gach tau; Cira chinh sat kéo va sat kinh,
ctra phong, cira so sat kinh c6 dién tich 161,5 m?



+ Nha kho (khu bép + vé sinh): Cot sit, xa go sat, mai ton; Vach khung sit
boc ton, twdng gach day 100mm, op gach ceramic (1 phan), trén son nudc c6 dién
tich 98.25 m?

+ Cong + hang rao: Khung song sit rao ludi B40 cao 1,8m c6 dién tich 20,34
m2

(Cong trinh xay dung trén dat dwoc mo ta chi tiét tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai ché ngay 23/8/2024 cia Toa én va Chimng thuw Tham dinh gid sé sé
228/2024/484 ngay 04/10/2024 ciia Céng ty Cé phan T4)

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi G phai tra lai cho 6ng Lé Van T so tién chi
phi t6 tung 1a 50.000.000 dong (Nam muroi triéu dong).

3. Vé an phi:

3.1 Ong L& Van T khong phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra lai cho ong T
s6 tién 300.000 dong (Ba trdm ngan) dong tam ung an phi dan su so tham da nop
theo bién lai s6 0004788 ngay 11 thang 12 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an Dan su
thanh pho Long Khanh, tinh DPong Nai.

3.2 Ba Tran Thi G phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong).

4. Quyeén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang
cao tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Péng Nai; z ; . cn s
- VKSND TP. Long Khénh; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS TP. Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Ngoc Trwong






