TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n: 73/2023/DS-PT
Ngay: 31/10/2023

VIN: “véu cau tuyén bo Hop
dong chuyen nhuwong quyen Stk
dung dat vo hiéu, gidi quyét hau
qud hop dong v hiéu va yeu cau
hiy dang ky bién dong dat dai
trén gidy CNOSDD”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién téa: 0ng Bui Pirc Thanh
Cic Thim phdn: ba Nguyen Thiy Hang
6ng Nguyén Hong Anh

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Quang Ninh: ba Lam Thi Dung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 10 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phuc tharn cong khai vu éan thu ly sd: 70/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm
2023 vé viéc tranh chap véu cau tuyén bé hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu, giai quyét hdu qua ciia viéc tuyén bé hop a”ong Vo hiéu va yéu
cau hiy dang ky bién dong dat dai trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 07/2023/DS-ST, ngay 07 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phtc tham sé: 111/2023/QD-PT
ngdy 13 thang 10 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
140/2023/Qb-PT ngay 23/10/2023, gitra cac duong su:

NG don: Chi Pham Thi PH - sinh nim 1995; dia chi: s6 488, t6 4, khu 8,
phuong HH, thanh phé HL, tinh Quang Ninh; ¢4 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi Th - sinh nam 1968; dia chi:
s6 488, t 4, khu 8, phuong HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh; theo Gidy uy
quyén ngay 30/8/2022; c6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia NG don: 6ng Nguyén Van T -
Luat su tai Chi nhanh Van phong luat su Nhan Ly - Poan luat su thanh phé Ha
Noi; dia chi: s6 nha 15, ngd 115, t6 10, khu 6, phuong GP, thanh phé HL, tinh
Quéng Ninh; c6 mat.

Bi don: anh Giang Trung NG - sinh nam 1993 va chi Bui Thi Thu Huong -
sinh ndm 1993; noi thuong tru: t6 2, khu 4A, phuong Quang Hanh, thanh phé
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Cam Pha, tinh Quang Ninh; déu Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: chi Nguyén Bao L - sinh 1995. Noi thuong
tri: t6 9, khu 1, phuong THD, thanh phé HL, tinh Quang Ninh; dia chi lién hé $6
575 duong NVC, phuong HH, thanh phd Ha Long, tinh Quéang Ninh. (Theo Hop
ddng uy quyén ngay 13/12/2022). Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta anh Giang Trung NG la dng
Ping Hong PH - Luat su Cong ty Luat Quang Ninh; dia chi: s6 575 duong NVC,
phuong HH, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh; vang mit (c6 don xin xét xir
vang mat).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh L& Quang V - sinh nim 1993; noi thuong tra: t& 54B, khu 6B,
phuong HP, thanh phd HL, tinh Quang Ninh; ving mit. Ngudi dai dién theo uy
quyén 1a chi Nguyén Thanh H - sinh nim 1999; dia chi lién hé: sb 575 NVC,
phuong HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. (Theo van ban ty quyén ngay
13/12/2022). C6 mit. Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cua anh Lé Quang
V 1a ong Pang Hong PH - Luat su Cong ty luat Quang Ninh; dia chi: s6 575
duong NVC, phuong HH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh; vang mat (c6
don xin xét xr ving mit).

- Ong Lé Van X - sinh nam 1969 va ba Pham Thi Nga — sinh nam 1973,
noi thuong tra: t6 54B, khu 6B, phuong HP, thanh phé HL, tinh Quang Ninh;
vang mat (c6 don xin xét x{r vang mat).

- Vin phong cong ching Pham X Th, dia chi: s6 460, t6 6, khu Hai Giéng
1, dwong Tran Pha, phuong CT, thanh phd CP, tinh Quang Ninh. Vang mat (c6
don xin xét Xr vang mit).

Nguoi khang cao: NG don chi Pham Thi PH.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 1a chi Pham Thi PH, trong don khoi kién ghi ngay 28/8/2022
va ban ty khai ngay 07/12/2022 cua ba Nguyén Thi Thanh 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua chi PH, yéu cau khéi kién cta chi PH nhu sau:

Trong thoi gian chi Pham Thi PH va anh Lé Quang V 1a vo chong, 6ng Lé
Vian X va ba Pham Thi Nga la bd me caa anh V ¢6 lam tha tuc taich mot phﬁn
thira dat ctia ong ba tai to 54, khu 6B, phuong HP, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh cho chi PH va anh V. Chi PH va anh V d3 hoan tat thu tyc ting cho,
dat duoc ting cho da duogc cp gidy ching nhan quyén sir dung sé CO 238535, do
UBND thanh phb Ha Long cap ngay 10/6/2019, mang tén Lé Quang V, Pham Thi
PH. Thira dat dugc xac dinh thudc thira s6 101, t& ban d6 sd 83 phuong HP, dia
chi tai t6 54, khu 6B, phuong HP, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh; dién tich
duoc cap la: 242,6m-.

Mic du duoc dng ba X, Nga tang cho dat, nhung Giay chang nhan quyén
sir dung dat van do ong ba X, Nga quan ly. Ngay 07/6/2021, 6ng ba X, Nga goi
chi PH dén Vian phong cong chitng Pham X Thily va n6i vai chi PH va anh V ky
hop ddng chuyén nhuong thira dat néu trén dé 6ng ba X, Nga Iy tién tra tién mua
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dat cia Cong ty Minh Anh, dét tai to 8, khu 2, phuong Ha Tu, thanh phé Ha Long
(1a ¢4t ma c6 ngdi nha chi PH, anh V dang & khi d6, thira dat ndy do 6ng ba X
Nga dung tén mua cua Cong ty Minh Anh). Cung ngay 07/6/2021, chi PH va anh
V di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 101 to ban dd sb 83
phuong HP cho anh Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu Huong, hop dong dugc
cong ching tai Van phong cong ching Pham X Thuly, s6 cdng chiing 1782 ngay
07/6/2021. Chj PH, ba Thanh cho rang do bén nhan chuyén nhuong la anh NG va
chi Huong chua tra tién mua dat cho chi PH, da vi pham nghiém trong nghia vu
bén mua, vi pham khoan 1, 2 DBiéu 423 B luat dan sy nam 2015; mat khac gia
ghi trong hop dong 1a 50.000.000d4ng 1a thap hon nhiéu véi gia thuc té chuyén
nhwong, thang 8/2022 Toa an nhan dan thanh phd Ha Long d3 ra quyét dinh cho
chi PH va anh V ly hén, chi PH ciing khéng dugc chia phan nao tir thira dat nay.
Vi vay chi PH yéu cau Toa an tuyén b huy hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat giita bén chuyén nhuong I1a chi Pham Thi PH, anh Lé Quang V va bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu Huong, hop
doéng cong ching tai Van phong cong chitng Pham X Thiy sé 1782 ngay
07/06/2021 (sau day viét tat la Hop dong Chuyén nhugng QSDD ngay
07/6/2021); tuyén huy phan dang ky bién dong dat dai mang tén Giang Trung
NG, Bui Thi Thu Huong trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat; giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu: budc anh Giang Trung NG, chi Bui Thi Thu Huong tra
cho chi Pham Thi PH va anh L& Quang V thura dit s6 101 to ban do so 83,
phuong HP.

Trong thoi gian chuan bi xét xir, ngay 09/2/2023 tai vin ban ghi y kién cua
NG don (but luc: 155) va bién ban ghi loi khai ngay 09/3/2023 (but luc190) va tai
phién toa, ba Thanh trinh bay: NG don thay doi mot phan yéu cau khoi kién, NG
don khong yéu cau tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 07/6/2021
ma yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 07/6/2021 vo hiéu,
cac ndi dung khac gitr NG.

Dé chimg minh cho yéu cau trén ciia NG don 14 ¢ cin ct, tai phién toa ba
Thanh va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia NG don trinh bay nhu sau:
(1) Hop dong chuyen nhugng QSDD ngay 07/6/2021, trong do d6i tuong chuyén
nhuong 13 thira dat s 101, to ban do s6 83 phudng HP dia chi: to 54, khu 6B,
phuong HP, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh; thira dat c6 dién tich:
242 .6m?, trong d6 dat ¢ 1a 170m?, con lai 13 dat trong cay lau nim; Piéu 2 cua
hop dong ghi gia chuyén nhu’c_)’ng thira dat 1a 50.000.000d0ng (nim muoi triéu
ddng), gia nay khong phu hop voi gia thuc té chuyén nhuong, vi néu theo nhu 16i
khai cua chi Linh (14 nguoi dai dién ctia anh NG chi Huong) va 161 khai cta chi
Huyén (Ia nguoi dai dién cua anh V) thi gia thuc té chuyén nhuong la
600.000.000d6ng (sau tram triéu dong), con theo NG don gia thuc té chuyén
nhuong 13 4,5 ty dong. Nhu vay hop dong ghi gia 50.000.000d0ng 14 nham trén
thué v&i Nha nude, nham che dau giao dich chuyén nhuong thuc té véi gia cao
hon han gia ghi trong hop dong, nén giao dich trong Hop dong chuyén nhugng
QSDD ngay 07/6/2021 1a gia tao, vi vy Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
07/6/2021 v6 hiéu thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan
su nam 2015, yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
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131 B0 lut Dan sy 2015, theo do anh NG, chi Huong (bi don) phai tra lai cho chi
PH va anh V quyén st dung thira dit s6 101 to ban d6 sb 83 thudc t6 54 khu 6B
phuong HP, thanh phé Ha Long; huy phan ding ky bién dong dat dai mang tén
Giang Trung NG, Bui Thi Thu Huong trén gidy ching nhan QSDD, anh V ¢6
trach nhiém tra lai anh NG, chi Huong s tién anh V da nhan. (2) Ngoai ra luat su
ctia NG don trinh bay: y chi ciia NG don 14 chi PH trong viéc ky két, xac 1ap Hop
ddéng chuyén nhuong QSDP ngay 07/6/2021 1a theo su sip dit ciua ong ba X,
Nga; anh V 1a nguoi co bac, ong X nhiéu lan phai mang tién tra ng cho con (la
anh V), n6i dung nay ong ba X, Nga da xac nhan trong tai licu 1a vi bang NG don
cung cap cho Toa an; vaoi ndi dung hop d6ng thi tai thoi diém ky hop dong chua
c6 viée giao tién, vi vy viéc giao tién sau nay phai c¢o chung tir, ngudi dai dién
cua anh V va nguoi dai dién cua anh NG thtra nhan 1a c6 giéy ghi nhan viéc anh
NG tra cho anh V 600.000.000ddng, gidy do anh NG giit, nhung nguoi dai dién
ctiia anh NG khong cung cip duoc cho Toa an gidy nay (mic du da duoc Toa an
yéu cau nhiéu lan), cho dén nay chi PH 1a bén chuyén nhugng chua nhan dugc
mot déng nao tir anh NG, chi Huong, miat khac chi PH ciing khong Gy quyén cho
anh V nhan tién; vi vay cin clr vao cac vién dan nay, luit su cia NG don cho
rang, dt co so dé khang dinh 6ng ba X, Nga mdi 1a nguoi nhan tién chuyén
nhuong thira dat tir anh chi NG, Huong. Pé chimg minh gia thuc té chuyén
nhuong thira dat 13 4,5 ty dong chir khong phai gia 600.000.000 dong nhu ngudi
dai dién cua bi don va ctia anh V trinh bay, luat su cua NG don trinh bay nhu sau:
can cir vao Quyét dinh 4884/QD-UBND ngay 18/11/2019 ciia UBND tinh Quang
Ninh vé viéc phé duyét PH an bdi thuong, gia dit cu thé 1am can ct lap PH an
boi thuong, ho tro cho cac hd dan thudc dién GPMB thuc hién du an: Puong bao
bién ndi thanh phd Ha Long v&i thanh phé Cam Pha thi thira dét chuyén nhuong
néu bi thu héi dugc boi thuong voi don gia dat ¢ 1 5.815.000d/m’ (nam triéu tdm
tram muoi [dm nghln/m ), dat trong cdy lau nam 1a 77. OOOdong/m (bay muoi bay
nghin ddng/m°?), hé s k=1.2, voi don gia nay thira dat chuyén nhuong néu dugc
boi thuong s& ¢ gia tri 1a 1.200.000.000d6ng (mdt ty hai trim triéu dong), vi vay
khong thé ¢ gia chuyén nhuong 1a 600.000.000dong nhu nguoi dai dién cua bi
don va cua anh V trinh bay dugc. Tai thoi diém chuyén nhuong 1a ngay
07/6/2021, thira dat dugc chuyén nhugng voi gia 4,5 ty dong méi phu hop voi gia
thi truong. (Dé chirng minh cho noi dung trén, ludt su cia NG don cung cap cho
Toa 4n tai liéu 12 PH 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho thira dat bi thu hoi
c6 vi tri: to 56, khu 6B, phudng HP (but luc: 253-306), vi bang ghi lai ndi dung
cudc hoi thoai gitra ba Thanh va 6ng ba X Nga ngay 27/5/2022 do ba Thanh ghi
am (but lyc 235-252), ngoai ra khong cung cap thém tai liéu nao khac.)

Trong qua trinh chuan bi xét xir, ba Thanh con trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 07/6/2021 ghi gia thap hon han gia chuyén nhugng thyc té
la dé tron tranh trach nhi¢ém chia tai san chung cho chi PH khi chi PH va anh V ly
hon; 1a dé trén thué ndp cho Nha nudce khi thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Bi don 1a anh Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu Huong, anh NG va chi
Huong ving mit, nhung ty quyén cho chi Nguyén Bao Linh. Tai ban tu khai va
bién ban 14y 101 khai ngay 28/12/2022, tai phién toa chi Nguyén Bao Linh trinh
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bay: (1) Ngay 07/6/2021 tai Van Phong cong chimg Pham X Thuy, vo chong anh
Giang Trung NG, chi Bui Thi Thu Huong ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit véi bén chuyén nhuong 13 vo chdéng anh Lé Quang V, chi
Pham Thi PH, ndi dung hop dc‘)ng, d6i twong hop dong ding nhu bén NG don
trinh bay, 1a Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 07/6/2021. Pon khai kién,
NG don yéu cau toa an tuyén bb hiy bo hop. ddng, sau do thay ddi yéu cau thanh
dé nghi tuyén bd hop dong vo hi¢u, bi don déu khong dong y, boi cac can clr sau:
hai bén da thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh, cu thé 1a: bén nhan
chuyén nhuong 13 anh NG d3 thanh toan day dua sb tién tuong Gng véi gia tri thira
dat ma hai bén di thoa thuan 1a 600.000. OOOdéng cho bén chuyén nhuong la anh
V; chi PH va ba Thanh cho rang gia chuyen nhuong thue té 1a 4,5 ty ddng la
khong dung. Sau khi nhan du tién, bén chuyén nhuong da ban giao day du gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong; vo chong anh NG,
chi Huong dé di dang ky viéc chuyen nhuong, ngay 22/06/2021 Van phong dang
ky quyén su dung dat thanh phd Ha Long da xac nhan trong Gidy chting nhan
quyén su dung dat quyen sO' hitu tai san gan lién véi dat s6 CO 283535 (duoc Uy
ban nhan dan thanh phé Ha Long cap ngay 10/06/2019 mang tén Lé Quang V,
Pham Thi PH) chuyén nhuong cho ong Giang Trung NG, cung ba Bui Thi Thu
Huong, theo Hop ddng s6 1782 do Vin phong cong ching Pham X Thuy chimg
nhan ngay 07/06/2021. Nhu vay, viéc thyc hién hop dong va ding ky bién dong
quyén st dung dit cia vo chong bi don déu tudn thu theo dung quy dinh cua
Phap luat. Do 6, viéc NG don yéu cau Toa 4n giai quyét: tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng QSDD ngay 07/6/2021 v6 hi€u hodc tuyén huy la khong co can
ctr, vi vay duong nhién yéu cau tuyén huy phan dang ky bién dong dat dai mang
tén Giang Trung NG, Bui Thi Thu Huong trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat va yéu cau anh NG, chi Huong tra lai quyén sur dung dat cho chi PH va anh Vv
1a khong dugc bi don chap nhan. (2) Pbi v6i yéu cau ctia Toa an vé viée cung cap
gidy anh NG tra tién cho anh V, bi don khong cung cap duoc boi gidy nay da bi
that lac, khong con nira. Ngoai ra tai phién toa, chi Linh cam doan thtra dat nhan
chuyen nhuong anh NG, chi Huong dang 1a nguoi dung tén quyen str dung, chua
chuyén nhuong cho ai khac, hién nay khong thé chap, khong cam cb cho ai khac.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don (anh NG), tai phién toa
trinh bay: (1) Thoi diém chi PH ky Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
07/6/2021, chi PH c6 day du ning luc phap luat dan sy, day du nang lyc hanh vi
dan su; gia ghi trong hop dong va gia thuc té chuyén nhuong 1a sy thoa thuan cia
cac bén, sy thoa thuan nay khong phu thudc vao nhiing vién dan ma luét su cua
NG don trinh bay (nhu don gia boi thuong, don gia tinh thué phai nop khi chuyén
nhuong quyen str dung dat) su thoa thuan vé ghi gia trong hop dong khong anh
huong dén viéc thu thué ctia Nha nudc, boi thué phai nop khong tinh theo gia ctia
hop dong Con vé viéc thanh toan tién, nguoi dai di¢n cua anh V va nguoi dai
dién cua anh NG, chi Huong khrfmg dinh, anh NG di tra du tién cho anh V, sb
tién theo thoa thuan 1a 600.000.000dong, nhu vay 1a bén c6 quyén va bén co
nghia vu x4ac nhan da thanh toan du, su viéc nay 1a su kién khong phai ching
minh, nén luat su caa NG don vién dan céc can cir dé suy luan 6ng ba X Nga madi
12 nguoi nhan tién va sb tién chuyén nhuong thira dat 1a 4,5 ty dong 1a suy luan
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khién cudng; khi anh NG tra tlen cho anh V, khi d6 chi PH va anh V dang la vo
chdng, vi vay viéc anh V nhan tién do anh NG tra khong can ¢ sy uy quyén cia
chi PH (theo quy dinh tai Diéu 289 Bo luat dan sy 2015 - Thuce hién nghia vu doi
Vi nhiéu ngueoi co quyén lién dot). Tur cac phan tich nay, quan diém cua luat su
ctia bi don cho rang cic yéu cau khai kién cia NG don khong c6 co so khong
duoc bi don chap nhan toan bo.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 anh Lé Quang V: Nguoi dai dién
theo uy quyen cua anh V la chi Nguyen Thanh Huyen tai ban ty khai va tai phién
tda chi Huyén trinh bay: vé nguon goc thira dat s6 101 to ban d6 s6 83 thudc t6
54, khu 6B, phuong HP, dugc cap gidy ching nhén s6 CO 283535 do UBND
thanh phd Ha Long cdp cho Lé Quang V va Pham Thi PH, dung nhu NG don
trinh bay. Thoi diém anh V va chi PH ky Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
07/6/2021 thi anh V chi PH van dang 1a vo chong, sau khi ky Hop dong anh V di
nhan du so tién chuyén nhuong theo théa thuan 1a 600.000.000d0ng tir anh NG,
anh V da dua day du gidy to cho anh NG dé anh NG, chi Huong hoan tat thi tuc
dang ky nhin chuyén nhuong. S6 tién 600.000.000d6ng anh V di chi tiéu hét
trong thoi gian anh V va chi PH con 1a vo chong (Anh V va chi PH ly hén theo
quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su $6
252/2022/QDST-HNGD ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha
Long). NG don la chi PH cho rang, ong ba X Nga 12 ngudi nhan tién va nhan sb
tién chuyen nhuong tir anh NG la 4,5 ty dong 1a khong ding, vi anh V 1a nguoi
nhan tién, viéc tra tién co glay bién nhén do anh NG gilr, ong ba X, Nga khong
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong thira dat; ndi dung Hop ddng chuyén
nhuong QSDP ngay 07/6/2021 ghi gia so.ooo.OOOdéng la dé giam bét thué cho
bén nhan chuyén nhuong, gia chuyén nhuong thuce té 1a 600.000.000d6ng, chi PH
c6 biét, chi PH dong y, cung anh V ky vao Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngdy 07/6/2021. Nay NG don 1a chi PH yéu cau Toa 4n tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 07/6/2021 vo hiéu, giai quyét héu qua hop déng vo
hi¢u, budc anh NG, chi Huong tra lai anh V, chi PH quyén sur dung thta dat,
budc anh V ¢6 nghia vu tra lai anh NG sd tién anh di nhén, anh V khong dong ¥
cac yéu cau trén ctia NG don.

Tai phién toa luat su cta anh V khong trinh bay gi thém cac cin ctr moi dé
bao vé quyén loi ich hop phap cho anh V, nhung cho rang yéu cau khai kién cua
NG don 12 khong ¢ can ctr, nén khong duoc chap nhan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Lé Vin X va ba Pham Thi
Nga: 6ng X va ba Nga vang mit tai phién toa, nhung trong vin ban ghi ngay
16/12/2022, 6ng X, ba Nga trinh bay: Hop déng chuyén nhugng QSDD ngiy
07/6/2021 1a do chi PH (NG don) va con trai 6ng ba la anh V thyc hi¢n, khong
lién quan gi dén 6 ong ba, 6ng ba khong phai la ngu:m c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an, dong thoi dé nghi khong tham gia qué trinh giai quyét vu an,
giai quyét vu an Vang mat ong, ba. (bat luc 110).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong chung Pham X
Thuy, nguoi dai dién theo ty quyen 1a ba Tran Thi Ngoc Anh, ba Anh ving mat
tai phién toa, nhung trong don dé nghi va ban ty khai ngay 19/4/2022 ba Anh
trinh bay: Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 07/6/2021 va tai liéu kém theo
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hién dang luu trir tai Van phong cong chimg Pham X Thuy, tai thoi diém hai bén
ky hop dong, thira dt d3 dugc cap gidy ching nhan, bén chuyén nhuong dung 13
chu st dung thtra dat, qua trinh cong chimg hop ddng, Vian phong da thyc hién
day du thu tuc theo quy dinh cua phap luat, khong co can cur dé tuyén vo6 hicu;
Van phong khong co6 yéu cau doc lap, yéu cau phan t6 nao khac va dé nghi duoc
vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an. (but luc 330-331)

Tai liéu Toa an thu thap: Trong qua trinh x4y dung hd so, chuan bi xét xir,
tham phan da thu thap duoc céac tai lidu, nhu sau: (1) Cong vin sd 419 ngay
15/3/2023 caa Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam chi nhanh Cam Pha xac
nhan: anh NG, chi Huong hién khong con du n¢ tai ngan hang (bat luc 207). (2)
Tai liéu do Van phong dang ky quyén su dung dat thanh pho Ha Long cung cap
thé hién noi dung: Thura dat s0 101, to ban d6 sb 83, thudc to 54, khu 6B, phuong
HP, thanh ph Ha Long, nguon gbc dung nhu NG don trinh bay; tai thoi diém
ngay 14/4/2023 (1 thoi diém Vin phong cung cap tai liéu cho Toa an) thira dat
dimg tén nguodi st dung la anh Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu Huong,
khong thé hién thé chap tai ngan hang hay t6 chirc tin dung nao (but luc 342-
355). (3) Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/5/2023 thé hién: trén thia
dat bi don nhan chuyen nhuong khong co cong trinh xay dung, vat kién trac nao,
dang duoc str dung dé tréng rau, quyén sir dung dat 1a cta anh NG, chi Huong,
qua trinh quan 1y va str dung khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké. (but luc 404-
406)

V61 ndi dung trén, tai ban an dan sy so tham s 07/2023/DS-ST ngay
07/8/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Cam Pha da quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Dicu 26; Diéu 35, Dicu 39, Diéu 91; Diéu 92; khoan 1
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228; Diéu 271, 273 B6 luat T tung
dan sy nam 2015.

Ap dung: diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia NG don Pham Thi PH vé viéc yéu
cau Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyén nhuong: Pham Thi PH va L& Quang V, bén nhan chuyén nhuong: Giang
Trung NG va Bui Thi Thu Huong tai Hop dong cong ching s6 1782 ngay
07/6/2021 tai Van phong cong ching Pham X Thuy vo hi¢u; khong chap nhan
yéu cau cta chi Pham Thi PH vé viéc yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u, khong chap nhan yéu cau ctia chi PH vé viéc budc anh Giang Trung NG, chi
Bui Thi Thu Huong tré lai chi Pham Thi PH, anh L& Quang V quyén sir dung
thira dat s6 83, to ban dd s6 101, thudc to 54, khu 6B, phuong HP, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh (thura dat da duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat
s0 CO 238535, do UBND thanh pho Ha Long cap ngay 10/6/2019, mang tén L&
Quang V, Pham Thi PH); khong chap nhan yéu cau huy dang ky bién dong dat
dai mang tén Giang Trung NG, Bui Thi Thu Huong tai gidy ching nhan quyén st
dung dat s CO 238535, do UBND thanh phé Ha Long cap ngay 10/6/2019 cho
Lé Quang V, Pham Thi PH.
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Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/8/2023 NG don chi Pham Thi PH c¢6 don
khang c4o véi ndi dung: khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia NG don véi 1y do Hoi dong xét xtr khong
khach quan, khong thugng ton phép luat, vi pham nghi€ém trong luat td tung va
luat ndi dung, cu thé: Toa 4n so tham khong xem xét thu thap tai lidu chimg cr
lién quan dén vu an; khong xem xét danh gia trung thuc cac tai li€u, chiing cur do
NG don giao nép; khong t6 chtc dinh gia dién tich dat tranh chap theo gia thi
truong tai thoi diém giao két hop dong theo yéu cau caa NG don; ap dung phap
luat khong dung vi gia ghi trong Hop ddng chuyén nhuong 50 tricu dong day 1a
giao dich gia tao nham che gidu giao dich 600 triéu dong ma bi don di khai nhén
ddng thoi tron tranh nghia vu ndp thué cho Nha nudc; Toa an so tham cho rang
t6i NG don di ky vao hop dong nén giao dich di thanh cong nhung lai khong xét
ndi dung hop déng da bi vo hiéu theo Diéu 124 B luat Dan su 2015.

Tai phién toa phtc tham, NG don va nguoi dai dién theo ty quyén cua NG
don van giit NG yéu cau noi dung khai kién va yéu cau noi dung khang céo. Cac
duong su khong thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia NG don Luat su Nguyén Vin
Thu trinh bay cac cin ct chimg minh cho ndi dung yéu cau khang cao ctia NG
don (chi tiét cu thé c6 ban quan diém bao vé kém theo luu hd so vu an) va dé
nghi: Hoi dong xét xir phiic tham chép nhan toan bo ndi dung khang cdo ciia NG
don chi Pham Thi PH. Tuyén sta Ban an so tham ngay 07/08/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh.

1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 Cong chung:
1782; quyén s 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2021 giita Pham Thi PH
- L& Quang V véi 6ng Giang Trung NG — Bui Thi Thu Huong v6 hiéu theo Diéu
124 B luat Dan sy 2015.

2. Tuyén hity phan dang ky bién dong dat dai mang tén 6ng Giang Trung
NG — ba Bui Thi Thu Huong theo hop dong néu trén, di duoc vian phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd Ha Long dang ky.

3. Giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu. Budc 6ng Giang Trung NG va
ba Bui Thi Thu Huong phai c6 nghia vu tra lai PH - V dién tich dat 242 ,6m’
thudc thira dat sb: 101 to ban do sb: 83; theo hop doéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién tda phlc tham
c6 quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan da thuc hién dung, day
du quy dinh cua Bo luat T tung dan su va cac van ban quy pham phap luat te khi
thu Iy giai quyét vu viéc dé xét xa phdc tham dén trude thoi diém nghi an. Hoi
dong xét xir phuc tham Thu ky phién toa da thyuc hién dung, day du quy dinh Bo
luat T4 tung dan sy vé viéc xét xur phic tham vu viéc. Nguoi tham gia té tung da
thue hién dung, day du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: khéng chap nhan noi dung yéu cau khang co cua NG don,
tuy nhién phan quyét dinh caa ban an so tham khdng ap dung quy dinh caa phép
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luat ndi dung 14 thiéu sot nén Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham cin c&r khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy, stra ban 4n so tham
vé phan can ctr 4p dung phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo caa NG don chi Pham Thi PH nim
trong thoi han luat dinh, ndéi dung khang céo nam trong pham vi ban an so tham
nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& su vang mit cta ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta bi don
anh Giang Trung NG va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan anh L& Quang V
1a luat su Pang Hong PH va vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng L& Van X, ba Pham Thi Nga, Van phong cong ching Pham X Thuy
nhung déu c6 don xin xét x{r vang mit nén can cir khoan 2 Dleu 296 Bo luat T
tung dan su Toa an tién hanh phién toa phuc thim xét xir vang mit ho theo quy
dinh.

[3] Xét khang cao ciia NG don chi Pham Thi PH khang cao toan bd ban an
so tham. Pé nghi stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khéi kién cua NG don
chi Pham Thi PH yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita bén chuyén nhuong 1a chi Pham Thi PH, anh L& Quang V va bén
nhan chuyén nhuong 14 anh Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu 'Huong, hop
dong cong chung tai Vian phong cong chimg Pham X Thuy s6 1782 ngay
07/06/2021 1a v6 hi¢u, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Vé ngudn goc: 6ng Lé Vian X va ba Pham Thi Nga 1a bo me ciia anh
V ¢6 1am thi tuc tich mot phan thira dat ctua ong ba tai to 54, khu 6B, phuong
HP, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cho chi PH va anh V. Chi PH va anh V
da hoan tat tha tuc téng cho, dat duoc ting cho da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung s6 CO 238535, do UBND thanh pho Ha Long cip ngay
10/6/2019, mang tén Lé Quang V, Pham Thi PH. Thtra dat dugce xac dinh thudc
thira s6 101, to ban d6 sé 83 phudng HP, dia chi tai t6 54, khu 6B, phudng HP,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh; dién tich dugc cép la: 242,6m°. Ngay
07/6/2021 tai Van Phong cong chimg Pham X Thily, v chong anh Giang Trung
NG, chi Bui Thi Thu Huong ky hop ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i bén chuyén nhuong 13 vo chong anh Lé Quang V, chi Pham Thi PH.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong 13 chi Pham Thi PH, anh L& Quang V va bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu Huong, hop doéng cong chung tai Vin
phong cong chimg Pham X Thily s6 1782 ngay 07/06/2021, Hoi dong xét xir xét
thay:

Tai liéu chtng ct trong hd so thé hién: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc giao két giita bén chuyén nhuwong 1a chi Pham Thi PH, anh L&
Quang V va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Giang Trung NG va chi Bui Thi Thu
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Huong, ddi twong ciia hop dong 1a quyén sir dung thira dat s6 101, to ban d6 sb
83 phuong HP, dia chi tai t6 54, khu 6B, phuong HP, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh; dién tich duoc cip 1a: 242,6m®. Hop dong dugc cong ching tai Vin
phong cong chung Pham X Thuy s6 1782 ngay 07/06/2021 sau d6 dugc Van
phong dang ky quyén str dung dét 1a co quan c6 tham quyen ching nhéan dang ky
chuyén nhuong ngay 21/6/2021, dang ky bién dong dat dai mang tén Giang
Trung NG, Bui Thi Thu Huong tai giay chimg nhan quyén st dung dat sé6 CO
238535, do UBND thanh phé Ha Long cap ngay 10/6/2019 cho Lé Quang V,
Pham Thi PH.

Can cur vao cdc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da co so xac dinh:

Thi nhét, qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham ciing nhu tai phién toa
phuc tham hém nay, NG don chi Pham Thi PH, nguoi dai dién theo uy quyén
cling nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi PH cho rang toan bd
giao dich trén déu do bd, me chong chi PH 13 6ng Lé Van X va ba Pham Thi Nga
sép dat, chi PH khong hé dugc biét, cling khong dugc ban bac, théng nhét truée,
tham gia mot cach bi dong. Khi d6 vi tin tuong theo 15i bd me chong, chi PH
cling voi di lam nén khong dé ¥ toi ndi dung vin ban. Duéi cuong vi 1a con dau,
vi khong mudn mét tinh cam voi gia dinh nha chong, nén chi PH thuan theo yéu
cau cla chong, bd me chong va tién hanh ky két. Vi vay, nhin nhan chinh xac y
chi chi PH thyuc hién ky két chi vi tinh cam v&i gia dinh chong 1a theo su sdp dit
cua ong ba X, Nga, nhung ngoai 101 khai cua chi PH thi chi PH ciing khong cung
cap duoc tai liéu ching ¢t nao dé chimg minh cho 16i khai cta chi PH 1a bi lira
dbi theo su sép dat cia ong ba X Nga nén khong thudc cac truong hop bi de doa,
ltra d6i theo quy dinh tai Diéu 127 B luat Dan sy 2015. Con tai liéu trong ho so
vu an thé hién viéc ky két hop dong thi bén chuyén nhuong 13 anh V chi PH va
bén nhan chuyén nhuong la anh NG chi Huong déu xac nhan da ky Hop dong tai
Vian phong cong chimg Pham X Thuy ngay 07/6/2021. Vige chuyen nhuong da
dugc Van phong dang ky quyén st dung dat 1 co quan co thAm quyén ching
nhan dang ky chuyen nhugng ngay 21/6/2021. Tai thoi diém cac bén giao két hop
dong cac bén co day du ning luc phap luat dan su, ning luc hanh vi dan su,
nguoi dai dién cta anh V, cua anh NG va chi Huong déu cho rang giao két 1a ty
nguyén. Do d6 xéac dinh viéc chi PH ky hop dong 1a tu nguyen.

Thir hai, xét ni dung va hinh thirc cua Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/6/2021, Hoi dong xét xir xét thidy: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/6/2021 dugc cong chimg tai Van phong cong chimg
Pham X Thuy sd 1782 ngay 07/06/2021 sau d6 duoc Van phong dang ky quyén
sir dung dat 1a co quan co tham quyen ching nhan dang ky chuyén nhuong ngay
21/6/2021, dang ky bién dong dat dai mang tén Giang Trung NG, Bui Thi Thu
Huong dam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim
2013; Piéu 117, Piéu 502 Bo luat dan sy 2015, 1a cac diéu kién dé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat co hiéu luc phap luat theo quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nim 2013.

Thir ba, NG don, nguoi dai dién theo uy quyen va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua NG don cho rang: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6: 1782, Quyén sb6 06/2021 TP/CC-CC/HPGD ngay 07/06/2021 1a giao dich gia
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tao nham che gidu giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat voi gia tri khac nén
bi v0 hi¢u. Can cit NG don dua ra do la: trong mét hop ddng vé chuyén nhuong
quyén st dung dat, diéu khoan vé gia chuyén nhuong 1a mot trong nhitng noi
dung co ban theo diém ¢ khoan 2 Piéu 398 B luat Dan sy 2015; hai hop déng
tuy c6 cung mot ddi twong nhung néu cé gia tri chuyén nhuong khac nhau thi s&
1a hai giao dich khac nhau. Mat khac, ngudi dai dién ctia anh V va nguoi dai dién
ciia anh NG déu di c6 ¥ kién vé sb tién chuyén nhuong thuc té giira hai bén 13
600.000.0004, khong phai 12 50.000.000d. Tuy nhién, gia 600.000.000d cling
khong phu hop v6i gia thyc té trén thi tru:orng tai thoi diém glao dich. NG don van
khang dinh gia giao dich dién tich 170m® dat & do thi va 72,6m” dat trong cay lau
nam 13 4.500.000.000d. Nhu vy xé4c dinh gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc cong ching ngay 07/06/2021 1a 50.000.000d giita 6ng
Giang Trung NG - ba Bui Thi Thu Huong véi 6ng L& Quang V - Pham Thi PH la
gia tao nham che glau hop dong c6 gia cao hon la 600.000.000d (de chiu thué
thap). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb: 1782, Quyén so 06/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/06/2021 khong phai 1a giao dich dugc xac 1ap theo
thoa thuan thyc té ctia bd me chong chi PH, chong chi PH va vo chong anh Giang
Trung NG - chi Bui Thi Thu Huong. Ngoai giao dich dugc cong chung thi con
ton tai mot giao dich khac bi che gidu v6i mirc gia chuyén nhuong cao hon rat
nhiéu so v6i hgp dong da ky. Chi PH 1a mot trong cac bén tham gia giao dich
cung khong ddng ¥ v6i mirc gia giao dich 12 600.000.000d nhu 101 khai cta anh V
va vo chong anh NG chi Huong. Médc du nhiing nguoi nay (trir ba PH) déu khing
dinh rang 6ng V di nhan du sd tién chuyén nhuong theo thoa thuan la
600.000.000d tir 6ng NG, tuy nhién, cic bén lai khong cung cip dugc tai liéu,
ching ctr xac dinh gia that cua hop dong chuyén nhuong. Tir d6 thay rang, cac
bén goém chi PH, anh V, anh NG, chi Huong dang khong thong nhat vé gia thyc té
chuyén nhuong, khong c6 day du tai lidu, chimg ctr dé ching minh vé gia that cua
giao dich. Theo khoan 2 Diéu 433 B luat Dan su 2015 quy dinh gid va PH thtrc
thanh toan: Trudng hop khong c6 thoa thuan hodc thoa thuan khong rd rang vé gia,
PH thirc thanh toan thi gia dugc xac dinh theo gia thi truong, PH thire thanh toan
duoc xac dinh theo tap quan tai dia diém va thoi diém giao két hop dong Do vy,
ap dung khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy 2015 va Quyet dinh gidm ddc tham sd
03/2020/DS-GPT ngay 16/01/2020 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao du co sd xac dinh
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 1782, Quyén sd 06/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/06/2021 v6 hi¢u toan bo.

Danh gia 101 khai, cac can cir phia NG don dua ra dé ching minh Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/6/2021 v6 hiéu, cu thé hop dong
ghi gla chuyén nhu’O’ng 1a 50.000.000 dong la gia tao, sy gia tao nay nham che
giau giao dich gla ban thuc té 16n hon rat nhiéu. Hoi dong xét xir xét thay, NG
don cho rang ndi dung hop dong c6 su gia tao, nhung NG don ciing xac nhan
giao dich ghi trong hop dong van la giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
chinh thira dat s6 101 to ban d6 s6 83 phuong HP, chtr khong phai che gidu mot
giao dich khac; hop dong ghi gia thip hon dé trén tranh trach nhiém chia tai san
chung cho chi PH, thi chi PH cling 1a nguoi tham gia ky hop d6ng, nén chi PH
khong phai nguoi thir 3 bi che gidu, con c6 muc dich trdn tranh trach nhiém chia
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tai san cho chi PH khi chi PH va anh V ly hon hay khong thi khong thudc pham
vi giai quyét trong vu an nay; Nguoi bao v€ quyén va lgi ich hop phap cua NG
don c6 quan diém: anh V va vo chong anh NG chi Huong c6 tinh thoéa thun ghi
nhén mot muc gia chuyen nhuong thap hon so voi mirc gia chuyén nhuong thuc té
nham giam tién thué, phi phai ndp nham tron tranh nghia vu v6i bén thir ba - Nha
nuéc nén Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 07/06/2021 la giao
dich gia tao, bi v6 hi¢u theo khoan 2 Piéu 124 Bo luat Dan sy 2015. Xét thay, khi
tinh thué chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat d6i voi Nha nude, Co quan thué
khong chi can cir vao gia ghi trong hop dong ma can cur vao gia theo quy dinh dé
tinh thué phai ndp. Do vay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/6/2021 ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000. OOOdong, gia nay dung la thip hon
han gia thuc té hai bén chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau, nhung ndi
dung nay khong thudc truong hop gia tao nhim che gidu mot giao dich khac;

hodc gia tao nham trén tranh nghia vu v4i nguoi thir 3, khong thude truong hop
nao quy dinh tai khoan 1, hoac khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015. Nhu
vay Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dét ngay 07/6/2021 dugc cong
chung tai Van phong cong ching Pham X Thuy s6 1782 ngay 07/06/2021 sau d6
duoc Van phong dang ky quyén st dung dat 1a co quan c6 tham quyen chiing
nhan ding ky chuyén nhuong ngay 21/6/2021, dang ky bién dong dat dai mang
tén Giang Trung NG, Bui Thi Thu Huong la dung chu thé, dung ddi tuong, cac
bén ky hO’p dong déu tu nguyén, hinh thirc dam bao dung quy dinh cua Bo luat
Dan sy va Luat dat dai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia NG don cho rang: hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc tir thoi diém diang ky 1a khi hop
ddng khong c6 vi pham nao khac theo quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cia giao
dich, nén diéu kién c6 hiéu luc phai tuan thu day du theo quy dinh tai khoan 1
Picu 117 B luat dan su 2015. Doi chiéu quy dinh trén thi Hoi dong xét xir so
tham khong danh gia va xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra chi PH anh V véi anh NG chi Huong ¢6 hiéu luc hay khong ma nhan dinh 1a
giao dich c6 hiéu luc phap luat. Giao dich ma ca hai bén ky két hop dong déu
thira nhan gia 50.000.000d ghi trong hop dong khong phai la gia that thi khong
thé cong nhan hop d6ng nay co hiéu luc, vi pham diém ¢ khoan 1 Diéu 117 Bo
luat Dan su. Hoi dong xét xtr xét thay: noéi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dit ngay 07/6/2021 khdng thudc truong hop 12 gia tao theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 124 B luat Dan su, khong thudc truong hop vi pham diéu
cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi; khong bi nham 13n; khong bi ltra dbi, hodc bi de
doa, cudng ép theo quy dinh tai Piéu 123; 126,127 Bo luat Dan sy, vi vy yéu
cau ctia NG don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a khong cé can ctr,
khong dugc chap nhan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia NG don va NG don ciing nhu
nguoi dai dién theo uy quyén ciia NG don con cho rang: anh NG 1a bén nhéan
chuyén nhuong khong tra tién cho bén chuyén nhwong 1a chi PH, ma tra tién cho
6ng ba X Nga sd tién 1a 4,5 ty ddng, hodc tra tién cho anh V ma khong co su ty
quyén cua chi PH, nén anh NG d3 vi pham nghia vu tra tién dbi véi chi PH. Dé
ching minh cho ndi dung 6ng ba X, Nga 1a nguoi nhan sb tién 4,5 ty do anh NG
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tra, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua NG don dua ra cac chimg cu
ching minh do la: anh V va dai dién theo uy quyen cta anh V khai rang sir dung
s6 tién chuyén nhuong dat dé chi tiéu cudc sdng sinh hoat gia dinh nhung anh V
cling khong dua ra duoc bat ky tai liéu, chimg ¢ nao chirng minh cho 16i khai
nay. Ban than chi PH khéng dugc nhan va khong duoc st dung sb tién chuyén
nhuong dat. Trén thuc té, trong qua trinh sinh séng chung, nhiéu 1an anh V c6
thue hién danh bac dn dén no nan. Vi bang s 33/2023/VB-TPLHL ghi nhan ni
dung cudc ghi 4m ngay 27/05/2022 giita ba Thanh va vo chong 6ng X, ba Nga
thé hién viéc danh bac, no nan cua anh V duoc ong X ba Nga la bd me cta anh V
xac nhan nhiéu lan. Luét su c¢6 quan diém xac dinh day 13 can ct hop 1y thé hién
su kién chuyén nhuong do sy sip dit ctia bé me chbng chi PH la dng X ba Nga
dua ra ly do hop ly nhung khong ding sy that nham Itra dbi chi PH dé chj PH tin
ma giao két hop dong chuyén nhuong va sb tién chuyen nhuong thu duge s¢ st
dung dé tra ng nan co bac cho anh V. Do do, Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb ngay 07/06/2021 1a giao dich v6 hiéu do chi Pham Thi PH bi lira dbi.
Luat su ciia NG don ciing khang dinh gia ban thuc té khong thé thap hon 1a gia
boi thudng cua Nha nudc khi thu hdi dat, nén viéc nhan tién phai la 6ng ba X,
Nga va gia thyc té thoi diém chuyén nhuong 13 4,5 ty méi phu hop. Trong khi d6
nguoi dai dién cia anh NG va anh V déu théng nhat trinh bay: sb tién chuyén
nhuong thira dat do hai bén théa thuan 1a 600.000.000 dong, anh NG di tra du
cho anh V; ndi dung nay phu hgp ndi dung 6ng ba X Nga xac nhan 6ng ba khong
lién quan gi va viéc chuyén nhuong thira dit 1a do con cua 6ng ba 1a anh V chi
PH thuc hién.

Xét 101 khai cta cac bén duong su, danh gia quan diém, chtng ctr ciia hai
bén duong su trinh bay, Hoi dong xét xir thay: quan diém cua nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia NG don cho rang anh NG tra tién cho 6ng ba X Nga va
tra sb tién 4,5 ty dong nhung NG don khong dua ra duoc céc tai liéu, chimg cr
ching minh 101 khai nay. Trong khi nguoi dai dién ctia anh NG va anh V xac
nhan anh NG d tra tién cho anh V, vi vay quan diém cta luat su bao vé cho NG
don vé noi dung nay 1a khong cé co sd, nén khong duoc chap nhan. NG don cho
rang, thira dat 101 thudc quyén st dung chung cta hai vo chdng anh V chi PH.
Viéc chuyén nhuong tai san chung 13 bat dong san cia vo chdng phai dugc su
déng thuan cua ca hai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Luat HAn nhan va Gia
dinh nam 2014. Xét thay, thoi diém anh NG tra tién cho anh V, khi d6 chi PH va
anh V 1a vo chong, ché dinh tai san chung cta vo chong 14 tai san chung hop
nhat, vo chong c6 quyén va nghia vu lién déi d6i véi tai san chung ctiia minh, vi
vay anh NG tra du tién cho anh V thi anh NG da thuc hién xong nghia vu cta bén
nhan chuyén nhuong d6i voi vo chong anh V chi PH 14 bén chuyén nhuong theo
quy dinh tai diéu 289 Bo luat Dan su 2015. Do dd, quan diém ctia NG don cho
rang anh NG vi pham nghia vu tra tién 1 nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong
1a khong co co sd, khong duge chap nhan. Vi vay truong hop NG don yéu cau
tuyén bo hity hop déng v6i can cir do bén bi don vi pham nghia vy hop dong nhu
trinh bay trong don khai kién ciing khong c6 can ctr, ciing khong duge chip nhan.
Do d6, Toa 4n cdp so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cia NG don vé
viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
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bén chuyén nhuong: Pham Thi PH va Lé Quang V, bén nhan chuyén nhuong:
Giang Trung NG va Bui Thi Thu Huong tai Hop dong cong ching sé 1782 ngay
07/6/2021 tai Van phong cong ching Pham X Thuy v6 hi¢u 1a c6 can cu.

[4] Do yéu cau khéi kién ctia NG don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
v6 hiéu khong duoc chip nhan nén hop dong khong bi v6 hi€u vi v@y héu qua
hop dong v6 hiéu khong xay ra, nén yéu cau khang cdo giai quyét hau qua cua
hop ddng vo6 hiéu budc anh Giang Trung NG va ch; Bui Thi Thu Huong phai c6
nghia vu tra lai chi PH anh V di¢n tich dat 242, 6m thudc thira dat s6: 101 to ban
d6 sb: 83; theo hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat ngay 07/6/2021
khong du:oo chap nhan. Con dbi voi yéu cau tuyén hay phan dang ky bién dong
dat dai mang tén ong Giang Trung NG - ‘ba Bui Thi Thu Huong theo hop dong
néu trén, da dugc van phong dang ky quyén st dung dat thanh pho Ha Long dang
Ky, yéu cau nay 1a h¢ qua trong viéc giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu, trong
pham vi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, do yéu cau giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu khong duogc chap nhén, nén yéu cau nay cau nay ciing khong duoc
chap nhan. Vi vay, khong chp nhan noi dung yéu cau khang cao cia NG don chi
Pham Thi PH.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xir phic tham xét thy
Tda 4n cap so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia NG don 14 ¢6
can. Do d6 khong chap nhan noi dung khang cao cia NG don chi Pham Thi PH.

[5] Xem xét ban an so tham, Hoi dong xét xtr xét thdy: phan quyét dinh
ctia ban an so thAm khong ap dung cac quy dinh cua B¢ luat Dan sy va Luat Pt
dai 1a thiéu sot nhu quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh
Quang Ninh tai phién toa phuc tham 13 c¢6 can ctr. Tuy nhién, tai phan nhan dinh
ban 4an so tham da vién dan cac quy dinh cua phap luat lién quan dén giao dich
dan sy, hiéu lyc cua giao dich dan sy, cac diéu kién dé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh cua Bo luat Dan sy nim
2015 va Luat dat dai nam 2013 nén thiéu sot nay khong lam thay d6i, anh huong
dén ban chat noi dung vu an. Do do cap phuc tham s& bo sung dung quy dinh, vi
vay khong can thiét phai sira ban an so tham song Toa 4n cép so thim ciing
nghiém thc rat kinh nghiém.

[6] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyet vu 4n, anh Lé Quang V déu thira
nhan di nhan sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 600.000.000d, chi PH
thi khong thira nhin d3 nhan sb tién chuyén nhuong nay. Xét thiy, day 1a tai san
chung ctia vg chong anh V chi PH trong thoi ky hon nhan. Anh V khai d4 nhan
600.000.000d va di chi tiéu chung cho gia dinh nhung noi dung nay khong nam
trong pham vi giai quyét vu an nay nén xac dinh chi Pham Thi PH c6 quyén yéu
cau chia tai san chung sau ly hon vé6i anh V néu cé yéu cau.

[7] V& an phi:

[7.1] V& an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cia NG don khong
duoc chdp nhéan toan bg, nén NG don phai chiu an phi déan sy so tham khong co
gia ngach dbi véi yéu cau tuyén bo hop dong v0 hiu va an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu khdng
dugc chip nhan.
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[7.2] V& an phi dan su phuc thim: Do cép phic thim khdng chip nhan
khang cédo cua NG don nén NG don chi Pham Thi PH phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

[8] Chi phi t6 tung: chi phi xem xet tham dinh tai chd da chi phi thyc té hét
5.000. OOOdong (nam triéu dong) trong sé tién NG don di ndp tam tng, NG don
c¢6 quan diém tu chiu chi phi nay, nén Ho1 dong xét xir khong giai quyét.

[9] Dai dién Vién k1em sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phuc
tham c6 quan diém giai quyét vu an khong chip nhan ndi dung yéu cau khang céo
cua NG don chi Pham Thi PH 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac I€ trén, ’
QUYET DINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.

Khong chap nhan noi dung khang céo cia NG don chi Pham Thi PH. Giir
NG ban an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh.

Can ct: khodn 3 Dicu 26; Dicu 35, Dicu 39, Diéu 91; Picu 92; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; diém b khoan 2 Dicu 227, Dicu 228; Diéu 271,
273; khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 116; Diéu 117;
Diéu 118; Dicu 119; Diéu 289; Dicu 500; Dicu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat
Dan sy ndm 2015; Diéu 167 Luat D4t dai ndm 2013.

Ap dung: khoan 1, 3 Piéu 26; diém a, b khoan 3 Piéu 27; khoan 1 Piéu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Pham Thi PH vé
viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
bén chuyén nhuong: Pham Thi PH va Lé Quang V, bén nhan chuyen nhuong:
Giang Trung NG va Bui Thi Thu Huong tai Hop dong cong ching sé 1782 ngay
07/6/2021 tai Van phong cong chimg Pham X Thuy v6 hiéu; khong chap nhan
yéu cau cta chi Pham Thi PH vé viéc yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu, khong chap nhan yéu cau cua chi PH vé viéc budc anh Giang Trung NG, chi
Bui Thi Thu H tré lai chi Pham Thi PH, anh L& Quang V quyén st dung thira dat
sO 83, to ban d6 sd 101, thudc to 54, khu 6B, phuong HP, thanh ph Ha Long,
tinh Quang Ninh (thira dat di dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CO 238535, do UBND thanh phd Ha Long cap ngay 10/6/2019, mang tén L&
Quang V, Pham Thi PH); khong chap nhan yéu cau huy diang ky bién dong dat
dai mang tén Giang Trung NG, Bui Thi Thu Huong tai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CO 238535, do UBND thanh phé Ha Long cap ngay 10/6/2019 cho
Lé Quang V, Pham Thi PH.

V& 4an phi dan sy so thdm: nguyén don chi Pham Thi PH phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) 4n phi dan su so tham khong co gia ngach ddi véi
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi
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khong c6 gia ngach d01 v6i yéu cau giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u khéng
duoc chap nhan. S6 tién an phi chi PH phai nop dugc trir vao so tién tam Gmg an
phi 600.000d (sau trim nghin dong) ma chi PH di ndp tai Bién lai thu tam Gng an
phi, 1 phi toa an s6 0005238 ngay 09 thang 11 nim 2022 cta Co quan thi hanh
an dan su thanh phé Cam Pha. Chi PH d3 ndp du &n phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phtc tham: nguyén don chi Pham Thi PH phai chiu
300.000d (ba tram nghin déng) an phi dan su phuc thAm nhung duoc trir di
300.000d (ba trdm nghin dong) tam ng 4n phi phiic thAm ba Nguyén Thi Th la
nguoi dai dién theo iy quyén cta chi Pham Thi PH dé n¢p theo bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 0005420 ngay 08/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Cam Pha, tinh Quang Ninh. Chi PH da n¢p du an phi dan su phuc tham.

V& chi phi t6 tung: nguyén don 0 quan diém tu chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd, nén Toa an khong giai quyét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan ddn sy ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND TP Cam Pha;

- CCTHADS TP Cam Pha;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Duwc Thanh



