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TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dan toi cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Téng Anh Hao.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thuy Hién;

Ong Chu Xuan Minh;

Ong Lé Vian Minh;

Ba Dao Thi Xuéan Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thu Hai Yén, Thim tra vién Toa 4n nhan dan
to1 cao.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan t6i cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 16 thang 01 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan t6i cao md phién
toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chap Hop dong chuyén ‘nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau huy Giay chung nhan quyén sir dung dat”, giira
cac duong su:

- Neuyén don: Ong HO Van H, sinh ndm 1973; cu tru tai: S6 64 khu dan
cu BH, duong PH, xa BH, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1977;
2.BaLé Thi Kim L, sinh nam 1978;

~ Cing cu tra tai: S6 613/19E, t6 21, khu phd B, phuong TH, quan B, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 929 TXS, phuong TH, quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh.



_ Nguoi dai dién hop phap cua dng N, ba L: Ong Nguyén Vin b, ba Lé Thi
Diém L1 (Van ban iy quyén ngay 13/3/2015, ngay 08/02/2017).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén NB,
Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi: Ap M, NB, x4 PX, huyén NB, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap cua Uy ban nhan dan huyén NB: Ong Nguyén
Trung N1 (Van ban uy quyen ngay 29/9/2015).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kien ngay 22/01/2015 va cac loi khai tei Toa an, nguyén
don la éng Ho Van H trinh bay:

Ong va vg chong 6ng Nguyén Thanh N, ba L& Thi Kim L c6 théa thuan
chuyén nhugng dién tich 1.207,6m? dat thugc thira 96, to ban do s6 12, x& LT,
huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng ding tén Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat vai gia 3.200.000.000 d¢éng. Hai bén thoa thuan viéc giao tién s& thuc
hién sau khi hoan tat thu tuc dang bo, sang tén quyeén sir dung dat dé 6ng N, ba L
thé chap Giay chiing nhan quyén sir dung dat vay tién Ngan hang tra cho ong.
Ngay 16/12/2014, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét co
cdng ching ciia Vian phong Cong ching Q, Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong dé dugc chiu thué thap. Sau khi
lam thu tuc sang tén quyeén str dung dat, vo chong 6ng N, ba L khong thanh toén
tlen cho 6ng nén dng van gitt Giay chang nhan quyen Sur dung d4t. Nay 6ng yéu
cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 16/12/2014 néu trén
va hay Giay chang nhan quyén st dung dat ngay 25/12/2012 cua Uy ban nhan
dan huyén NB Vvé viéc cap nhat thay doi sang tén quyeén sir dung d4t cho 6ng N,
ba L ngay 27/12/2014; budc 6ng N, ba L tra lai dién tich dat néu trén va kh0|
phuc hién trang dat tréng cho 6ng vi dng N, ba L khéng thanh toan s tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 3.200.000.000 dong cho ong.

Bi don la 6ng Nguyén Thanh N, ba Lé Thi Kim L (iy quyen cho ong
Nguyén Van D, ba Lé Thi Diem L1) trinh bay:

Ong Nguyén Thanh N, ba Lé Thi Kim L khong déng y véi yéu cau khoi
kién ciia 6ng HO Van H vi 6ng N, ba L da giao du sb tién nhu thoéa thuan trong
hop dong ngay 16/12/2014 1a 200.000.000 dong cho 6ng H va dién tich
1.207,6m? dat tai thira 96 néu trén da dugc sang tén cho ong N, ba L. Ong H
dang gitr ban chinh Gidy chiing nhan quyen st dung dat vi 6ng N, ba L nhd 6 ong
H 1am thu tuc xin ding bo, sang tén va chuyén muc dich sir dung dat thanh dat
thé cu.

Tai Ban an dén su so theflm §6 224/2016/DS-ST ngay 03/11/2016, Toa an
nhan dan huyén NB, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn toan bg yéu cau khai kién cuia 6ng Ho Van H.



Huiy Hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung dat cong chiing sé 009289,
quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chiing Q ching nhdn ngay
16/12/2014;

Hiy Gidy chitng nhdn quyén siz dung dat s6 vao s6 CH01390, sé phat
hanh BM 248043, dwoc Uy ban nhan dan huyén NB cap ngay 25/12/2012 cho
ong Ho Van H, cap nhdt thay déi ngay 27/12/2014 sang tén 6ng Nguyén Thanh
N va ba Lé Th; Kim L;

Bugc 6ng N, ba L thdo da, di doi toan bg cong trinh xay dung, vdat dung
trén dat, tra lgi phan dat dién tich 1.207,6m? va khoi phuc hién trang dat
trong tai thira 96, toban do s6 12, x& LT, huyén NB cho ong H;

Can cir ban an c0 hieu luc phap lugt, 6ng H diroc quyen lién hé co quan Nha
nudc ¢ tham quyen dé duwoc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat tai thira so
96, tobdn do s6 12, xa LT, huyén NB theo quy dinh phap ludt;

Ghi nhdn sw tir nguyén cua dng H tra sé tién 90.000.000 déng cho 6ng N,
ba L ngay khi ban an cé hiéu luc phap ludt;

Duy tri cac Quyer dinh &p dung bién phép khan cap tem thoi so
09/2015/0P-BPBP ngay 16/3/2015 vé viéc “cam thay doi hi¢n trang tai san
dang tranh chdp”; Quyét dinh &p dung bi¢n phap khan cap tam thoi s6
07/2016/0P-BPBP ngay 04/5/2016 vé viéc “cam chuyen dich quyén vé tai sdn
dang tranh chdp” cuia Toa &n nhan dan huyén NB cho dén khi thi hanh an xong
thi huiy bo;

Huiy bé Quyér dinh bugc thyc hién bién phap bdo dam sé 08/2015/0P-
BPBD ngay 11/3/2015 va Quyér dinh bugc thuc hién bién phap bdo dam so
06/2016/0D-BPBP ngay 04/5/2016 cua Toa an nhan dan huyén NB.

Ong H dwoc nhdn lgi sé tién 30.000.000 dong dang bi phong téa trong tai
khodn sé TK 6340601256491 s6 AM 0468407 tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trien Nong thén Viét Nam — Chi nhanh NB va sé tién 50.000.000 dong dang
bi phong tda trong tai khodn sé TK 6340601390414 s6 AB 00001329076 tzi Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam — Chi nhanh NB.

Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 01/12/2016, 6ng Nguyan Thanh N, ba Lé Thi Kim L ¢6 Pon khang
c40 toan bo Ban an dan su so tham néu trén.

Tai Ban an dan sy phlc tham s6 363/2017/DS-PT ngay 13/4/2017, Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cqu khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh N, ba Lé Th;
Kim L. Gii nguyén Ban &n dan sy so tham néu trén.

Toa an cap phlc tham con quyét dinh vé &n phi.

Sau khi xét xir phuc tham, 6ng Nguyén Thanh N va ba Lé Thi Kim L c6
don d& nghi xem xét lai Ban &n dan sy phic tham néu trén theo thu tuc giam déc
tham.

Tai Khéng nghi giam doc tham so 03/2018/KN-DS ngay 03/01/2018,
Chanh &n Toa an nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh khang nghi Ban



4n dan sy phic tham sé 363/2017/DS-PT ngay 13/4/2017 cua Toa &4n nhan dan
Thanh phé H5 Chi Minh; @& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham hiay Ban 4n dan sy phic thim néu
trén va huy Ban an dan su so tham sé 224/2016/DS-ST ngay 03/11/2016 cua Toa
4n nhan dan huyén NB, Thanh phd H5 Chi Minh; giao hd so vu &n cho Toa &n
nhan dan huyén NB xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 167/2018/DS-GDT ngay 05/3/2018, Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn khang ngh; sé 03/2018/KN-DS ngay 03/01/2018 cua Chénh &n
Toa &n nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh.

Hiy toan bé Ban &n dan sw phic thdm sé 363/2017/DS-PT ngay
13/4/2017 cuia Toda &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh va Bdn an dan su so
tham sé 224/2016/DS-ST ngay 03/11/2016 cia Tda an nhan dan huyén NB,
Thanh phé Hé Chi Minh; giao hé so v &n cho Tda &n nhan dan huyén NB,
Thanh phé Hé Chi Minh xét xi lgi theo tha tuc so tham.

Ngay 29/5/2018, 6ng Ho Vin H co don dé nghi xem xét lai Quyet dinh
giam doc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 73/2019/KN-DS ngay
06/11/2019, Chéanh &n Toa an nhan dan t6i cao khang nghi déi voi Quyét dinh
giam doc tham s6 167/2018/DS-GPT ngay 05/3/2018 cua Uy ban Tham phén
Toa &4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Bé nghi Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao xét xtr giam ddc tham, hay Quyét dinh giam déc
tham néu trén, hay Ban 4n dan su phic tham sé 363/2017/DS-PT ngay 13/4/2017
cia Toa &n nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh va Ban &n dan su so tham sb
224/2016/DS-ST ngay 03/11/2016 caa Toa an nhan dan huyén NB, Thanh phd
Ho Chi Minh; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén NB, Thanh phé Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham dung quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat
tri v&i Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 16/12/2014 ¢6
noi dung: Ong H6 Vian H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh N, ba Lé Thi
Kim L dién tich 1.207,6m? dat thudc thira 96, to ban d6 s6 12, x& LT, huyén NB,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 200.000.000 dong; viéc giao va nhan sé tién
néu trén do hai bén tu thyuc hién, khéng cé sy ching kién cia Cong chiing vién.
C)ng H xac dinh that su gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan la 3.200.000.000
dong, nhung ghi trong Hop dong 12 200.000.000 dong dé duoc chiu thué thap
Ong N, ba L cho rang gia Chuyen nhuong thura dat néu trén 14 200.000.000 dong
dung nhu Hop dong da ky két; tai Pon dé& nghi xem xét ban an cia Toa an theo
thu tuc giam doc tham ngay 03 thang 5 nam 2017, cua 6ng N, ba L tuy khdng
noi rd gia tién chuyén nhuong dat 1a bao nhiéu, nhung lai cho rang: “dd giao



day du So tien chuyén nhwrong cho nguyén don”; ; phuong thirc giao 03 lan, voi
tong s tién 1a 2.200.000.000 d¢dng. Nhu Vay, tai Don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam dbc tham, 6ng N da thira nhan gié chuyén nhuong thia dat néi trén
ghi trong Hop déng 200.000.000 ddng la gia tao; gitra 6ng H véi 6ng N va ba L
khai khdng thdng nhat vé gia chuyén nhuong.

[2] Tai Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 19/8/2015 xéac dinh
gia thi truong cua phan dat tranh chap 1a 2.500.000 dong/m?, téng gié tri khu dat
la 1.207,6m? x 2.500.000 déng = 3.019.000.000 dong. Nhu vay, gia chuyén
nhuong ghi trong Hop dong 1a 200.000.000 dong ciing khong phu hop véi gia
thuc té trén thi truong.

[3] Piéu 129 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc 1gp
giao dich dan si mgt cach gid tao nham che gidu mét giao djch khéc thi giao
dich gid tao v hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu luc, trir trieong hop
giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua Bg lugt nay... ”; déng thoi khoan 1
Piéu 410 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Cdc quy dinh vé giao dich dan
sw VO hiéu tir Diéu 127 dén Piéu 138 cua Bé ludt nay ciing dwroc ap dung doi
V6i hop dong vo higu”. Tur nhitng tinh tiét tai doan [1] va [2] néi trén, ¢6 co s&
xéac dinh gia ghi trong Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong
chung ngay 16/12/2014 la gia tao nham che giau Hop dong gia cao hon (de
“chiu thué thdp ). Mt khéc, theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 402, khoan 5 Diéu
698 B0 luat dan sy nam 2005, gia chuyen nhuong quyen su dung dat 1a mot
trong nhiig néi dung bat bUOC cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung
d4t; quéa trinh tranh tung, cac bén khong thdng nhit vé gia chuyén nhuong that
|a bao nhiéu, khdng xuét trinh tai liu chiing ctr xac dinh gié that caa hop déng
chuyén nhuong, nén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo
hiéu toan bo.

[4] Ve viéc thanh toan tién: Ong H cho rang 6ng N va ba L chua tré tien
chuyén nhugng dat nén dang gitr ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat.
Qua trinh xét xir cap so tham va phuc tham 6éng N, ba L khai da tra cho dng H
200.000 dong tai Phong cdng ching; ngoai 10i khai, trong qua trinh xét xir so
tham, phdc tham 6ng N va ba L ciing khong xuét trinh ching ctir chitng minh vé
viéc da thanh toan tién chuyén nhuong dat. Tai Pon dé nghi xem xét theo thu
tuc giam doc tham, ong N, ba L lai cho rang d tra tién cho 6ng H 03 lan, voi
tong s tién 1a 2.200.000.000 dong vao cac ngay 18, 22 va 23 thang 12 nim
2014, c6 su chung kién cua ba Tran V& Ngoc T - nhan vién quan ca phé CP.
Nhu vay, 10i khai cua 6ng N va ba L khai khong thong nhat vé sé tién da tra va
dia diém, thoi gian tra tién.

[5] Quyét dinh giam dbc tham s 167/2018/DS-GPT ngay 05/3/2018 cua Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh can ctr vao
Diéu 692 Bo luat dan sy ndm 2005 va khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai nim 2013 dé
cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/12/2014 giira 6ng
H vai vo chong dng N, ba L da c6 hiéu luc phap luat; truong hop ong N, ba L
khong ching minh duoc da tra du tién hay chi ching minh da tra duoc mot phan



tién cho 6ng H thi 6ng N, ba L tiép tuc tra tién cho 6ng H; nhan dinh cia Quyét
dinh glam dbc tham nhu vay 1a chua phu hop véi nhitng tinh tiét khéach quan caa
vu an va ap dung khong dung phép ludt nhu da phan tich néu trén. Toa an cap so
tham va Toa &n cap phuc tham cho rang do bi don vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan lam cho Hop ddng gitra cac bén khong con kha néng thuc hién, tir do
chap nhan yeu cau hay Hop dong cua nguyén don la khong chinh xac. Trong
truong hop nay, khi giai quyet lai vu an, néu khong cé chang cu nao khac, Toa
an can tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/12/2014
gitta dng H véi vo chdng 6ng N, ba L vo hiéu nhu phan tich tai doan [3] nobi
trén va giai quyét hau qua phéap |y ciia hop ddng vé hiéu (néu co yéu ciu) theo
quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B luét tb
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghj gidm ddc tham s6 73/2019/KN-DS
ngay 06/11/2019 ctia Chanh an Toa &n nhén dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giam ddc tham s6 167/2018/DS-GPT ngay 05/3/2018
cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hiy
Ban &n dan su phlc tham s 363/2017/DS-PT ngay 13/4/2017 caa Toa an nhan
dan Thanh phé H& Chi Minh va Ban an dan sy so thim s 224/2016/DS-ST
ngay 03/11/2016 ctia Tda an nhan dan huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh vé vu
an “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va yéu cau hiy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat” giira nguyén don 13 6 ong Ho Van H vaéi bi
don la ong Nguyén Thanh N, ba Lé Thi Kim L; nguoi €O quyen lgi, nghia vu lién
quan 1a Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Giao ho so vy &n cho Toa an nhan dan huyén NB, Thanh pho Ho Chi
Minh xét xur lai theo thua tuc so tham dang quy dinh cua phép luat.

Noi nhgn: q TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé béo c4o); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9); )

- TAND cap cao tai Thanh ph Ho Chi Minh;
- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;
- TAND huyén NB, Thanh ph Ho Chi Minh
(Kém hd so vu 4n);
- Chi cuc THADS huyén NB, Thanh phé H Chi Minh;
- Vu Phéap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; X .
- Céc duong sy (theo dia chi); Tong Anh Hao
- Lwu: Vu II (2b), VP TANDTC.






