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V/v “Tranh chdp hop dong ddt
coc chuyén nhwong nha dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thay
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Chu Manh Tudng

2/ Ong Huynh Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Quodc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2022, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Thu Prc,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thy ly sO
155/2021/TLST- DS ngay 19 thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong nha dit” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd
5291/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Mai Vin K, sinh nam 1986 (c6 mit)

Dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 Ong Vin Lam A, sinh nam 1954 (c6 don yéu cdu vang mit)
Thudng tra: phudng L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
bia chi lién lac: phuong T1, thi xa T2, tinh Binh Duong.

2.2 Ba Nguyén Kim Al , sinh ndm 1951 (c6 don yéu cau vang mat)
Thuong tri: phudng L, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 BaVo LaBao Y, sinh nam 1987

Dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.



C6 ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Mai Van K - sinh nim 1986 (co mit)

Dia chi: ia chi: Phudng A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén c6 sO cong chimg 00018666, quyen so 07/2022TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong cong chimg N, Thanh phoé H6 Chi Minh chimg nhan ngay
15/7/2022)

32BaVan Anh T3 -sinhndm 1983 (co don yéu cau vang mit)
Thudng tra: phudng L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 03/3/2021 va 101 trinh bay cua nguyén don ong
Mai Van K trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa:

Ngay 14/12/2020 6ng da dit coc cho dng Vin Lam A, ba Nguyén Kim A1l
sd tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong nha dat s6 C Puong D, Khu
phé E, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha dit nay 6ng Vin
Lam A va ba Nguyén Kim A1 di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ngay 07/01/2021 6ng dat coc thém 100.000.000 dong do 6ng Van Lam A, ba
Nguyén Kim A1 yéu cau va chuyén qua s6 tai khoan ctia ba Van Anh T3 (1a con
gai ctia 6ng Vin Lam A, ba Nguyén Kim A1l). Khoang ngay 09/01/2021 éng
nghe hang x6m nha 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim A1l cho biét 1a nha dat s6
C Puong D, Khu phé E, phuong L, quan T (nay la thanh phé T), Thanh phd Ho
Chi Minh dang c6 tranh chép tai Uy ban nhan dan phuong L. Ong lién hé Uy
ban nhan dan phudng L thi dugc biét c6 don cua ba Duong Thi H tranh chap véi
6ng Vin Lam A, ba Nguyén Kim Al vé viéc tranh chip quyén st dung dat.
Ngay 17/02/2021 Uy ban nhan dan phudng L ban hanh thong bao hoa giai tranh
chap giita ba Duong Thi H vOi 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim A1l. Khoang
ngay 28/02/2021 6ng co yéu cau 14 do viéc tranh chip gitta ba Duong Thi H voi
ong Van Lam A, ba Nguyén Kim A1l khong giai quyet dugc nén 6ng khong
dong y tiép tuc thuc hién hop dong dit coc nita va yéu cau 6ng Vian Lam A, ba
Nguyén Kim A1 tra lai tién dit coc cho ong, ong Van Lam A, ba Nguyén Kim
Al ddng ¥ tra coc nhung hira nhiéu 1an khéng thuc hién.

Viéc nha dat s6 C Puong D, Khu phd E, phudng L, quan T (nay 1a thanh
phé T), Thanh phd HO Chi Minh dang dugc thé chép tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon — Phong giao
dich Bach Déng thi ong co biét. Khi giao dich dit coc, 6ng Van Lam A, ba
Nguyén Kim A1 ¢6 thong bao cho ong nha dét trén dang duoc thé chép tai ngan
hang, va khi nao hai bén thuc hién thu tyc ky cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim A1 sé& giai chap
nha dat nén 6ng dong ¥ dit coc.

Péi voi viée tranh chip nha dit néu trén giita ba Duong Thi H va ong Vin
Lam A, ba Nguyén Kim A1l tai Uy ban nhan dan phuong L thi 6ng hoan toan
khong biét. Tai thoi diém ky hop dong dit coc bi don khong thong bao viéc nha
dat dang c6 tranh chap, dong thoi bi don c6 cam két nha dat khong co bat ky
tranh chip nao, du diéu kién chuyén nhuong.



Ong c6 vg 1a ba V& La Bao Y, s tién dit coc 300.000.000 dong 1a tai san
chung ctia vg chong 6ng.

Do d6, nay ong yéu cau hay hop dong dat coc ngay 14/12/2020 gitra 6ng
va ong Van Lam A, ba Nguyén Kim Al vé viéc thoa thuan dit coc chuyen
nhuong nha dat s6 C Puong D, Khu phd E, phuong L, thanh phd T, Thanh ph
H6 Chi Minh . Pong thoi, ong Vin Lam A, ba Nguyén Kim Al tra lai cho vo
chdng 6ng s tién dit coc 1a 300.000.000 déng va phat coc 300.000.000 dong vi
ndi dung nay da duoc thdéa thuan tai hop dé)ng dat coc, 6ng Van Lam A, ba
Nguyén Kim Al d vi pham thoa thuan do nha dang co tranh chap nén khong
chuyén nhuong duoc.

* Ong Vian Lam A trinh bay trong qu4 trinh tham gia t6 tung:

Ong xé4c nhan ngay 14/12/2020 6 ong va ba Nguyén Kim A1l c6 ky két hop
dong dat coc chuyén nhugng nha dat s6 C Puong D, Khu pho E, phuong L,
thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh va ong ba da nhan s tién dit coc clia 6ng
Mai Vin K 1a 300.000.000 dong 1am 02 1an nhu 6ng K da trinh bay. Sau khi ky
hop déng dat coc thi ong K da thyc hién cac thdéa thuan tai hop déng dat coc nhu
dd bo nha dé xe phia trudc nha 6ng dé tién hanh thi tuc hoan cong nhung sau d6
ong K noi khong thue hién duoc viée hoan cong nén khong mua nha nira va dé
nghi 6ng ba tra lai tién coc di nhan, ong ba déng y tra lai tién coc nhung dé nghi
khi ndo 6ng ba ban duoc nha thi sé tra lai tién cho ong K.

Viéc ba Duong Thi H tranh chép nha qét vOi Ong ba tai [:Jy ban nhan dan
phuong L 1a c6 nhung 6ng ba khong lan chiém dat cua ba H. Uy ban nhan dan
phuong L da hoa gidi va ban hanh thong b4o hoa gidi khong thanh.

Nay 6ng dong ¥ tra lai cho ong K s6 tién dit coc da nhan 1a 300.000.000
d6ng, khi ndo ban duoc nha thi 6ng ba sé& tra tién cho ong K vi hién nay ong ba
khong c6 tién. S tién dit coc ciia 6ng K ong ba di dung dé dit coc mua can nha
khac ¢ Binh Duong nhung do viéc mua ban voi 6ng K khong thanh, 6ng ba
khong c6 tién giao tiép nén da bi mat coc. Ong yéu cau ving mit trong qua trinh
t6 tung giai quyet vu an.

* Ba Nguyén Kim A1 trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung:

Ong ba c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat s6 C Puong D,
Khu pho E, phuong L, thanh phd T , Thanh phé Hob Chi Minh vo1 6ng K va
nhan tién coc 300.000.000 ddng. Cac ben c6 thoa thuan vé viée giao tién lan tlep
theo 13 sau 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc va ba giao nha. Nay ba dong
y tra lai cho 6ng K 300.000.000 dong dat coc da nhan, khi nao ban dugc nha thi
ong ba s& tra tién cho ong K. Ba yéu cau Vang mat trong qua trinh t6 tung giai
quyet vu an.

* Ong Mai Vin K - Pai dién theo y quyén cua ba Vo La Bao Y trinh bay
trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa:

Ba Y thong nhit véi ¥ kién ciia 6ng K chong ba di trinh bay va khong bd
sung gi thém.

* Ba Vian Anh T3 trinh bay trong qué trinh tham gia té tung:
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Ngay 14/12/2020, gia dinh ba c¢6 ky hop dong dit coc mua ban nha véi
ong K. Trong qua trinh thuc hién hop dong cd xdy ra tranh chip véi nha hang
xom, Uy ban nhéan dan phuong L da hoa giai tranh chap Su viée tranh chép nay
c6 thé giai quyet dugc néu 6ng K hop tac giai quyét. Ba yéu cu vang mit trong
qué trinh t6 tung giai quyet vu an.

bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu buc tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién: V& t6 tung: viéc tuan theo phép luat td ‘tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xeét xur nghi
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr la dung quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung;
Yéu cau khoi kién cta nguyén don vé sb tién dit coc 300. 000.000 dong 1a c¢6 co
s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan, vigc khong tiép tuc thyc hién dugc
hop ddng dit coc 1a do 16i caa 02 bén nén yéu cau cua nguyén don vé sd tién phat
coc 300.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap nhan. Cac dwong su chiu an phi
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chéap va thim quyén giai quyét cta Toa an:
Céc bén duong su thong nhét trinh bay hop dong giao két gilra cac bén chi la
hop dong dit coc nhim .dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ nén hoi ddéng xét xur xac dinh day 1a
tranh chdp dan sy Ve hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat nén can cr khoan 3
Diéu 26 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 vy 4n thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an. Nha dét cac bén thoa thuin giao két hop dong dit coc toa lac tai phuong L,
thanh ph6 Thii Diic, Thanh phé H5 Chi Minh nén can cir diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vu an thuge thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Ptec, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ [2] Ong Van Lam A, ba Nguyén Kim Al, ba Van Anh T3 c6 don yéu cau
vang mat, can cu khoén 1 bicu 227 B luat To tung dan sy nam 2015, Toa &n tién
hanh xét xtr vang mat doi voi cac duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Nha dat s6 C DBuong D, Khu phé E, phuong L, thanh phd T, Thanh pho
Hb Chi Minh da duogc Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh phé T) cép gidy
ching nhan quyén so hiru nha va quyén su dung dat cho 6ng Van Lam A, ba
Nguyen Kim Al theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BG xxxxxx, sd vao
sO cap glay ching nhan: CH 00xxx ngay xx/yy/zzzz. Hién nay, nha dat nay dang
duogc thé chip tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich Bach Pang.

Cac bén duong sy trinh bay théng nhit cic ndi dung sau: Ngay
14/12/2020, 6ng Mai Vin K va éng Vin Lam A, ba Nguyén Kim A1 d3 ky hop
dong dat coc chuyén nhuong nha dit sé C Puong D, Khu phd E, phuong L,
thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh. 6ng K da dat coc 300.000.000 dong va
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ong Vian Lam A, ba Nguyén Kim A1 da nhan s tién nay. Pay la ching cr ma
cac bén duong sy da thura nhan, khong phai ching minh nén Hoi dong xét xtr
ghi nhan.

Xét 101 trinh bay cua 6ng K 1a khoang ngay 28/02/2021 6ng K dua ra yéu
cau do viéc tranh chip giira ba Duwong Thi H véi 6ng Vin Lam A, ba Nguyén
Kim Al khong giai quyét dugc nén ong khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng dat coc nita va yéu cau 6ng Vin Lam A, ba Nguyén Kim A1 tra lai tién dit
coc cho 6ng, 6ng Vian Lam A, ba Nguyén Kim A1 ddng y tra coc dugc xac dinh
1a cac bén da théng nhit chdm dit hop dong dit coc va bén ban chi phai tra lai
s6 tién dit coc dd nhan 1a 300.000.000 dé)ng va khong phai chiu phat coc. Do do,
nay ong K khai kién yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 14/12/2020 giita 6ng K
va 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim Al vé viéc thoa thuan dit coc chuyén
nhuong nha dat s C Puong D, Khu phd E, phuong L, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh va 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim Al tra lai cho vo chong ong
K s6 tién coc da nhan 300.000.000 déng la c6 co so chép nhan.

Can ct vao ndi dung xac nhan tinh trang nha & cua Uy ban nhan dan
phuong L xac nhan ngay 29/01/2021 theo don dé nghi ctia 6ng Mai Vian K thi
nha dat s6 C Puong D, Khu phd E, phuong L, thanh phé T, Thanh phd HO Chi
Minh dang c6 tranh chip theo don tranh chap cua ba Duong Thi H (dai dién
thira ké ctia cac anh chi em trong gia dinh) 1ap ngay 05/01/2021. Nhu vay sau
khi cac bén ky hop dong dat coc ngay 14/12/2020 thi ngay 05/01/2021 moi phat
sinh tranh chip quyén str dung dat cua ba Duong Thi H véi ong Vin Lam A, ba
Nguyén Kim Al. Viéc ba H tranh chap khong do ¥ chi chu quan ctia 6ng Vin
Lam A, ba Nguyén Kim Al lam cho hop dong dit coc véi éng K khong dugc
thuc hién ma duoc xac dinh 1a Iy do khach quan 1am cho hop dong dit coc
khong dugc thuc hi¢n. Can ctr An 18 sb6 25/2018/AL duoc Hoi déng tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 17/10/2018 va duoc cong bd theo Quyét
dinh s6 269/QP - CA ngay 06/11/2018 ciia Chanh an Tda an nhan dén tdi cao co
ndi dung viéc bén nhan dat coc khong thé thuc hién ding cam két 1a do khach
quan thi bén nhan dat coc khong phai chiu phat coc. Do do, viéc 6ng K cho r::ing
ong Van Lam A, ba Nguyén Kim Al vi pham cam két vé viéc nha khong co
tranh chap dé yéu cau phat coc 300.000.000 dong 1a khong cé co so chap nhan.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Do mot phan yéu cau khoi kién cua ong Mai Van K khong duoc chap
nhén nén 6ng Mai Van K phai chiu an phi 1a 15.000.000 dong.

Do yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Van K duoc chap nhian mot phan nén
bi don 6ng Van Lam A, ba Nguyen Kim Al phai chiu an phi dan sy so tham
khong co6 gia ngach d6i voi 'y€u cau huy hop dong dit coc 1a 300.000 dong va an
phi co gia ngach d01 vOi sd tién phai tra lai cho vo chong ong K 1a 15.000.000
dong. Tong cong sO tién 4n phi 6ng Vin Lam A, ba Nguyen Kim A1 phai nop la
15.300.000 dong. Tuy nhién, 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim Al c¢6 don yéu
cau mién an phi do thudc déi tuong 14 nguoi cao tudi nén Hoi dong xét xtr can
ctr quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi chap nhan yéu ciu mién an
phi cho 6ng Van Lam A, ba Nguyen Kim Al.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 227, Diéu 271, Piéu 273 cua B luat TS tung dan sy nim
2015;

- Cén clr Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015;

, - Can ctr An 16 s6 25/2018/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan
t01 cao thong qua ngay 17/10/2018 va duge cong bo theo Quyet dinh s6 269/QD
- CA ngay 06/11/2018 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, d3 dugc sira d6i bd sung nam
2014;

- Can cu Luat Phi va L€ phi nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia 6ng Mai Van K:

- Hay hop dong dat coc ngay 14/12/2020 gitra ong Mai Van K va ong Van
Lam A, ba Nguyén Kim Al vé viéc théa thuan dit coc chuyén nhugng nha dat
s6 C Puong D, Khu phé E, phuong L, quan T (nay 14 thanh phd T), Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Bugc ong Van Lam A, ba Nguyén Kim A1 c6 trich nhiém tra cho ong Mai
V‘én K, ba Vo La Bdo Y s0 tién dit coc da nhan 1a 300.000.000 (ba tram tri€u)
dong.

Ké tir ngdy 6ng Mai Vin K, ba V& La Bao Y ¢6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim A1 con phai chiu tién
1i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

_2/Khéng chap nhan mot ph?ug yéu cau khoi kién ctia ong Mai Van K vé viée
yéu cau 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim Al tra so tién phat coc la 300.000.000
(ba tram tri¢u) dong.

3/ An phi dan sy so thim:

Ong Mai Vin K phai nop 15.000.000 (muoi lam tri¢u) dong an phi dén sy
so tham, dugc trir vao sd tién tam tGng an phi 14.300. 000 (muoi bbn triéu ba
trim ngan) déng 6ng Mai Vian K da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 AA/2019/0058837 ngay 18/3/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Thi Pirc. Ong Mai Vin K con phai nop 700.000 (bay trim ngan)
ddng an phi dan su so tham.



Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Van Lam A, ba Nguyén Kim Al.

4/ V& quyén khang cao: Ong Mai Vian K, ba Vo La Bao Y ¢o quyen lam
don khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tu ngay tuyén an. Ong Vin
Lam A, ba Nguyén Kim Al, ba Vin Anh T3 c6 quyén lam don khang cao ban
an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, da duoc stra doi bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su nam 2008, da duoc
stra d6i bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008, d3 dugc sira doi bd sung nam
2014.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM; (da ky)

- VKSND TP. Thu Buc;

- Chi cuc THADS TP. Thu buc;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thij Lé Thity
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