TOA AN NHAN DAN CAPCAO ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 55/2024/DS-PT

Ngay: 01 - 02 - 2024

V/v: “Tranh chap hop ddng uy
quyen hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat
0, huy gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Phan Dtic Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Piang Ry — Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan din cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc thadm cong khai vu an dan su thu ly
s0: 605/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop
déng ty quyen hop déng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat
0, huy giay chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 1652/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 3061/2023/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/0ng Tran Ngoc T, sinh ndam 1978 (c6 mit)

2/Ba Tran Thi Ngoc T1, sinh nam 1983 (ving mit)

Cung dia chi: SO EN, 4p A, xa N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1: Ong Tran Ngoc T (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Vii Thé H
— DPoan luat su Thanh pho H (c6 mat)



- Bi don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1951 (ving mit)
Dia chi: S6 A H, Khu phé C, phuong P, Quan G, Thanh phé Hd Chi Minh
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cta ba Nguyén Thi H1 (chét nim

2015);

Minh

- Ba Nguyén Ngoc P (Nguyen N), sinh nim 1976

Diachi: | Capes T - G

- Ong Nguyén Ngoc T2 (Nguyen Ngoc T3), sinh nam 1975

- Ong Nguyén Ngoc V (Nguyen N), sinh nam 1973

Cung diachi: R,89 AW, B

- Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam 1951 (ving mit)

Dia chi: S6 A H, Khu phd C, phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
2/0Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1964 (vang mat)

3/Ba B4 Thi Kim D, sinh nim 1969 (ving mit)

Cung dija chi: S6 B H (s6 cii 16/5) 4p E, x4 P, huyén N, Thanh phd Ho Chi

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia éng L, ba D: Ong Vi Quy T4, sinh nim

1977 (c6 mit)

Minh.

Pia chi: S6 C Puong F-C, phuong C, thanh ph T, Thanh phé Ho Chi

4/Van phong C1, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit)
Pia chi: S6 448 Nguyén Vin Linh, phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd

HoO Chi Minh

mat)

5/Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit)
Dja chi: S6 31 Lé Thach, Phuong 12, Quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh
6/Van phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a Vian phong C4) (vang

Pia chi: S6 E L, Phuong B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh
7/Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)
Pja chi: S6 C N, x P, huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh

8/Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit)
Dia chi: S6 A P, Phuong G, quéan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
9/Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (B)

Dja chi: S6 C phd H, phuong L, quan H, thanh phd Ha Nbi.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Anh T5 (ving mit)

Dia chi: S6 C N, Phuong F, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.

10/Ba Tran Thi Ngoc M1, sinh nim 1963 (ving mit)

Dia chi: SGE T, phuong P, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh

11/Ba Nguyén B Kim T6, sinh nim 1989 (ving mit)

12/Ong Nguyén B Tan T7, sinh nim 1991 (ving mit)

13/0Ong Nguyén B Trudng T8, sinh nim 1995 (ving mit)

14/Tré Luong Nhat T9, sinh nam 2016

15/0Ong Ho6 Tan P1, sinh nam 1989 (vang mat)

Cung dia chi: S6 B H (s6 cii 16/5) ap E, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Thanh L, ba Do Thi Kim D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cac ban ty khai cua nguyén don ong Ti ran Ngoc T Va
la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Ngoc TI trinh
bay:

Cha me 0ng Tran Ngoc T ¢6 s¢ hiru hop phap quyen sO hiru nha quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha va dat tai s6 B H (s6 C), ap E, xa P,
huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh.

Sau khi cha me 6ng chét, 04 anh chi em rudt cua éng nhuong phan thira
ké di san ctia cha me cho lai 6ng va 01 nguoi em gai rudt ctia ong 1a ba Tran Thi
Ngoc T1 phan nha va dat trén bang vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké.
Do can tién dé sira chira lai can nha trén 1am nha to, ong va em gai 6ng c6 hoi
vay cta 6ng Nguyén Ngoc M sd tién 500.000.000 ddng, thoi han vay 1a 05 nam
v6i diéu kién 1a phai ky hop dong ¢ uy quyen cho ong M lam thu tuc cip nhat thura
ké ddi v6i nha dét tai s6 B H (s6 C) 4p E, x4 P, huyén N, Thanh ph6é H6 Chi
Minh (1a di san do cha me 6ng ba Thuy chét dé lai). Vi qua tin tuong ong M noi
1a hop dong Uy quyén ciing glong nhu bang ching cho viéc vay tién ciia ong
M. Tai Van phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng T, ba T1 va éng M da co
nhitng giao dich nhu sau:

- Ngay 30/12/2013, hop dong vay dugc ky két gitta 6ng M, 6ng va em gai
ong tén T1.
- Ngay 31/12/2013, hop dong uy quyén duoc ky két giita 6ng M, dng va
em gai 6ng tén T1.
- Ngay 31/12/2013, van ban thoa thuén phan chia di san thua ké duogc ky
két gitra 04 nguoi anh chi rudt; dng va em gai 6ng tén T1.



Ngay 25/02/2014, Uy ban nhan dan huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh da
cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BQ
587880, s6 vao sd cap GCN: CH 02719 cap ngay 25/02/2014 cho ong dai dién
dung tén so hitu quyén so hitu dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi
dat cho Cin nha trén.

Sau khi 6ng vira ky nhan gidy ching nhan thi ong M ciing di cing va da
cam ludn gidy chimg nhan khéng dua lai cho 6ng, ong hoi tai sao khong dua lai
cho ong thi 6ng M ndi la do 6ng vay tién nén dé ong M giir, lic nay ong méi
biét hop dong iy quyén cho dng M ¢6 nhiéu noi dung bét loi cho ong va ba T1
vi ngoai n¢i dung uy quyén cap nhét thira ké di san can nha, 6ng M con co cac
quyén khéc trong dé cé quyen ban, chuyen nhuong, cho thué, quan ly, sir dung
can nha. Nén ong va em gai 6ng da yéu cau ong M huy hop dong uy quyén, dé
6ng va ba T1 tra lai tién vay.

Tuy nhién, 6ng M néi 1a dé ong M suy nghi lai va s& thong tin lai cho ong
va ba T1, sau do, viéc gap mat ong M lién tuc gap truc trac va kho khan do ong
M thuong xuyén thay d6i ngay gio hen gip ong va cb ¥ né tranh; Thay d6i chd &
nén o6ng khong thé lién lac va gap 6ng M dé lay lai gidy chimg nhan va thoa
thuan tra lai tién vay.

Ngay 27/5/2014, dng bi bat tam giam tai trai giam C5 dé diéu tra lién vé
quan mot vu an hinh su.

Ngay 03/6/2014, ba T1 da giri thong bao cham dat hop dong Uy quyén
dén Uy ban nhan dan huyén N, Chi cuc thué huyén N, Phong Tai nguyén va moi
truong huyén N, Vian phong C4 (noi 1ap van ban cong chimg ty quyén) va 51
van phong cong ching tai Thanh phé H6 Chi Minh,

Nhung ong M van st dung hop dong uy quyen hét hiéu luc dé ban can
nha cho ba Nguyen Thi H1 (1a vo 6ng M) véi s6 tlen 300.000.000 dong, ba H1
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BT 535177, sb vao sd cap GCN: CH 02982 do Uy ban
nhan dan huyén N céap ngay 04/7/2014.

Sau d6, ba H1 ban tiép cho 6ng Nguyén Thanh L, sinh nim 1964 va ba
P4 Thi Kim D, sinh nim 1969 vé&i gia 200.000.000 (Hai tram triéu) dong va
duoc Vin phong Piang ky quyén st dung dat huyén N di cip nhat vao gidy
chuing nhan ngay 22/12/2014.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy Hop dong uy quyén sb 20597, quyen sd 12 TP/CC-SCC/HPGD tap
tai Van phong C4 ngay 31/12/2013 gitra 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1
va 6ng Nguyén Ngoc M;

- Hay Hop dong mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 00005370
quyén s 02-TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong C4 ngay 11/6/2014 giita
6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ong
Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi HI;



- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat s6
011908 quyén s6 06/2014/HPGD- CCBN Iap tai Van phong C4 ngay
20/11/2014 gitra 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H1 va ong Nguyén
Thanh L, ba 6 Thi Kim D;

- Huy Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé BT 535177, s6 vao s6 ‘cap GCN: CH 02982 do Uy ban nhan
dan huyén N, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 04/7/2014 cho ba Nguyén Thi
H1,;

- Huy phém cap nhat ngay 22/12/2014 trén Giéy ching nhén quyén su
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat sé6 BT 535177, s vao
s0 cap GCN: CH 02982 do Uy ban nhén dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh
cip ngay 04/7/2014, thay ddi qua tén 6ng Nguyén Thanh L va ba D4 Thi Kim
D;

- Khoi phuc lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién v4i dat s6 BQ 587880, sd vao s cap GCN: CH02719 do
Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 25/02/2014 dbi véi thira dat s6 63, TO ban
d6 sd 36, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cho dng Tran Ngoc T va ba
Tran Thi Ngoc T1.

. - Yéu ,cﬁu ong Nguyén Ngoc M bdi thuong thiét hai cho nguyén don sO
tién do bi mat nha tam tinh tr ngay 01/8/2014 dén 30/6/2022 v&i tong so tién la
5.292.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Tran Ngoc T va 1a ngudi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc T1 rat mot phan yéu cau khai
kién v€ viéc: Yéu cau Ong Nguyén Ngoc M boi thuong thiét hai cho nguyén don
s6 tién do bi mat nha tam tinh tir ngay 01/8/2014 dén 30/6/2022 véi téng sb tién
13 5.292.000.000 dong.

Nguyén don 6ng Tran Ngoc T tu nguyén:

- Thanh toan sé tién x4y dung nha va dét tai dia chi s6 B H (s6 C), ap E,
xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh theo chtng thu tham dinh gia sd
A.479/20/SaigonPA/HS ngay 21/12/2020 vé1 gid tri xay dung nha 1a
246.000.000 dong.

- Thanh toan sév tiél} ong Nguyén Thanh L, ba D4 Thi Kim D con ng Ngan
hang Thuong mai c6 phan D1 BIDV tam tinh dén ngay 10/8/2022: Du ng goc:
145.000.000 dong, du no 1ai: 678,125 dong.

- Thanh toan sO tiér} 5.000.000 dong }ién thu Tao cho ong Nguyén Ngoc M
theo Hop dong uy quyén s6 20597, quyén so6 12 TP/CC-SCC/HDPGD lap tai
Van phong C4 ngay 31/12/2013;

- Thanh toan s tién da vay ong Nguyén Ngoc M véi sb tién 700.000. 000
ddng theo 02 hop ddng vay tién sd cong ching 16787 ngay 01/11/2013 va sb
cong ching 20527 ngay 30/12/2013 tai Van phong C4, Thanh phd Ho Chi
Minh, khau trir 200.000.000 dong cho ong Nguyén Thanh L, ba D6 Thi Kim D



theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
ching 011908 ngay 20/11/2014 tai Vin phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh.
Con lai 500.000.000 dong khong 1ai suét, Iy do 6ng M 1 ngudi ¢b tinh vi pham
hop ddng vay tién, dem nha ong di mua ban bat hop phap.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don 6ng Nguyén Ngoc M trinh
bay tai cac ban tu khai nhuw sau:

Vao ngay 30/12/2013 hai vo chong dng c6 thoa thuan véi ong T va ba T1
mua ban cin nha néi trén voi gia 600.000.000 dong. Ong T va ba T1 dé nghi vo
chdng ong dua trude 500.000.000 dong bang cach 1a 1am mot gidy no dé ong T
tra no cho nguoi ta trudce khi ra cong ching thi dua thém 100.000.000 dong.

Vao ngay 31/12/2013 hai bén cung ra cong chimg Quan A, bén mua dua
cho bén ban 100.000.000 ddng, bén ban dua cho bén mua hd so nha va glay uy
quyen ong T va ba T1 htra véi Ong la mot thang s€ giao nha. Trong giay uy
quyén co6 ghi rd 14 dng duge quyén chuyén nhuong. Sau d6 ong chuyen nhuong
lai cho vo ong 12 ba Nguyén Thi H1 (da chét ngay 24/09/2015) dé ding bo sang
tén vao ngay 11/6/2014.

Mot thang sau, ong dén nha ong T dé nghi ong T giao nha, nhung ong T
khong giao nha ma con danh 6ng chay mau tur dau xubng day nguoi, ong ngat
xiu trude nha. Khi ong tinh day thi thdy minh nim trong nha thuong Quén G.
Trén dau ong co bi tét mot 1an va dugc y ta may 06 miii, sau d6 6ng vé Cong an
x4 P trinh bay su viéc thi X3 P tra 101 vét thuong du dai 15cm thi khong du yéu
t6 khdi kién.

Sau d6, 6ng vé nha s¢ qua tim cach ban cin nha ndi trén gap cho vo
chong 6ng Nguyén Thanh L va ba D& Thi Kim D vao ngay 20/11/2014 véi gia
1a 750.000.000 dong.

Ong T da danh ong suyt chét, sau d6 01 thang la ng bi tai bién di bénh
vién ’A nam bénh yién 02 tuan I€ vi vét thuong do 6ng T danh trén dau ong, tur
dé dén nay ong thay ong T 1a ong sg.

Ong c6 gui 1én Toa an mdt 14 don vao ngay 05/02/2020 yéu cau Toa &n
moi 03 nhan chimg dé xac nhan can nha ndi trén 1a mua ban su that chir khong
c6 Ira dao gi hét. Nguoc lai 6ng bi ong T lura 6ng tu lic lam gidy ng. Sau dé ra
cong ching 6ng mudn lam hop dong chuyén nhuong nhung bén ong T ndi la
hop dong uy quyen toan bg cling vy ma thoi, cho nén 6ng dong ¥ va ong lam
dung theo hop dong ty quyén.

Hai vo chdng 6ng séng chung véi nhau tir nam 1972 (khong c6 hén tha).
Vo chong 6ng c¢6 ba dira con nhu sau:

- Nguyén Ngoc V (nam) sinh ndm 1973 (Qudc tich Bi)
- Nguyén Ngoc T2 (nam) sinh nim 1975 (Qudc tich Bi)

~ Hai ngudi cung thuong tra tai: R, 89 12000 W- Lamert.BelgiQue (Vuong
quoc Bi).



- Nguyén Ngoc P (nit) sinh nim 1976 (Qudc tich Bi). Thudng tra tai: |
Capes T- G (Phép).

Nay, 6ng khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Neguyén Thanh L, ba P Thi
Kim D c6 don xin vang mat va trinh bay:

Vao ngay 22/12/2014, vo chdng 6ng Nguyén Thanh L va ba Po Thi Kim
D c6 mua cin nha sé B Ap E xa P, huyén N thugc thura dat sb 63 to ban d6 s6 36
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CH 02982 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 04/7/2014
ctia ba Nguyén Thi H1 voi gid 760.000.000 dong. Sau khi mua nha, éng L, ba D
sita chita lai can nha trén voi gia 800.000.000 dong, gia dinh ong L ba D & 6n
dinh tir 46 dén nay. Pdi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Ngoc
T, 6ng L ba D ¢6 ¥ kién nhu sau: Trong qué trinh mua nha va sita chita nha, éng
L, ba D da ban dat dudi qué va thé chap can nha trén tai Ngan hang Thuong mai
¢ phan P1 (B) Chi nhanh Q, truong hop 6ng T muén mua cin nha trén thi ong
L, ba D dong y ban theo gia thi truong lai cho 6ng T véi gia 4.500.000.000
dong.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc T2 ving mdt va
trinh bay tai ban ty khai ngay 05/9/2019 nhu sau:

Ong khong biét va khong co ¥ kién, yéu cau gi doi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyé?a Ngoc V vang mdt va
trinh bay tai ban ty khai ngay 05/9/2019: Ong khong dong y doi voi yéu cau
khaoi kién cia nguyén don

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc P ving mdt va
khong cung cap ban ty khai, tai lieu chung cir gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C4 trinh bay:

Ngay 20/11/2014, Vin phong C4 c6 chimg nhan Hop dong mua ban ha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 011908, chimg nhan giita
bén ban/chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc M cing vo 13 ba Nguyén Thi H1
va bén mua/nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Thanh L, tai san giao dich 1a
nha, dat tai dia chi: 2806/2 H, ap E, x P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vin phong C4 khang dinh viéc tiép nhan va giai quyét hd so cong chimg
néu trén la hoan toan ding vadi quy trinh, tha tuc Cong chig theo quy dinh cua
phéap luat. Ong Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh L
tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, c6 day du ning luc phap lut, ning luc
hanh vi dan sw, muc dich, ndi dung thoéa thuan cua cac bén trong hop dong
khong vi pham phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi tai thoi diém ching
nhan. Vin phong C4 xin ving mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, cong
khai ching ctr va xét xir ciia Toa an.



Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan Ngdn hang Thirong mai c6 phan
D1 (B) c6 6ng Nguyen Anh TS5 la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Nam 2014, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 - Chi nhanh B1 c6 cép tin
dung ddi v&i khach hang 6ng Nguyén Thanh L theo Hop dong tin dung sb
01/2014/6744939/HDTD ngay 25/12/2014 véi sb tién giai ngan 1a 600.000.000
ddng. Tai san dam bao 1a Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin
lién véi dat tai dia chi 2 duong H, 4p E, x4 P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh
theo Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2014/6744939/HPBD ngay
25/12/2014 xéc 1ap gitta Ngan hang Thuong mai ¢ phan B1 — Chi nhanh B1 va
vo chong 6ng Nguyén thanh L1, ba Bd Thi Kim D. Ngan hang di hoan tat thu
tuc nhan thé chip theo ding quy dinh cua phap luat.

Pén thoi diém ngay 10/8/2022, du ng cia khach hang tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan b1 — Chi nhanh B1 la: Du ng goc: 145.000.000 dong, du
no 1ai: 678,125 dong.

Ngén hang khang dinh viéc nhan thé chap 1a dang theo quy dinh cua phap
luat. Tranh chap vé tai san lién quan dén cac bén thir 3 1a tranh chip dan su riéng
giita cac bén. Ngan hang chi tién hanh giai chap tai san dam bao khi khach hang
hoan tat nghia vu thanh toan no vay cho ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong C4, Thanh phé Ho Chi
Minh trinh bay:

- Ngay 11/6/2014, Vin phong C4 c6 tiép nhan hd S0 vé viée yéu céu cong
ching “Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su dung dat o " gitra
6ng ba Tran Ngoc T, Tran Thi Ngoc T1 cung tra tai: 1 t6 D, 4p E, x4 P, huyén
N, Thanh pho Hb Chi Minh do 6ng Nguyén Ngoc M lam dai dién theo uy quyén
v6i ba Nguyén Thi H1, thudng trd tai: 4 H, to H, khu phé B, phudong B, Quén G,
Thanh phd Ho Chi Minh,

- Cong chimg vién tiép nhéan ho so, kiém tra thdy day du gidy to tuy than:
Gidy chimg minh nhan dan; s6 ho khau cua cac bén tham gia hop dong, giao
dich. Hop dong ty quyén s6 20597 ngay 31/12/2013 do coéng chimg vién cia
Vin phong C4, Thanh phdé H6 Chi Minh chimg nhan. Ong Trén Ngoc T, ba Trén
Thi Ngoc T1 la nguoi dimg tén trén Glay ching nhén quyen str dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (02 nguoi déng so hiru) s6 CH
02719 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé6 HO Chi Minh cip ngay
25/02/2014.

Cong chung vién tiép xuc, cac bén tham gia hop dong tu doc, tur viét va
tra 10i dang, chinh x4c cac cau hoi ciia cong ching vién, thé hién y chi tr
nguyén cung thoa thuan 1ap Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyen
str dung dat & d6i voi can nha s6 B H (s6 C) ap E, x4 P, huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh thugc thira dat s6 63, to ban dd s6 36.

Cong chung vién giai thich quyén, nghia vu va lot ich hop phap cua ho, y
nghia va hau qua phap ly cua viéc cong chung hop dong trén va chuyén hé so
qua bd phan thu ky ddnh may lai hop dong do cong ching vién soan thio theo
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yéu cau ctia ngudi yéu cau cong chimg. Nhu vay cho thiy, cac bén tham gia hop
ddng c6 niang lyc hanh vi dan su, di tu nguyén thoa thuan giao két hop dong;
Muc dich, ndi dung hop ddng, khong vi pham phap luat, khong trai dao durc xa
hoi. Tai thoi diém ky ching nhén, Cong ching vién kiém tra toan bo gidy to ban
chinh nhu néu trén va tién hanh budc tra ciru thong tin ngan chin (Chuong trinh
tra ctru thong tin ngan chin ciia S6 Tu phap thanh phé H6 Chi Minh) Tai san 1a
quyén so hitu nha, quyén sir dung dat néi trén khéng bi ngin chin. Can ctt Bo
Luat Dan sy; Luat Cong chu’ng va cac quy dinh cua phap luat co lién quan, cong
ching vién da thu ly, giai quyét ho so thue hién ky ching nhan “Hop doéng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit ¢” sb cong chung
00005370/HPGD ngay 11/6/2014.

Nhu vay, viéc Cong ching vién Vin phong C4 di chimg nhan Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ gitta ong ba Tran Ngoc
T, Tran Thi Ngoc T1 do 6ng Nguyén Ngoc M lam dai dién theo 0y quyén voi ba
Nguyén Thi H1 13 dting theo trinh ty ctia quy trinh tiép nhan va xir Iy ho so cong
ching cac hop dong, giao dich va dung theo quy dinh cua phap luat. Nay dng ba
Tran Ngoc T, Tran Thi Ngoc T1 khoi kién yéu cau Toa an huy Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyen nhuong quyen sir dung dat & noi trén 1a khong c6 can ci.
Vin phong C4 xin ving mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai
chirng cur va xét xur cua Toa an.

Vin phong C4, Thanh phé Ho Chi Minh (Tén méi: Vin phong C4) trinh
bay:

Hop ddng uy quyén giita 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 va 6ng
Nguyén Ngoc M dugce Cong ching vién Van phong C4 (tén cii: Van Phong C4),
Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan sb: 20597, ngay 31/12/2013 1a theo ding
trinh tw, thu tuc phap luat quy dinh (Luat Cong ching, Bo luat Déan su). Tai thoi
diém lap Hop dong uy quyén, 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 va 6ng
Nguyén Ngoc M co day du nang lyc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cia
phap luat. Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 va 6ng Nguyén Ngoc M da
tu nguyén ky tén, diém chi vao Hop dong Gy quyén, khong bi ai lira dbi, de doa,
cudng €p.

Dbi v4i yéu cau ctia nguyén don va cac yéu cau khac co lién quan: Vin
phong C4 (tén cii: Vn Phong C4), Thanh phd HO Chi Minh khong ¢6 y kién gl
vé cac yeu cau nay. Nay Van phong C4 (tén cli: Van Phong C4) xin vang mat
trong tat ca cac budi lam viée, hoa giai, cong khai chimg cir va xét xir ctia Toa
an.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddan huyén N, Thanh
pho Ho Chi Minh trinh bay:

Ngudn gbc nha dét tai sé B H (s6 C) 4p E, xd P thudc quyén sé hitu cia ong

Tran Cong M2, ba Nguyen Thi b da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H cap

Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 12993/98 cép

ngay 27/10/1998 véi dién tich 76n‘12 két cau nha tudng gach méi ton, thudc thira
503, to ban d6 so6 3, xa P. Ong Tran Cong M2 1ap Van ban thoa thuén phan chia

9



di san s6 047479 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2008 tai Phong C6
va di dugc Van phong diang ky dat dai huyén N cap nhat tén ba Nguyén Thi D
ngay 14/1/2009 theo Gidy chimg nhan quyén sd hitu nha & va quyén st dung dét
& 56 12993/98 cap ngay 27/10/1998.

Lién quan dén thong tin bién dong va cung cap ban sao tai liéu viéc cip
nhat sang tén doi chu nha dét tai s B H (s6 C) ap E, xa P: Hién nay, Uy ban nhan
dan huyén N khong Iuu trit hd so. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén N xin ving mit trong tt ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai
chung ctr va xét xur cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vian phong dang ky dat dai Thanh
phé H ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Thanh C trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén N d3 cip glay chimg nhan quyen stt dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 02719 ngay
25/02/2014 s6 phat hanh BQ 587881 va BQ 587880 cho ba Tran Thi Ngoc T10
va 6ng Tran Ngoc T d6i véi thira dat s6 63 to ban d6 sb 36 x& P (Theo tai liéu ban
d6 dia chinh sd), dién tich x4y dung 55,3m?; dién tich san xay dung 55,3m? két
cau Tudng gach mai ton.

Ngay 11/6/2014 ba Nguyén Thi H1 nhan chuyén nhuong theo hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd cong chung 5370,
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD, dugc Cong ching Vlen van phong C4 chimg
thue. Ngay 04/7/2014 Uy ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 02982 ngay
04/7/2014 cho ba Nguyén Thi H1 thtra 63, dién tich 76m?, to ban d6 sb 36 x4 P
(Theo tai liéu ban d6 dia chinh sb), dién tich xay dung 55,3m2; dién tich san xay
dung 55,3m?; két cdu Tuong gach mai ton.

Sau d6, ba Nguyén Thi HI chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Thanh L dia
chi thuong tra Ap Ba N, x3 T, huyén C, tinh Long An va ba B§ Thi Kim D dia
chi thuong tra A B, Phuong F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh duoc Vin
phong Pang ky quyén su dung dét truc thugc phong Tai nguyén va Moi truong
cap nhat ngay 22/12/2014 trén trang 3 gidy chimg nhan s6 CH 02982 ngay
04/7/2014. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ngudi cd
quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H c¢6 nguoi
dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Thanh C xin vang mit trong tat ca cac budi
lam viéc, hoa giai, cong khai chiing cir va xét xtr cua Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M1 trinh bay:

Cha me ba so hiru hop phap quyen sO hiru nha quyén st dung dat va tai san
gan lién v&i dat can nha tai sé B H (s6 C), 4p E, xi P, huyén N, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Sau khi cha me ba chét, 04 anh chi em rudt cia ba nhuong phan thira ké di
san la can nha trén cho lai em gai rudt cua ong la Tran Thi Ngoc T1 va em trai
ong la Tran Ngoc T bang van ban thoa thuén phan chia di san thira ke.
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Do can tién dé stra chita lai cin nha trén 1am nha to, Tran Ngoc T va Tran
Thi Ngoc T1 c6 hoi vay cua 6ng Nguyén Ngoc M. Ba la nguoi ching klen ky,
hop dong vay 200.000.000 dong giita ong M va éng T, ba T1 nhung thuc té, ong
M chi dua 164.000.000 dong cho 6ng T va ba T10 sau khi da trir tién 13i vay va
iy quyén cho 6ng M lam thu tuc chuyén quyén s& hitu di san thira ké 1 cin nha
sang cho 6ng T va ba T1.

Sau do, ong T va ba T1 muén vay thém 300.000.000 dong nhung 6ng M
n6i néu mudn vay tiép thi phai ky hop dong vay méi voi sb tién 500.000.000
dong, dong thoi, 6ng M s€ hay bo hop ddéng vay 200.000.000 ddong trudc do
nhung thuc té, sau khi ky thém hop ddng vay 500.000.000 ddong, ong M khong
huy hop dong vay 200.000.000 déng va cling khong dua da 500.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng M con dung nhiing thu doan gian ddi, loi dung viéc duogc oy
quyén dé thyc hién nhitng giao dich gia tao nham 1én lut chuyén quyén so hitu
cin nha cua gia dinh ba sang cho 6ng M, tir 46, tiép chuyén dich, ban sang cho
nguoi khac véi gia ré hon thuc té khong chi nham tron thué ma con lira dao
chiém doat tai san ctia ong T va ba T1 ma gia dinh ba di cho ting hai em.

Tir nhiing trinh bay trén, ba dé nghi Toa an khong chép nhan nhitng trinh
bay cta bi don la 6ng Nguyen Ngoc M cho rang da dua tién cho 6ng T va ba T1
700.000.000 dong. Ba xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai,
cong khai chung ctr va xét xur cua Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Bé Kim T6, ong
Nguyén Bé Tan 17, ong Nguyén D6 Truong T8, tré Luong Nhat 19, éng Ho Tan
P1 khong cung cdp ban tir khai, tai liéu chirng cir gi va xin vang mdt trong tdt ca
cdc budi lam viée, hoa gidi, céng khai chitng cir va xét xir ciia Toa dn.

Tai Ban dn dan sw so tham so: 1652/2022/DS-ST ngay 23 thing 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh nhw sau:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc T,
ba Tran Thi Ngoc T1: Yéu cau ong Nguyén Ngoc M boi thuong thiét hai cho
nguyén don s tién do bi mat nha tam tinh tir ngay 01/8/2014 dén 30/6/2022 voi
tong so tién 1a 5.292.000.000 dong (Nam ty, hai trim chin muoi hai triéu dong).

2 Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Tran Ngoc T, ba
Tran Thi Ngoc T1:

- Tuyén bd Hop dong uy quyén sé 20597, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HbGD lap ngay 31/12/2013 tai Van phong C4 gilra 6ng Tran Ngoc T, ba
Tran Thi Ngoc T1 va 6ng Nguyen Ngoc M v6 hiéu mot phan: Uy quyén mua
ban, cam cd, thé chap do bi lira déi.

Budc 0ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 thanh toan s6 tién 5.000.000
dong (Nam triéu dong) tién thu lao cho ong Nguyén Ngoc M theo méot phan Hop
ddng uy quyén s 20597, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 31/12/2013
tai Van phong C4 (nay la Vin phong C4), Thanh phd H6 Chi Minh (d3 hoan
thanh phan hop thirc hoa nha).
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- Hiy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sd
00005370 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/6/2014 tai Van phong
C4 giita 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 c6 ngudi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Nguyén Ngoc M véi ba Nguyén Thi H1.

- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
011908 quyén sé 06/2014/HPGD- CCBN lap tai Van phong cong ching Bén
Nghé ngay 20/11/2014 gitta 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi HI va ong
Nguyén Thanh L, ba P4 Thi Kim D.

Ghi nhan su tu nguyén 6ng~Tr§m Ngoc T, ba Trén Thi Ngoc T1 c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng Nguyen Thanh L, ba D6 Thi Kim D 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) theo hop dong mua ban nha noi trén.

Budc 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 tra cho ong Nguyén Ngoc
M s ng 700.000.000 ddng (Bay trim triéu dong). Khéu trir sé tién 200.000.000
dong (Hai trdm triéu dong) da thanh toan cho 6ng L, ba D. Ong Tran Ngoc T, ba
Tran Thi Ngoc T1 c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Ngoc M 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong).

Huy Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BT 535177, s6 vao so ‘cap GCN: CH 02982 do Uy ban nhéan
dan huyén N, Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 04/7/2014 cho ba Nguyén Thi
H1,

Huy phan cip nhét bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BT 535177, sd vao sd cap
GCN: CH 02982 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh cip
ngay 04/7/2014 do Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén N cdp nhat
ngay 22/12/2014 sang tén 6ng Nguyén Thanh L va ba D6 Thi Kim D;

- Khoi phuc lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BQ 587880, sd vao sb cap GCN: CH02719 do
Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 25/02/2014 dbi véi thira dat s6 63, TO ban
d6 sd 36, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cho dng Tran Ngoc T va ba
Tran Thi Ngoc T1.

Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi
Ngoc T1:

- Thanh toan sb tién xay dung, stra chira nha va d4t tai dia chi s6 B H (sé
C), 4p E, xi P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh theo chimg thu tham dinh gia
sO A.479/20/SaigonPA/HS ngay 21 thang 12 ndm 2020 v&i gid tri xay dung nha
13 246.000.000 dong (Hai tram bon muoi sau triéu dong).

- Thanh toan s6 tién 6ng Nguyén Thanh L, ba S Thi Kim D con no Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan D1 (B) tam tinh dén ngay 10/8/2022: Du no gbc:
145.000.000 dong (M6t traim bon muoi lam triéu déng), du no 13i: 678,125 dong
(Sau tram bay muoi tdm nghin mdt tram hai muoi lam dong).
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Gianh quyén khai kién cho ong Nguyen Thanh L, ba Db Thi Kim D doi
bdi thuong thiét hai (101 v6i 6ng Nguyén Ngoc M néu ¢6 yéu cau bing mot vu
kién khac néu c6 yéu cau.

Ké tir ngay c6 don thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan su nam 2015.

Cac bén thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/11/2022 nguoi co quyén loi, nghia vy
lien quan 6ng Nguyén Thanh L, ba B3 Thi Kim D khang c4o ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan c6 yéu
cau khang céo 6ng Nguyen Thanh L, ba P Thi Kim D (c6 dng Vit Quy T4 la
dai di¢én theo uy quyen) van gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
xét X sira ban 4n so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién. Nguyén don 6ng
Tran Ngoc T khong dong v yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trinh bay: Can nha dang tranh chip do 6ng L, ba D nhan chuyén nhuong tir ba
H1 véi gia 760.000.000 dong, hop dong chuyen nhuong duoc cong ching ding
quy dinh phap luat, di dugc cip nhat bién dong sang tén ong L, ba D trén giay
ching nhan, sau d6 ong L, ba D thé chip nha dat néu trén tai Ngan hang. Viéc
chuyén nhuong ding quy dinh phap luat vi tai thoi diém chuyén nhuong ba H1
dung tén nha dat trén; Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng L, ba D ¢6 sira chita
nha nhung khong ai can ngin; Gia chuyén nhugng phi hop véi gia thi truong
theo két qua dinh gia cua Ngan hang. Ba T1 cho rang da giri van ban cham dut
iy quyén nhung khong ¢ cin cr thé hién ¢ viéc thong bao cham dit uy quyén
cho 6ng M, nén viéc cham dut Gy quyén cua ba T1 dbi véi ong M 1a khong ding
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, can ctr Diéu 245, khoan 3 Diéu 688, Diéu 692 B luat dan su
nam 2005 thi 6ng L, ba D c6 quyén sé hitu hop phap dbi v6i nha, dat trén. Viée
cham dut uy quyén tir ba T1 sang 6ng M 1a khong hop phap nén nhimg hop
dong sau d6 1a ding quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét Xur chap nhén yéu
cau khang cdo, stra ban 4n so thdm theo hudéng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyéen don phat biéu: Thgo
hop dong cong chung gitta ba H1 voi ong L, ba D thé hién gia tri chuyén
nhuong nha, dat chi ¢6 200.000.000 dong. Thong bao cham dut iy quyén cia ba

13



T1 da dugc gui cho tat ca Van phong cong chimg va co quan nha nudc c6 tham
quyén ¢ huyén N, mic du & 6ng M khong nhéan dugc van ban nhung gitra 6ng M,
Ong T da xay ra x0 xat, thé hién thai do phan khang cua nguyén don v€ viéc
cham dat uy. quyén. Giao dich mua ban xuét phat tir hop dong gia tao la hop
dong uy quyén nhung thuc chét 1a hop dong vay nén tat ca hop dong déu bi vo
hi¢u. qDe nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo, giir nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tqi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé tQ tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién thu tuc ding quy dinh
cua B luat to tung dan su.

- V& noi dung: Pé dam bao cho 02 1an vay tién thi ong T, ba T1 1ap hop
ddng uy quyén cho ong M; Sau khi phat hién bi lira dbi ba T1 d3 c6 vin ban gt
Van phong cong ching dé nghi huy hop déng uy quyén, nhung sau d6 6ng M
chuyén nhuong nha, dat cho ba H1, ba H1 chuyén nhuong lai cho 6ng L, ba D
va Ong L, ba D da thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan P1. Xét, hop
déng ty quyen 1a gia cach nén bi v6 hiu, tur d6 dan dén cac hop dong sau phat
sinh tur hop dong ty quyen ctia bi vo hiéu. Ban an so tham da giai quyet 1a c6
can ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao K&t qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] PBon khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Thanh L va ba D6 Thi Kim D lam trong thoi han quy dinh phap luat nén
hop 1¢.

Tai phién toa phtc thim, bi don va mot s6 ngudi co quyeén loi nghia vu
lién quan vang mat. Xét, cac duong su vang mit khong co khang cdo, da c6 10i
trinh bay trong ho so vu 4n, dugc Toa an cap phuc tham triéu tip ding quy dinh
phap luat. Do vay, Hoi déng xét xur can cit Didu 296 Bo luat tb tung dan sy nam
2015 tién hanh xét xtt vu 4n.

[2] Nguyén don ong Tran Ngoc T trinh bay: Nguon gbc nha, dét tai so B
H (s6 C), 4p E, xa P, huyén N, Thanh phd HO Chi Minh 14 cia cha me 6ng. Sau
khi cha me 6ng mét, cac anh chi em 14p vin ban thoa thuan phén chia di san thira
ké, dé lai thira ké nha, dat trén cho ong va ba Tran Thi Ngoc T1. Ngay
30/12/2013 dng T, ba T1 c6 vay ong Nguyén Ngoc M sb tién 500.000.000 dong
theo Hop dong vay tién duoc cong ching tai Van phong C4. Ngay 31/12/2013
ong T, ba T1 co6 lép hop ddng iy quyén cho ong M v6i ndi dung: Ong M duoc
quyen thay mat va nhan danh Ong T, ba T1 dé thuc hién cac cong viée lién quan
dén nha, dat s6 2806/2 Huynh Tan P2. Can ctr vao hop dong uy quyen trén, Ong
M di 1ap hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat & doi véi
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nha, dat trén cho ba Nguyén Thi H1; Sau d6 ba H1 tiép tuc chuyén nhuong nha,
dat trén cho 6ng Nguyén Thanh L va ba DS Thi Kim D. Cac giao dich chuyén
nhuong déu dugce thuc hién tai Van phong C4, sau khi nhan chuyén nhuong ba
H1, 6ng L va ba D déu di cip nhat bién dong sang tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Ong T cho rang hop dong uy quyen ngay 31/12/2013 chi 1a hop dong gia
cach dé dam bao cho hop dong vay tién ngay 30/12/2013. Do d6, viéc ong M
can ctr vao hgp dong Gy quyén nay dé tu ¥ chuyén nhuong nha, dat 1a anh huong
dén quyén lot ich hop phap cua ong va ba T1, nén khai kién yéu cau: Huy hop
dong uy quyén, hity cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap
nhat bién dong sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Khéi phuc lai
glay Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BQ 587880, sd vao s6 cap GCN: CH02719 do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 25/02/2014 d6i voi thira dat s6 63, To ban d6 sb 36, xa P,
huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Tran Ngoc T va ba Tran Thi Ngoc
T1; Yéu cau 6ng M boi thudng thiét hai véi tong so tién 1a 5.292.000.000 dong.

Tai phién toa so tham: Ong T rat lai yéu cau khéi kién boi thuong thiét
hai; Ty nguyén thanh toan s tién xdy dung nha, dat va sb tién ong L, ba D dang
no tai Ngan hang; Thanh toan thu lao Gy quyén va so tién vay cho ong M; Bi
don 6ng Nguyén Ngoc M dong ¥ ndi dung trinh bay cta ong T, thira nhan toan
bd qua trinh mua ban nha, dat trén ong khong théng bao cho éng T, ba T1. Do
d6, Toa an cip so tham di can cir vao 10i trinh bay cta bi don tai phién toa so
tham vé viéc dong ¥ ndi dung ma nguyén don di néu, dé chip nhan chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[3] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[3.1] Hop dong uy quyen ngay 31/12/2013 thé hién: Ong T, ba T1 Ia
nguoi duoc thira ké nha, dat tai dia chi 1 4p E, xa P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi
Minh; Ong T, ba T1 va 6ng M cung tu ‘nguyén thoa thudn nhu sau: “Sau khi bén
A (6ng T, ba T1) duoc co quan co thdm quyén céng nhdn cé quyén s hiwu, sit
dung hop phdap doz Vvéi nha, ddt néu trén (duwoc cdp nhdt ngi dung thira ké di san
hodc duoc cap gzay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai
san khac gdan lién véi dat) thi bén B (6ng M) duwoc quyén thay mdt va nhdn danh
bén A: Qudn Iy, sir dung, cho thué, cho muon, thé chdp, thé chdp dé bdo dam
cho nghia vu ciia bén thir ba, bdn, chuyén nhwong nha, ddt tai dia chi: 1 dp E,
xd P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh can cir theo quy dinh phdp ludt”.

Xét, ngay 31/12/2013 tai Vian phong C4 Thanh phé H5 Chi Minh, cac anh
chi em cua 6ng T, ba T1 d4 1ap Vian ban thoa thuén phan chia di san thira ké véi
noi dung “Péng ¥ tang cho toan bé phan thira ké ciia minh dugc hiwong doi voi
di san néi trén ciia ba Nguyén Thi P (nha, dat tai dia chi 1 dp E, xd P, huyén N,
Thanh pho Ho Chi Minh) cho ong Tmn Ngoc T va ba Tran Thi Ngoc T1”. Vay,
tai thoi diém lap hop dong uy quyen ngay 31/12/2013 thi ngu:ol uy quyen (Ong
T, ba T1) va nguoi dugc uy quyén (6ng M) déu du diéu kién giao két theo quy
dinh phap luat. Can ct vao 10i trinh bay cua cac bén duong sy thi 6ng T, ba T1
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va ong M déu tu nguyén, khong bi lura déi khi thyc hién giao dich. Noi dung ty
quyén khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay
c6 co so xac dinh hop ddng ty quyén ngay 31/12/2013 du diéu kién duoc cong
nhan hi¢u luc theo quy dinh phap luét.

[3.2] Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
20/11/2014 6ng M, ba H1 véi ong L thé hién: Bén bdn, chuyén nhirong gom ong
Nguyén Ngoc M, cing vo la ba Nguyén Thi HI. Ngay 11/6/2014 dng M va ba
H1 da lap van ban thoa thuan tai san vo chong véi ndi dung: Ong Minh xéc n
viéc tao lap tai san néu trén (Quyén sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o tai sO
B H) 14 hoan toan bang cong strc va tién riéng ctia ba H1. Vay, nha, dat tai s6 B
H 1a do ba H1 chuyén nhuong cho 6ng L.

Xeét, 6ng M can cur vao hop dong ty quyén ngay 31/12/2013 dé thuc hién
giao dich chuyén nhugng nha, dat cho vo ong la ba Nguyen Thi H1 theo Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 00005370 quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/6/2014, ba H1 da dugc cép Gidy chimg
quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BT 535177,
s6 vao s cAp GCN: CH 02982 ngay 04/7/2014; Tiép theo ba H1, 6ng M da
chuyén nhuong nha, dat trén cho vo chong ong Nguyén Thanh L, ba P Thi
Kim D theo Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sb
011908 quyén so6 06/2014/HDPGD-CCBN ngay 20/11/2014, ong L va D da duogc
cip nhat bién dong sang tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng L va ba D da quan ly, su dung tai san trén, hién nay
dang thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia ong L va ba D tai Ngan hang. Tat
ca cac giao dich trén déu dugc thuc hién ding quy dinh phap luat, nén yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc hiy cac giao dich nay 1a khong c6 co sé dé
chap nhan.

[3.3] Nguyén don cho rang thuc chat giao dich gifra nguyén don véi 6ng
M la quan h¢ vay tién, hop dong uy quyen ngay 31/12/2013 chi la hop dong gia
cach dé dam bao cho giao dich vay tién; Dong thoi ngay 03/6/2014 ba T1 da co
thong béo cham duat Hop dong uy quyén va yéu cau ngan chan viéc chuyen
nhuong quyen sit dung nha &, quyén sir dung dat ¢ dbi véi nha, dat sé 16/5
Huynh Tan P2 cho 6ng M, Vian phong C4, Phong Tai nguyén va moéi truong
thudc Uy ban nhan dan huyén N va Chi cuc thué huyén N, nén ngay 11/6/2014
Ong M lap hop déng mua ban nha, dat trén cho ba H1 1a khong ding vi hop
dong Gy quyén ngay 31/12/2013 da hét hiéu luc.

Tuy nhién, giao dich vay tlen gitra 6ng T, ba T1 voiong M dién ra trudc
ngay cac bén 1ap hop dong uy quyén (giao dich vay tién ngay 30/12/2013). Noi
dung thé hién trong hop dong uy quyén la dé thuc hién cong viéc chtr khong
phai 1a mét giao dich dan sy dé che gidu quan hé vay muon. Qua trinh giai quyét
vu an, ong T, ba T1 va 6ng M khong c6 tranh chap vé giao dich vay tién, cling
nhu sd tién tir viéc 6ng M sang nhuong nha, dat do duoc oy quyén (viéc ban an
so tham budc 6ng T, ba T1 thanh toan sd tidn vay 700.000.000 dong cho ong M
la do ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng T). Mac du, ngay 03/6/2014 ba T1 c6 gui
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thong bao cham dit Hop dong Gy quyén va yéu cau ngin chan viéc chuyén
nhuong, nhung khéng c6 cin cir chimg minh 6ng M di nhan biét duoc thong
bao trén. Hon nita, hop déng mua ban nha, dat ngay 11/6/2014 1a duoc cong
ching theo quy dinh phap luat. Do do, 161 trinh bay cua nguyén don la chua du
cin ct dé dugc chap nhan.

[3.4] Pdi voi yéu cau vé viéc bdi thuong thiét hai do bi méat nha tam tinh
tir ngay 01/8/2014 dén ngay 30/6/2022 véi tong sd tién 1a 5.292.000.000 dong,
thi tai phién toa so tham nguyén don da rat lai yéu cau nay nén Toa an cap so
tham dinh chi giai quyét 1a dung quy dinh phap luat.

. [4] Tt nhing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir phic tham xét thafly: Toa an
cap so tham chua danh gia day du, toan dién tai lidu, ching clr trong ho6 so vu an
dan dén viéc phan quyet gay anh huong dén quyén loi ich hop phap cta duong
su. Do vay, Hoi dong x¢ét xr khong chap nhan quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhén déan cap cao tai Thanh phd HQ Chi Minh tham gia phién toa; Chap
nhén yéu cau khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; Stra mot
phan ban &n so tham, theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[6] An phi:

- An phi déan sy so thim: Do yéu cau khoi kién khong duge chip nhan nén
nguyén don phai chiu. Bi don khong phai chiu.

- An phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang céo duoc chap nhan, nén
nguoi co khang cao khong phai chiu.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy,

I'nhén yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh L va ba Bo6 Thi Kim D.

Stra mt phan ban an so thdm s0 1652/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung Piéu 126; Dicu 127; Dieu 158; Diéu 159; Dicu 163; Dicu 166;
Diéu 385; bi¢u 407; Diéu 463; Diéu 468; Dicu 500; Diéu 589 cua B¢ luat Dan
su nam 2015; Luat phi va L& phi s6 97/2015/QH13 ‘ngay 25/11/2015; Nghi
quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh v mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢

phi Toa an; Diéu 6, Piéu 7, Piéu 26, Diéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua Luat thi
hanh an dan sy (d4 sira d6i bo sung nam 2014).

Tuyén xu:

17



1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Ngoc T,
ba Tran Thi Ngoc T1: Yéu cau ong Nguyén Ngoc M bdi thuong thiét hai cho
nguyén don sb tién do bi mat nha tam tinh tir ngay 01/8/2014 dén 30/6/2022 voi
tong sd tién 1a 5.292.000.000 déng (Nam ty hai traim chin muoi hai triéu dong).

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Ngoc T,
ba Tran Thi Ngoc T1 vé viéc:

- Tuyén bd Hop ddng uy quyén sé 20597, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDbGD lap ngay 31/12/2013 tai Van phong C4 gilta 6ng Tran Ngoc T, ba
Tran Thi Ngoc T1 va ong Nguyen Ngoc M vo hiéu mot phan: Uy quyén mua
ban, cam cb, thé chap do bj lira di.

- Huy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sd
00005370 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/6/2014 tai Van phong
C4 giita 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 c6 ngudi dai dién theo uy
quyén la 6ng Nguyén Ngoc M véi ba Nguyén Thi HI.

- Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sd
011908 quyén sé 06/2014/HPGD- CCBN lap tai Vin phong cong ching Bén
Nghé ngay 20/11/2014 giita 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H1 va 6ng
Nguyén Thanh L, ba P4 Thi Kim D.

- Huy Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién vai dat s6 BT 535177, s6 vao so ccap GCN: CH 02982 do Uy ban nhéan
dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 04/7/2014 cho ba Nguyén Thi
H1;

- Hay phan cip nhat bién dong trén Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BT 535177, s6 vao so cap
GCN: CH 02982 do Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd HO Chi Minh cip
ngay 04/7/2014 do Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén N cdp nhét
ngay 22/12/2014 sang tén 6ng Nguyén Thanh L va ba D6 Thi Kim D;

- Khoi phuc lai Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 587880, s6 vao sd cap GCN: CHO02719 do
Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 25/02/2014 dbi véi thira dat s6 63, TO ban
d6 sd 36, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cho dng Tran Ngoc T va ba
Tran Thi Ngoc T1.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 mdi nguoi phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin ddng), duoc trir vao 2.500.000 dong (Hai triéu nam trim
nghin dong) tién tam Ung 4n phi di nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1 phi
Toa an s0 AA/2018/0034224 ngay 28/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T, ba T1 dugc nhén lai s tién
1.900.000 dong (Mot triéu chin trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2018/0034224 ngay 28/6/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

18



Hoan tra lai cho 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc T1 s6 tién tam ung
3.000.000 dong (Ba triéu dong) dd ndp theo Bién lai thu s6 AA/2020/0045480
ngdy 27/5/2020 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, va
3.000.000 ddng (Ba triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2020/0045481 ngay 27/5/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Ngoc M khong phai chiu.

4. V& chi phi t6 tung giai quyét vu an, cac duong su khong yéu cau giai
quyét nén Toa an khong xem xét.

I1. An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Thanh L, ba P4 Thi Kim D khong phai chiu, hoan tra moi
duong sy 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tlen tam Ung an phi theo bién lai
thu s6 0003581 ngay 29/11/2022, va bién lai thu s6 0002377 ngay 27/9/2023 cia
Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho Hb Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dn dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (2);

- BD (1);

-NLQ (15);

- Luu (10) 43b (An TTKY). Ha Huy Ciu
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