VIEN KIEM SAT NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOI CAO Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6:123  /TB-VKSTC Ha Ngi, ngdy 25 thang 5 ndm 2025
THONG BAO

Rt kinh nghiém vé kiém sat viéc giai quyét va an dan su

Qua cdng tac kiém sat viéc giai quyét cac vu viéc dan su theo thu tuc giam
dbc tham, Vién kiém sat nhan dan téi cao (Vu 9) nhan thay viéc giai quyét vu an
“Tranh chdp di san thira ké, tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung ddt vé hiéu,
hiy gidy ching nhdn quyén si dung dat” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Kim Tr véi bi don 13 6ng Nguyén Bac Th, ba Bong Thi Thi tai Ban an dan sy
phlc tham sé 256/2022/DS-PT ngay 21/12/2022 caa Toa &4n nhan dan cap cao
tai DN ¢d vi pham, can théng bao rdt kinh nghiém, cu thé nhu sau:

I.NOI DUNG VU AN

Vo chong cu Nguyén Bac T va cu V6 Thi X c¢6 06 ngudi con, gom: Ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, dng Nguyén Buc Th, ba Nguyén Thi Minh H,
6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Tr.

Hai cu tao 1ap duoc khdi tai san chung 1 ngdi nha cap 4 gan lién voi thira
dat c6 dién tich 777,2m? (trong d6 co6 200m? dat & va 577,2m? dat trong cay
hang nam khac), thudc thira dat sé 33, to ban do 15, tai T6 dan phé 2A, thi tran
Nong truong LN, huyén LTh, tinh QB.

Nam 2003, cu T chét khong dé lai di chlc. Sau @6, cu X 1am tha tuc dang
ky va dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét d6i véi thira dat sé 33 néu trén.

Ngay 15/7/2019, cy X 1am thu tuc tach thia dat s6 33 thanh 02 thua la
thira s6 149, dién tich 297m? (trong d6 co6 100m? dat ¢, 197m? dat trong cay
hang nim khac) va thira s6 150, dién tich 480,2m? (trong d6 c6 100m? dat ¢ va
380,2m? dit trong cay hang nam khac) va lap Hop dong ting cho quyén sir dung
thira dat s6 150 cho v chong 6ng Nguyén Puc Th.

Ba Tr (nguyén don) khoi kién yéu cau chia di san thura ké cua cu T 1
quyén sir dung 777,2m? dat tai thua dat sé6 33 va 02 ngdi nha cap 4 trén dat;
tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dét giita cu X véi v chong 6ng Th vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; tuyén huy céc gidy ching nhan
quyén sir dung dat d& cap cho cu X, vo chong dng Th dbi véi phan dat tranh chap.

Ngay 08/7/2020, ba Tr cd don rit phan yéu cau chia di san thira ké cua cu
T. Truong hop Toa &n chia di san thira ké theo yéu cau caa dng Th, ba dé nghi
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giao phan thtra ké caa minh duoc huong cho cu X.

Vo chong 6ng Th (bi don) ¢ yu cau phan té dé nghi Toa &n chia di san thira ké,
dé nghi can cir vao Hop dong ting cho va Ban cam két caa cu X, ton trong quyén dinh
doat cua cu X.

I1. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

1. Tai Ban 4n din sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 25/02/2022, Toa
an nhan dan tinh QB quyét dinh (cé cac Quyét dinh sira chira, b6 sung Ban
an dan su so thAm ngay 21/3/2022 va ngay 16/6/2022):

1. Chdp nhén yéu cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ciia nguyén
don ba Nguyén Thi Kim Tr:

1.1. Hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé6 337833, s6 vao s6 00764
ngay 10/5/2011 thira dat sé 11, to ban do sé 15 dién tich 782m? (trong dé dat &
200m? dat trong cdy hang nam khac 582m?) tai thi tran Néng truong LN, huyén
LTh, do Uy ban nhédn dédn huyén LTh cdp cho cu V6 Thi X.

1.2. Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BT 734592, sé vao sé cdp
Gidy chirng nhdn CH 00204 cdp ngay 31/10/2017, thira dat s6 33, to ban do sé 15
dién tich 777,2m? tai dia chi Té ddan pho 24, thi tran Néng triong LN, huyén LTh,
tinh QB.

1.3. Hity Gidy chitng nhédn quyén svr dung dat s6 CR 401718, sé vao sé cdp
Gidy chitng nhdn CS 01676, thira ddt so 150, to ban do sé6 15 tai dia chi Té dén
phé 24, thi tran NOng trieong LN, huyén LTh, tinh QB ngay 02/8/2019 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh OB cdp mang tén éng Nguyén Pirc Th, ba Pong Thi Thl.

1.4. Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé CR 401717, s6 vdo s6 cdp
Gidy chitng nhdn CS 01675, thira dat s6 149, to ban dé sé6 15 tai dia chi Té dén
phé 2A, thi tran Néng truong LN, huyén LTh, tinh QB ngay 02/8/2019 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh QB cdp cho cu Vé Thi X.

2. Tuyén bo Hop dong tiang cho quyén sir dung dat sé chirng thiee 103, quyén
s6 07 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/7/2019 gitta nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan la cu V6 Thi X va bi don éng Nguyén Birc Th, ba Bong Thi Th1 vé hiéu.

3. Pinh chi déi véi yéu cau chia di san thira ké ciia ba Tr do nguyén don rit
yéu cau.

4. Cong nhdn quyén svr dung dat dién tich 777,2m2 thudc thira ddt s6 33, to
ban dé 15 tai dia chi Té déan pho 24, thi tran Néng truong LN, huyén LTh, tinh QB
la tai san chung cia cu Nguyén Pire T va cu Vo Thi X, méi nguoi dwoe so hitu
theo phan la 338,6m? dat, trong dé ¢6 100m? dat ¢ va 288,6m? ddt trong cay 1au
nam khdc.
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5. Chdp nhdn yéu cau chia di san thira ké ciia 6ng Nguyén Birc Th:

5.1. Xdc dinh di san thira ké do cu Nguyé~n Puc T dé lai la dién tich 388,6m?
dat (trong dé c6 100m? dat & va 288,6m? dat trong cdy lau ndam khdc) thudc thira
ddt 56 33 to ban do 15, tai To dan phé 24, thi tran Néng triwong LN, huyén LTh,
tinh QB, theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 BT 734592, sé vao s6 CH
00204 do Uy ban nhén ddn huyén LTh cdp ngay 31/10/2017 mang tén cu Vé Thi X
(nay thudc cdc thira dat sé6 149 va s6 150 to ban do so 15, thi tran Nong truong
LN, huyén LTh, tinh QB) duoc chia 1am 07 phan, méi phan la 55,5m>

5.2. Chia cho 6ng Th 387,6m? ddt cé gid tri 39.731.500 dong (trong dé c6
62,3m? ddt ¢ c6 gia 28.346.500 dong va 325,3m? ddt vuon cé gid 11.385.000
dong) thudc thira dat s6 150, to ban do sé 15, tai thi tran Nong truong LN, huyén
LTh, tinh QB. Ong Th chi dwoc huong 01 Ky phan thiva ké la 55,5m? do dé buéc
ong Th c6 trach nhiém b tién chénh léch gid tri dat cho cu X dién tich 332,1m? 1
27.457.000 dong (trong dé6 cé 37,7m? dat ¢ c6 gid 17.153.000 dong; 294,4m? dat
trong cdy lau ndam c6 gia 10.304.000 dong).

5.3. Cong nhdn sy tw nguyén théa thudn cia ba Neuyén Thi Kim Tr, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Nguyén Vin B giao
lai kﬁphdn thira ké ciia minh cho cu V6 Thi X. Chia cho cu Vo Thi X 389,5m? dat
6 gid tri 71.466.000 dong (trong dé6 c6 137,7m? dat ¢ c6 gid tri 62.653.000 dong
va 251,8m? dat vieon 6 giatri 8.813.000 dong) thudc thira dat sé 149 va mét phan
thira dat sé 150, to ban dé so6 15, tai T6 dan phé 2A, thi tran Nong truong LN,
huyén LTh, tinh QB theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt mang tén cu Vé Thi
X. Cu X dwoc nhan cac tai san la nha bé'p co dién tich 37,9m? cong trinh phuy, mai
hién va nha vé sinh 42,3m?, giéng nudc trén ddt dwoc chia va cé trach nhiém tra
lai 1/2 gid tri tai san cho éng Th va ba Thl 14 s tién 60.816.200 dong.

5.5. Vé cong sikc t6n tao dat, cac dwong sw khéng yéu cau va éng Th, ba Thl
dwoc truec tiép sit dung dat va cin nha nén khéng xem xét vé céng sikc tén tao,
quan Iy ddt ciia 6ng Th, ba Thl. An 6 hiéu lec, cdc dwong sur tw lién hé véi co
quan cé tham quyén dé ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai,

Ngodi ra, Toa dn con quyét dinh vé chi phi t6 tung, dn phi va quyén khdng cdo.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Kim Tr, nhitng nguoi c¢6
quyén loi, nghia vy lién quan 14 cu V5 Thi X, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thj O,
ba Nguyén Thi Minh H, 6ng Nguyén Vin B, bi don 6ng Nguyén Dtic Th, ba Pdng
Thi Thl c6 don khang cao.

Ngay 11/3/2022, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh QB ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 441/QD-VKS-DS dbi v6i ban an dan sy so
tham néu trén.
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2. Ban &n dan sy phic tham sé 256/2022/DS-PT ngay 21/12/2022 caa
Toa an nhan dan cap cao tai PN quyét dinh:

1. Dinh chi xét xar phic tham doi véi khdng nghi ciia VKSND tinh QB.

2. Khong chdp nhdn khang céo cia ba Nguyén Thi Kim Tr, cu V@ Th; X, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Th; O, ba Nguyén Thi Minh H, éng Nguyén Vdin B,
6ng Nguyén buc Th, ba Pong Thi Thl; gid nguyén ban &n dan su so tham.

Sau khi xét xir phic tham, vg chong dng Th (bi don) c6 don dé nghi va Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh QB ¢6 vin ban kién nghi khang nghi theo tha tuc giam
dbc tham d6i voi Ban an dan su phdc tham trén.

Ngay 05/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan téi cao ban hanh
Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 04/QD-VKS-DS d6i véi Ban an dan
sy phtc tham trén.

Ngay 05/12/2024, Hoi dong xét xur giam doc tham Toa an nhan dan téi cao
chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan téi cao, huy Ban
an dan su phdc tham sb 256/2022/DS-PT ngay 21/12/2022 cua Toa an nhan dan
cap cao tai DN va hiy Ban an dan sy so tham sé 07/2022/DS-ST ngay
25/02/2022 cua Toa an nhan dan tinh QB, giao hd so cho Toa an nhan dan tinh
QB xét xir lai theo thu tuc so' tham.

111. NHUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

1. Hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 15/7/2019 dbi véi dién tich
480,2m?, thugc thira s6 150, to ban d6 sé 15 tai dia chi To dan phé 2A, thi tran
Nong truong LN, huyén LTh, tinh QB giita cu X véi vo chong dng Th, ba Thl
bao dam vé hinh thuc theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013 va diém d khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cua Chinh pha. Tuy nhién vé noi dung, dién tich 480,2m?dat ma cu
X tang cho vo chong 6ng Th, ba Thl nam trong dién tich 777,2m? dat 1a tai san
chung ctia cu T (chét nam 2003) va cu X nén viéc cu X ty dinh doat ting cho vog
chéng dng Th, ba Thl dién tich dat trén 12 vuot qua phan tai san cia cu X (vuot
36,09m?). Do vay, Hop dong tang cho trén chi ¢ hiéu luc d6i véi phan tai san
cua cu X (1a 444,11m?), khéng co hiéu luc doi véi phan dién tich dat vuot qua
phan tai san cua cu X trong khéi tai san chung véi cu T (12 36,09m?). Sau khi
duogc ting cho, 6ng Th, ba Thl da duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
dbi voi dién tich dat tang. Do d6, Toa an xac dinh Hop dong tang cho trén vo
hiéu toan bo 1a khong ddng, anh huong téi quyén va loi ich hop phap cua ong
Th, ba Th1l.

2. Vo chdng 6ng Th hién dang quan ly, sir dung 6n dinh va di xay dung cac
cong trinh kién cd trén dat tranh chap nhu nha, quan, nha bép, nha tam, nha vé
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sinh, giéng nudc. .., trong khi d6 cu X hién khdng ¢ trén dat tranh chap. Do vay,
viéc Toa an chia cho dng Th dién tich 387,6m? dit 1a mot phan cua thta s6 150,
budc dng Th, ba Thi phai thao d& tt ca céac tai san thudc so hitu cia minh trén
thira s6 149, 150 dé tra lai dat cho cu X, dic biét thdo d& hién nha cua dng Th,
lam anh hudng két cau ngdi nha va khéng thé thi hanh an duoc, 1a chua hop
tinh, hop ly, ma can giao cho 6ng Th toan bo thua dat s6 150 cd dién tich
480,2m? va it nhat 19,4m? dat thudc thira sb 149 (trén dat c6 nha bép, cong trinh
phy, mai hién, nha vé sinh cua dng Th) dé 6ng Th khong phai thdo d& tai san
trén dat; budc 6ng Th phai thanh toan gia tri dat do chénh léch cho cu X (néu
c6), nham bao d¢am su 6n dinh caa cac cdng trinh ma vo chdong dng Th da xay
dung trén dat, pht hop véi thuc trang sir dung nha dat dang sir dung hién nay va
nhu cau st dung dat thuc té cta cac duong su.

Vién kiém sat da kiém sat viéc giai quyét vu an theo thu tuc so tham da
phét hién duoc vi pham caa Toa &n cap so tham va ban hanh quyét dinh khang nghi
phlc tham, nhung viéc nghién ctiu hd so, danh gia ching ct caa Vién kiém sat
kiém séat viéc giai quyét vu an theo thu tuc phdc tham con han ché nén da rit
khang nghi phic tham caa Vién kiém sét cap dudi la chua ddng.

Trén day la vi pham cua Toa an hai cap va Vién kiém séat & cap phlc tham
trong viéc giai quyét vu an “Tranh chdp di san thira ké, tuyén bé hop dong ting cho
quyén si dung ddt vo hiéu, hiy gidy ching nhdn quyén si dung dat”. Dé nang cao
chat lugng, hiéu qua cong tac kiém sat, Vién kiém sat nhan dan téi cao (Vu 9)
thong bao dén cac Vien kiém st nhan dan cap duéi dé tham khao va rat kinh nghiém
khi kiém sat viéc giai quyét cac vu, viéc tuong tu./.

J\g‘ n\ﬁ{én: VKSNDTC (@ bio cé0 TL. VIEN TRUONG
- B/c Vién truéng ¢ bao cao); 2

- Dle Nguyan Bitc Thai, PVT VKSNDTC (@ béo céo): VUTRUONG

- Van phong, Vu 14 VKSNDTC: VU KIEM SAT AN DAN SU
- Céc VKSND cip cao;

- Cac VKSND cip tinh, thanh phd truc thudc TW:
- Cac VKSND cap huyén;

- Luu: VT (2b), Vu 9 (2 ban).
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