TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 16/2025/DS-GDT

Ngay 28/4/2025

V/v “Tranh chap hop dong ddt coc”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn tham gia xét xir giam doc thim gom:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan

Cdc Thdam phan: ong Nguyén Vian Tao va ong Nguyén Cudng

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
mo phién toa giam ddc tham xét xt vu an dan sy “Tranh chdp hop dong dit coc”,
gilra cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1971; dia chi: thon P1, xa P, huyén V,
tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: ba Hoang Thi Ngoc D, sinh
nam 1981; dia chi: T6 X, P 2, H, N, Khanh Hoa (Gidy uy quyén ngay 27/7/2023).

Bi don: ong Nguyén Vin K, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1965; dia chi: thon Tan Phu, xa P, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Nguyén Thi H -
Vian phong luat su Ng, thuoc Poan luit su tinh Khanh Hoa.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Hoai Tr, sinh nim
1980; dia chi: thon Q 1, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 08/4/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngay 17/3/2022, tai nha vg chdng 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi M, ba
Nguyén Thi S ky Hop ddng dit coc, ndi dung ba S nhan chuyen nhuong cua ong K,
ba M thira dat s6 173, to ban dd 42, dién tich 811,1m? (chiéu ngang 28m, chiéu dai
30m) tai thon Tan Pha, xa P, huyén V, tinh Khénh Hoa; c6 sy chung kién cua ong
Lé Tién D va ba Lé Thi Q va ong D con 1a nguoi viét gitp Hop dong dat coc. Khi
viét gitip Hop ddng dit coc, ba M dua ra Gidy ching nhan quyén str dung thira dét
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s6 173, ong D hoi dién tich dat chuyén nhuong ghi theo Gidy hay thé nao thi hai bén
théng nhat chuyén nhuong dién tich dét theo Gidy chimg nhan 13 811,1m? véi gid
1.380.000.000 dong, ba S dat coc 200.000.000 dong, thoi gian dit coc 30 ngay
(17/3/2022 dn 17/4/2022); néu hét han bén chuyén nhuong khéng thuc hién thu
tuc chuyén nhuong thi chiu phat coc 200.000 déng, bén nhan chuyén nhuong khong
mua thi mat coc. Theo yéu cau cia 6ng K, ba M thi ngay 28/3/2022 ba S dit coc
thém 300.000.000 dong, c6 ong B chimg kién va éng D ghi thém nodi dung nay vao
Hop df)ng dat coc ngay 17/3/2022.

Pén dau thang 4/2022, ba S nghe dugc thong tin ngay 21/3/2022 vg chong ong
K, ba M tién hanh thi tuc tach thira va chuyén nhuong mot phan thia dat s6 173, to
ban dd 42 cho ba Nguyén Thi Hoai Tr. Vo ngay 06/4/2022 ba S gip ba Nguyén Thi
M tai UBND xa P dé ndi rd viéc sang nhuong thira dét trén theo hop dé)ng dat coc
ngay 17/3/2022 thi ba M tra 1oi khong dong ¥ sang nhuong cho ba S nita.

Theo thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 17/3/2022 thi ngay 17/4/2022 1a
han cubi dé tién hanh thu tuc 'sang nhuong. Tuy nhién, ngay 21/3/2022 ba M, 6ng K
da lam thu tuc tich va chuyén nhuong mot phan thira dat trén cho ba Tr va ba M
khong dong y chuyen nhuong cho ba S nita nén ngay 12/4/2022 ba S lam don guri
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén V y€u cau ngan chan viéc chuyén dich
d6i véi tai san 14 thira dat so 173, to ban d6 42, dong thoi giri Pon khoi kién dén
Toa an nhan dan huyén V yéu cau Toa 4an giai quyet budc vo chong ong K, ba M
tlep tuc thyc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 173, to ban
d6 so 42 theo Hop ddng dit coc hai bén da ky ngay 17/3/2022. Qua trinh Toa an giai
quyét vu an, ngay 02/11/2023 dai dién theo uy quyen cua ba S thay d6i yéu cau khoi
kién, cu thé yéu cau Toa an huy Hop dong dit coc, yéu cau ong K, ba M tra tién dit
coc d3 nhan 500.000.000 d6ng va chiu phat coc 500.000.000 déng.

* Bj don vo' chong éng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 17/3/2022 Ong Ba théa thuan chuyén nhuong cho ba S dién tich dat kich
thudc chiéu ngang 16m, chiéu dai 30m 1a mot phan dién tich thira dat s6 173, to ban
dd 42 cua Ong Ba tai thon Tan Phu, xa P, huyén V, tinh Khanh Hoa vdi gia
1.380.000.000 dong. Khi hai bén 1ap Hop dong dit coc ¢6 hai ngudi 1am chimg 13 ba
Lé& Thi Q va anh Lé Tién Dat, ba M dua Gidy chtrng nhan quyén st dung thira dit sd
173 cho ong P dé 6ng D soan thao giup Hop dong. Sau khi 6ng B soan thao xong
Hop dong dit coc, c6 doc lai thi ba M khang dinh chi dong ¥ chuyén nhuong cho ba
S dién tich dét kich thudc chidu ngang 16m, chiéu dai 30m, nhung do ba M khong
biét chit nén khong thé kiém tra 6ng P c6 _ghi dung y chi cua ba M hay khong, ba M
khang dinh Ba khong dlem chi vao hop dong dit coc va vo chong ba M c6 nhén coc
hai 1an cua ba S tong sd tién 500.000.000 dong.

Trudce khi chuyén nhugng dat cho ba S, thi vo chong ba M da chuyén nhuong
mot phan thira dat 173 cho ba Nguyén Thi Hoai Tr, nhung khi vg chong ba M 1am
thu tuc chuyén nhuong dat cho ba Tr thi bi ba S ngan can, hién tai vo chéng ba M
chi con str dung di¢n tich dat kich thudc chiéu ngang 16m, chiéu dai 30m. Nay, vo
chong ba M dong y vé6i yéu cau khai kién yéu cau huy Hop dong dat coc clia ba S,
ba S khong nhéan chuyen nhuong dat 13 ¢6 16i nén phai mat tién coc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoai Tr trinh bay:



Nam 2019, Ba nhan chuyén nhuong ciia vg chéng ong K, ba M mot phﬁn thira
dat s6 173, to ban dd sb 42 tai thon Tan Phi, xi P, huyén V, tinh Khanh Hoa véi
dién tich 348m? (chiéu ngang 12m, chiéu dai 29m); viéc chuyén nhuong chi viét
gidy tay khong c6 cong ching, ching thuc. Do khi nhan chuyén nhuong dét, ba Tr
khong c6 mét & dia phuong nén ba Tr nhd ba Pham Thi Thu Th sinh ndm 1993; tra
tai thon Q 1, x3 V, huyén V, tinh Khanh Hoa dung tén nhan chuyén nhuong dat,
hién nay ba Th dinh cu & Hoa Ky, nhung ba Tr khong 18 dia chi va nam 2020, ba Tr
d3 tién hanh x4y mong, xay hang rao bao quanh dat.

Pén ngay 21/3/2022, ba Tr va vo chong 6ng K, ba M lam lai Hop dong chuyén
nhuong va ndp ho so xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1én Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén V, nhung bj ba S ngin can thi ba Tr mdi biét viéc
vo chong ba M nhan coc cua ba S. Nay, ba S khai kién yéu cau huy Hop dong dat
coc va yéu cau phat coc thi ba Tr khong c6 ¥ kién.

* Nguwoi lam chitng éng Lé Tién D trinh bay:

Ngay 17/3/2022, tai nha vo chong ba M, 6ng Lé Tién P va ba Lé Thi Q ¢o
ching kién viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitra vo chong ba M va ba S. Vo
chong ba M va ong K thoa thuan chuyen nhuong cho ba S toan bo hién trang dat ba
M, 6ng K dang sir dung c6 chiéu ngang 16m, dai hét dat véi gia 1.380.000.000
déng, dit coc 200.000.000 dong, thoi han dit coc 30 ngay (tir ngay 17/3/2022 dén
ngay 17/4/2022), néu hét han dit coc bén ban khong ban phai chiu phat coc, bén
mua khong mua thi mat coc. Sau khi hai bén thoa thuan thi ba M dua Gidy ching
nhan quyén su dung thura dat s6 173 cho éng D dé ong D soan thao giup Hop dong
dat coc. Ong P xem thay Gidy chimg nhan ghi thira dat sd 173 c6 kich thudc chiéu
ngang 28m, con thyc té ba M va 6ng K chi chuyén nhuong cho ba S dién tich dét co
kich thudc chiéu ngang 16m nén c6 hoi lai soan thiao Hop dong dit coc ghi theo
dién tich dat trén gidy hay sao? thi ba M dap “Ghi theo trén sé ciing dwrgc” nén 6ng
D ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 811,1m% Ba S dit coc cho vo chong ba M
200.000 dong va sau d6 dén ngay 18/3/2022 ba S dit coc thém 300.000.000 dong,
ong B déu ghi vao Hop dong dit coc.

* Ngwoi lam chung ba Lé Thi Q trinh bay:

Ba Lé Thi Q ¢ gan nha ba M nén khoang dau ndm 2022, ba M ¢6 nhd ba Q
tim ngudi mua dat cua ba M c6 kich thude chiéu ngang 16m, chiéu dai 30m nén ba
Q va con ré 1a Lé Tién D c6 gidi thiéu ba S dén mua dat cua ba M, 6ng K. Ngay
17/3/2022, tai nha ba M, ong K, ba Q va anh Pat chung kién viéc hai bén thoa
thuan chuyén nhuong toan bg hi¢én trang dat ba M, ong K dang str dung cho ba S la
dién tich dat co6 kich thudc chiéu ngang 16m, chiéu dai 30m voi gia 1.380.000.000
déng. Ba Qu¢ khong biét chit nén anh Dat soan thao giap Hop déng dat coc, do thira
dat s6 173 ghi thira dat c6 kich thude chiéu ngang 28m, con hién trang ba M, ong K
dang sir dung va chuyén nhuong cho ba S dién tich dit ngang 16m nén anh Pat hoi
lai Hop dong dit coc ghi theo Gidy ching nhén hay sao? thi ba M dap “Ghi theo
trén so ciing duoc”; ba Q hoi lai “sé ndy s6 cii ma ba M” thi ba M dap “khong sao
dau” nén ba Q noi “vdy thi ¢ ghi ré ra la ban ngang 16m, dai het dat khéng” thi
ba M tra 161 “Khong can, SO 10i dang cdt cho nguoi ta dwéi kia roi” nén anh Pat ghi
dién tich chuyén nhuong theo Gidy chimg nhan 1a 811,1m?.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngély 01/02/2024, Tda an nhan
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dan huyén V, tinh Khanh Hoa quyet dinh:

Chdp nhdn toan bo yeéu cdu cua nguyén don ba Nguyén T hi S:

+ Tuyén huy hop dong ddt coc vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat va tai
sdn gdn lién véi dat ky ngay 17/3/2022 giita ba Nguyén Thi S va éng Nguyén Vin K,
ba Nguyén Thi M.

+ Buogc bi don ong Nguyen Van K va ba Nguyen Thi M hoan tra lai cho nguyén
don ba Nguyen Thi S so tién la 500.000.000 dong va phdi chiu phat s tién
500.000.000 déng do vi pham hop dong dat coc. Tong céng bi don phdi trd cho
nguyén don la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

Tiép tuc duy tri bién phap dp dung khan cdp tam thoi tai Quyét dinh dp dung
bién phdp khan cdp tam thoi so 05/2022/0D-BPKCTT ngay 11/05/2022 cua Toa dn
nhén déan huyén V vé viéc dp dung bién phdp khin cdp tam thoi “Cam chuyén dich
quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp”

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham.

Ngay 15/02/2024, ba M va 6ng K khang cao.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 70/2024/DS-PT ngay 24/6/2024, Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh giit nguyén ban an dan sy so tham.

Ngay 06/12/2024, vo chong ba M va ong K giri Pon dén Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Pa Ning dé nghi khang nghi Ban an phic tham theo thu tuc giam
doc tham.

Tai Quyét dinh Khéang nghi giam déc tham s0 26/QDP-VKS-DS ngay
19/3/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning khang nghi
Ban an dan su phtic thdm s6 70/2024/DS-PT ngay 24/6/2024 ctia Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa; dé nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan dén cép cao tai Pa Nang
xét xir giam d6c tham huy toan bd Ban an phuc tham va Ban an so tham; giao ho so
vu an dan sy cho Toa an nhan dan huyén V giai quyét so tham lai vu 4n véi nhan
dinh:

Ngay 22/01/2019, éng Neuyén Vin K, ba Nguyén Thi M dwoc cdp gidy chitng
nhdn quyén svr dung dat doi véi thira dat sé 173, to ban dé so 42, dién tich 811,1m?
tai thon T, xa P, huyén V, tinh Khanh Hoa. Trich luc Ban trich do dia chinh va
Manh Trich do dia chinh ciing ngay 22/02/2022, thé hién: Thira ddt so 173 tdch
thanh 02 thira dat la thira s6 173-1 va 173-2 (but luc so 179, 181-183). Ngdy
17/3/2022, ba Nguyén Thi S véi ba Nguyén Thi M, éng Neuyén Van K da ky két hop
ddng dat coc. Theo do: Ba S da dat coc cho ba M, ong K s6 tién 200.000. 000 dong
dé bdo dam vi¢c nhdn chuyén nhuong quyen swr dung dat doi véi thira dat so 173, to
ban dé sé 42, dién tich 811,1m?; gid chuyén nhwong la 1.380.000.000 dong; thoi
han dat coc la tir ngay 17/3/2022 dén ngay 17/4/2022. Qud thoi han théa thudn
trén, neu ba M, ong K khong chuyén nhwong thi ba M, ong K phai boi thuong cho
ba S gdp 02 lan sé tién da dat coc, téng so tién phdi hoan tra va boi thiong la
400.000.000 dong; nguoc lai néu ba S khéng nhdn chuyén nhwong thi phai chiu mdt
so tien da dat coc. Ngay 28/3/2022, ba S dwa thém cho ba M s6 tién coc
300.000.000 ddng Ngueoi lam chitng éng Lé Tién D ghi thém sé tién 300.000.000
dong vao hop dong dat coc ngay 17/3/2022. Trudc do, ngay 21/3/2022, ong Nguyen
Van K, ba Nguyen Thi M da chuyén nhuo‘ng cho ba Nguyen Thi Hoai Tr thira ddt s6
173-2, to ban do s6 42, dién tich 349,6m’ (thuoc mot phan thira dat sé 173). Cac
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bén ldp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc céng chirng. Cdc dwong
suwr déu thira nhdn: Bén nhdn dat coc ba Nguyén Thi M va bén moi gioi la ba Lé Thi
O déu khong biét chit nén nho éng Lé Tién P (con ré ba Q) ldp hop dong ddt coc,
ong Nguyen Van K khong tham gia ky két hop dong dait coc. T uy nhién, nguyén don
ba Nguyén Thi S cho rdang ba M da tién hanh thu tuc tach thira dat s6 173, to ban do
6 42 va chuyén nhwong mot phdn thira dat sé 173 cho ba Nguyen Thi Hoai Tr dan
dén cdc bén khong thé tién hanh chuyén nhwong toan bg thira ddt s6 173 nén ba M
¢6 16i hoan toan. Bi don ba Nguyén Thi M cho rang, Ba chi théa thudn chuyén
nhirong cho ba S phan ddt c6 chiéu ngang 16m, dai 30m thudc thira dat sé 173, to
ban do s6 42 dé lay tién chita bénh cho chéng dang nam liét giwong, nén Ba khong
c6 16i.

Can cir tai liéu, chieng cit ¢6 trong hé so vu dn va cdc tai liéu, chitng civ moi
thu thdp thdy:

Tai phién toa phiic tham, ba Lé Thi O trinh bay: “Ba M néi t6i ¢é kéu dwoc ai
dén mua ddt thi ba M sé cho tién téi, sau do t6i cé kéu ba S mua, ba S héi téi dat tir
ddu téi déau thi téi chi tir chdn hang rao trd qua, con phan con lai thi nghe néi ba M
dd ban cho nguoi khac réi. Sau do, ba M goi ba S qua va 2 bén théa thudn viéc mua
ban, gid cd, t6i ciing khong biét chit, chi thdy ba M dwa cdc to gidy khodng 4-5 to gi
dé cho ba S, t6i nghe néi phan nha, dat ba M ban cho ba S ¢6 dién tich ngang 16m,
dai hét dat”.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 06/3/2025 tai tru so Vién kiém sdt nhén dan
cdp cao tai Pa Nang, ba Q trinh bay: “Trude khi ky hop dong ddt coc khodng 03
dén 04 ngay, téi dan ba S di xem dat 2-3 lan, tai thira dat dd cé hang rao da cii bao
quanh thira dat da xdy dung tir ldu (rao luoi B40, dudi chan xdy méng dd, chiéu cao
khoang 1,2m - 1,6m), gitia thira ddt c6 hang rao kéo dai hét thira dat. T6i chi thira
ddt cho ba S mua la thira ddt c6 can nha cia ba M, téi khéng chi cho ba S mua todn
bé thira dat. Khi ong D doc lai hop déng dat coc, toi co hoi lai ba M la ban mot
phan dat hay ban toan bé thira dat thi ba M tra 1oi la cir yén tam di, ba M dwa soé
duéi xd tir ldu réi, dang cat mot phan dat ban cho nguweoi khdc. Téi c6 néi véi ba M
ghi cho r6 rang di, ba M ndi lai la yén tam di, con bao nhiéu ba M ban cho ba S. Ba
S ngoi & do, khodng cdch gan sat bén chung mot cdi ban, ba S khéng c6 y kién gi.
Hon nita, tai thoi diém ddt coc thira ddt c¢é gid 90.000.000 dong - 100.000.000 dong
0Im ngang, dai hét ddt nén néu ban toan b thira dat phdi ¢6 gid cao hon nhiéu;
thoi diém nay t6i cé thira dat gan dé va nhitng nguoi khdc gan nha t6i ciing ban ddt
nén téi biét... Khi ky hop dong ba S biét ba M chi ban mét phan ddt c6 chiéu ngang
la 16m, dai hét dat, phan ddt con lai a"a ban cho nguoi khdc...Do khong biét chit nén
ba M da lan tay vao hop dong dat coc”.

Tai phién _toa so tham ba Nguyén Thi Hoai Tr trinh bay: “Toi nhan sang
nhuwong mot phan thira ddt s6 173, to ban dé sé 42 tir nam 2019, dién tich la 348m?
(ngang 12m, dai 29m), cdc bén c6 lam gidy viét tay khong cong chimg, chimng thuc
va chua lam thu tuc tach thwa...Sau khi toi nhdn sang nhwong mot phdn thira dat
trén, t6i tién hanh xdy mong, rao ranh giGi doi véi phan ddt ma téi da nhan sang
nhirgng tir vo' chong éng K, ba M nam 2020

Nhue vdy, éng Lé Tién P ghi hop dong ddt coc nhung khéng biét ré qud trinh
thoa thudn chuyén nhwong gitta cdc bén. Trudc khi dat coc, thua dat s6 173 duwoc
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tach thanh 02 thira dat la thira s6 173-1 va thira s6 173-2; ba M dd chuyén nhwong
thira dat sé 173-2 (ngang 12m, dai 29m) cho ba Tr; ba Tr dd xdy hang rao, do
mong, twong gach ngan cdch giita hai thira ddt tir nam 2020. Pong thoi, ba Lé Thi
Q va bi don xac dinh: Truoc khi dat coc, ba Q da chi thua dat chuyén nhwong cho
ba S xem nhiéu lan, thira ddt chuyén nhwong c6 ngdi nha cia ba M, ¢6 chiéu ngang
16m dai hét dat va dwoc ngdn cach véi phan dat con lai ciia ba M bang hang rdo.
Khi 6ng B doc lai hop ddng ddt coc, ba QO da héi lai ba M cé ban toan bé thira dat
hay khong va ba M khang dinh da ban mot phan dat triweée do, ba S cing ¢ do, nghe
ro noi dung trao doz nhiung khéng cé y kién phan doi. Tai phién toa so tham, dai
dién theo uy quyén ciia nguyen don thia nhan: “Ba M ¢ chi hién trang thua dat,
dia 56 cho ba S kiém tra va mua trén sé6 dé nha mede dwoc cong nhin chir khong
kiém tra lai hién trang”. Do do, ba Nguyen Thi S da kiém tra thuc trang thia dat,
biét ba M dd chuyén nhwong mot phan thira dat soé 173 cho nguwoi khdc va biét dién
tich chuyén nhwong con lai la mot phan thira dat so 173, véi chiéu ngang 16m va
dai hét dat. Tai thoi diem dat coc, cdc bén ciing khong thoa thudn lai dién tich
chuyén nhirong. Viéc éng Lé Tién P ghi dién tich chuyén nhwong 811, Im? trong hop
dong dat coc la khéng phii hop véi dién tich thuc té chuyen nhuwong va khong phan
anh ding y chi thoa thugn cua cdc bén nén ba M va ba S déu ¢6 16i dan dén cdc bén
khéng thé ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Ngodi ra, ba Nguyén
Thi S tiép tuc ddt coc thém 300.000.000 dong cho ba M (ngay 28/3/2022) la sau thoi
diém ba M chuyén nhwong cho ba Tr thira dat s6 173-2 (ngay 21/3/2022). Ba S
dong y dat coc thém va khong thoa thugn diéu chinh néi dung hop dong ddt coc nén
khong co co so xdac dinh s6 tién dat coc thém nham muc dich nhdn chuyén nhwong
toan bé thira dat s6 173. Tir nhitng phdn tich trén, Ban dn so' tham va Ban dn phiic
tham xdc dinh bi don ba Nguyén Thi M c6 16i da~n dén cdc bén khéng thé ky két hop
dong chuyen nhwong doi véi toan b thira dat s6 173 la khéng phit hop voi nhitng
tinh tiét khdch quan cia vu dn va budc ba M, éng K trd SO tién phat coc
500.000.000 dong cho ba S dd anh hwdng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba M, ong K.”

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai PDa
Néang dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chdp nhan khang nghi ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 17/3/2022 vo chong ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Vin K véi ba
Nguyén Thi S ky Hop dong dat coc, no1 dung Hop dong ghi 6ng K, ba M nhan coc
ctia ba S 500.000.000 dong (nhén 2 1an), cam két chuyén nhuong cho ba S thira dét
s6 173, to ban d6 s6 42, dién tich 811,1m? véi gia 1.380.000.000 dong, trong thoi
han 01 thang ké tir ngay 17/3/2022 dén 17/4/2022 néu bén ban khong ban thi phai
chiu phat coc, bén mua néu khong mua thi mat coc. Ba S cho réng vo chong ba M
nhan coc va cam két chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat 173, nhung ngay
21/3/2022 vo chong ba M lai tach thtra dat 173 thanh 2 thira va chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Hoai Tr mét thira 1a vi pham Hop dong dit coc nén phai chiu phat
coc; trong khi do, vo chéng ba M cho rﬁng vao nam 2019 trude khi nhan coc dé cam



két chuyén nhuong dat cho ba S thi vo chong ba M d3 chuyén nhuong mot phan
thira dat 173 cho ba Tr, dén ngay 22/02/2022 méi tach duoc thira 173 thanh 2 thira;
ngay 17/3/2022 vo chong ba M chi thoa thuan nhan coc va chuyén nhuong cho ba S
dién tich dat (con lai sau khi da chuyén nhuong cho ba Tr) c6 kich thudc ngang
16m, dai hét dat, Hop déng dat coc ghi chua dung thoa thuén cua vo chong ba M
v6i ba S nén khong dong y chiu phat coc ma cho rang ba S khong mua nén mat coc.

[2] Xét, thuc t& nam 2019 vo chong ba M da viét gidy tay chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Hoai Tr mot phan thtra dat s6 173, nam 2020 ba Tr d3 xdy mong,
xdy tudng bao quanh va ba M da xin tach thira dat 173 thanh 2 thira nén ngay
22/02/2022 Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén V da cap Trich luc ban
trich do dia chinh tich thira 173 thanh 2 thira 1 thira s 173-1 va thira s6 173-2; dén
ngay 17/3/2022 ba M mo1 ky Hop dong véi ba S.

[3] Ba M khong biét chit nén chi diém chi trong Hop dong dat coc. Ba M
trinh bay chi cam két chuyén nhuong cho ba S dién tich dat con lai sau khi da
chuyen nhuong cho ba Tr, dién tich dat con lai Ong Ba dang st dung c6 kich thuodc
chiéu ngang 16m x 30m; diéu nay dugc anh Lé Tién P (ngudi soan thao giup Hop
dong dat coc) va ba Lé Thi Q (ngudi lam ching) xac nhan. Tai phién toa phic tham,
ba Lé Thi Q trinh bay: “Ba M ndi t6i cé kéu dwoc ai dén mua dat thi ba M sé cho
tién toi, sau do t6i c6 kéu ba S mua, ba S héi t6i dat tir dau t6i dau thi t6i chi tir
chdn hang rdo tré qua, con phan con lai thi nghe néi ba M dd ban cho ngwoi khéc
r6i. Sau do, ba M goi ba S qua va 2 bén théa thudn viéc mua bdn, gid cd, t6i ciing
khéng biét chit, chi thay ba M dwa cdc to gidy khodng 4-5 to gi dé cho ba S, téi
nghe néi phan nha, dat ba M ban cho ba S ¢6 dién tich ngang 16m, dai hét dat”. Tai
Bién ban ghi 11 khai ngay 06/3/2025 tai try s& Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning, ba Q trinh bay: “Trude khi ky hop dong ddt coc khodng 03 dén 04 ngay,
t6i dan ba S di xem dat 2-3 lan, tai thira dat di cé hang rao dd cii bao quanh thira
dat da xdy dung tir lau (rao hedi B40, dwdi chdn xdy méng dé, chiéu cao khodng
12m - 1,6m), giita thira dat cé hang rao kéo dai hét thira dat. Toi chi thira ddt cho
ba S mua la thira dat c6 can nha cia ba M, t6i khéng chi cho ba S mua toan bé thira
dat. Khi éng B doc lai hop dong dat coc, t6i ¢6 héi lai ba M la ban mét phan dat
hay bén toan bg thira dat thi ba M trd 16i la civ yén tam di, ba M dwa s6 dwdi xa tir
lau roi, dang cdt mot phan ddt ban cho ngwoi khéc. Téi c6 néi véi ba M ghi cho ré
rang di, ba M néi lai la yén tam di, con bao nhiéu ba M bdn cho ba S. Ba S ngoi &
do, khodng cdch gan sat bén chung mét cdi ban, ba S khéng c6 y kién gi. Hon nita,
tai thoi diém ddt coc thira ddt c6 gid 90.000.000 déng - 100.000.000 dong 0Im
ngang, dai hét dat nén néu ban toan b thira dat phdi c¢é gid cao hon nhiéu; thoi
diém nay t6i cé thira dat gan dé va nhitng nguwoi khdc gan nha téi ciing ban dat nén
t6i biét... Khi ky hop dong ba S biét ba M chi ban mét phan dat ¢é chiéu ngang la
16m, dai hét dat, phan ddt con lai dd ban cho nguweoi khdc...Do khéng biét chit nén
ba M da lan tay vao hop d‘é‘ng dat coc”. Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi Hoai
Tr trinh bay: “Téi nhdn sang nhwong mét phan thira dét s6 173, to ban do so 42 tir
nam 2019, dién tich la 348m? (ngang 12m, dai 29m), cdc bén cé lam gidy viét tay
khong cong chung, chung thwc va chwa lam thu tuc tdach thia...Sau khi t6i nhdn
sang nhwong mot phan thiva dat trén, t6i tién hanh xdy mong, rao ranh gidi doi voi
phan ddt ma t6i da nhdn sang nhwong tir vo chong éng K, ba M ndam 2020”. Tai
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phién toa so thdm, dai dién theo Uy quyén ctia ba Nguyén Thi S cung thira nhan:
“Ba M co chi hién trang thua dat, dia s6 cho ba S kiém tra va mua trén sé dé nha
nuwoc duwoc cong nhan chir khong kiém tra lai hién trang”’; nhu vy, ba Nguyén Thi
S d3 kiém tra thuc trang thira dét, biét ba M da chuyén nhuong mat phﬁn thira dat sd
173 cho nguoi khac va biét dién tich chuyén nhuong con lai 1a mot phan thira dat sb
173, v6i chiéu ngang 16m va dai hét dat.

[4] T cac muc trén, cap giam doc tham xét thay nodi dung Hop déng dat coc
ngay 17/3/2022 ghi khong dung y chi dich thuc cua hai bén khi tham gia giao két
hop ddng, duoc chinh anh Lé Tién P (nguoi soan thao giup Hop dong dit coc thira
nhan) va sy thtra nhan cua anh Pat phu hop véi cac tai li€u, chiing ¢ néu trén. Nhu
vay, ¢o du co s¢ xac dinh vo chéng ba M chi nhan coc va cam két chuyén nhuong
cho ba S dién tich dat (con lai cia thira dat 173 sau khi d& chuyén nhuong cho ba
Tr) ¢6 kich thude chidu ngang 16m va dai hét dat; do d6, Toa an cip so tham va Toa
an cép phuc tham xac dinh vo chong ba M ¢6 18i dan dén cac bén khong thé ky két
hop dong chuyen nhuong toan bo dién tich thira dat s6 173 1a khong phu hop véi
nhimg tinh tiét khach quan cta vu an, tur d6 Toa an cap so tham va Toa an cap phiic
tham budc vg chong ba M phai tra lai sO tién coc dd nhan 500.000.000 dong va phai
chiu phat coc 500.000.000 dong la khong c6 can ctr, anh hudng nghiém trong quyén
va loi ich hop phap cta vo chong ba M.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Piéu 337, Diéu 343, Piéu 345 cua B0 luat Té tung dan
su nam 2015 chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 26/QP-VKS-DS
ngay 19/3/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang:

1. Huy toan bo Ban an déan su phiic tham sb 70/2024/DS-PT ngay 24/6/2024
cua Toa én nhan dan tinh Khanh Hoa va Bén 4n dan sy so tham s 03/2024/DS-ST
ngay 01/02/2024 cta Toa an nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa da giai quyét vu an
“Tranh chap hop dong dat coc” giita nguyén don ba Nguyén Thi S véi bi don 6ng
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa xét xtr lai
vu an theo thu tuc so tham, diing quy dinh ctia phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhn: i - TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truong VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa;

- Toa 4n nhén dan huyén V, tinh Khanh Hoa (kem

hé so vu an); ~ 7

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén V, (da ky)

tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su (theo dia chi); Pang Kim Nhan

- Luu: Phong HCTP, ho so vu an.






