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VIV “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chu tog phiéntoa  6ng Nguyén Tan Long
Céac Tham phan: 6ng Pang Kim Nhan
ba Tran Thi Kim Lién.
- Thw ky phién toa: ba Dinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang tham gia phién
toa: dng Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2025, tai diém cau trung tdm tai tru so Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang két ndi diém cau thanh phan tai Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa, xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu 1y 290/2024/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham s 39/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 374/2025/QDPT-HC ngay 21
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1973; diachi: H Z, A, T,
Hoa Ky.

Dia chi lién hé: G T, phuong T, Quan A, thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: 6ng V3 Minh N; dia chi: A
M, phuong P, thanh phé N, Khanh Hoa, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyeén, loi ich hop phép cia nguyén don: dng Vii Nhu H,
Luat su ctia Cong ty L, Poan Luat su tinh K; dia chi: A M, phuong P, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

2- Bj don: ba BUi Thi T1, sinh ndm 1966; dia chi: 2 M, P, N, Khanh Hoa.
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Nguroi bao vé quyeén, loi ich hop phéap cia ba Bui Thi T1: dng Nguyén Vin
H1, Luat su ciia Vin phong Luat su Nguyén Vian H1, Poan Luat su tinh K; dia
chi: SO E G, To A, T, xa V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

3- Nguoi khang céo: bi don ba Bui Thi T1.

NOI DUNG VU AN

[1] Theo ban an so thim, ndi dung vy an nhu sau:

- Tai don khdi kién ngay 07/11/2022 va trong qué trinh tham gia té tung,
nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T & M§ ¢ nhu cau mua nha tai Viét Nam; qua tim hiéu
duoc biét ba Bli Thi T1 dang rao ban cin nha thudc thira dat sb 247 to ban db sb
30 duoc Uy ban nhan dan thanh phd N cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san 12 nha & va tai san gin lién véi dit s6 BB535840 s vao so
cadp GCN CHO00316/22330 ngay 23/9/2010 ¢ dia chi s6 H P (s6 cii 1a 19 N), V,
N, Khanh Hoa cho 6ng Nguyén Chi D, chinh Iy sang tén cho ba Bui Thi T1 ngay
16/6/2017. Sau khi thoa thuan, hai bén théng nhat gia chuyén nhwong la
13.855.000.000d, ba T nhd ba Nguyén Thi Thiy P dat coc cho ba T1 so tién
3.200.000.000d vao ngay 06/10/2022 c6 sy chitng kién cuia 6ng Nguyén Dinh H2.

Do théng nhat voi ba T1 s& tién hanh ky hop déng chuyén nhuong vao ngay
02/11/2022, ba T da vé Viét Nam ngay 27/10/2022. Ngay 02/11/2022, ba T cling
v6i ba T1 d&én Vin phong C1 (72 L, L, N, Khanh Hoa) dé ky hop dong; tai day,
ba T1 trinh bay do chua lay dwoc ban vé nén ca ky trude khi nao c6 ban vé nop
bo sung thi s& tiép tuc dén vin phong C1. Ba T1 yéu cau van phong cong ching
ghi sé tién trén hop dong 1a 3.500.000.000d muc dich dé trén thué vi trong hop
ddng dit coc ba T1 chiu trach nhiém nop cac khoan thué theo qui dinh cua phap
luat, ba T khong dong ¥ vi trong hop dong chuyén nhuong da thoa thuan gia
chuyén nhuong 14 13.855.000.000d, ba T1 khong dong y, nén hai bén khong thuc
hién duoc viéc ky hop dong chuyén nhuong.

Ngay 03/11/2022, ba T1 lién hé va dé nghi ghi gia tri chuyén nhuong trong
hop dong 1a 3.500.000.000d; ba T cho day 1a hanh vi tron thué nén khong dong vy,
ba T1 khong dong y Ky hop dong chuyén nhuong véi gia thuc té; ba T1 da dén
van phong C1 dé nghi thu héi va hay hop dong chuyén nhuong trén.

Khi yéu cau ba T1 do v& lai toan bo dién tich dat, ba phat hién tai san nay
la ba T1 cing véi 01 ngudi tén A gop tién mua chung va ba T1 chi 1a ngudi dang
tén dai dién trong Gidy chung nhan quyén st dung dat (ba T1 thira nhan trong
cudc trd chuyén duoc ghi &m tdi ngay 03/11/2022). Ciing trong tbi ngay
03/11/2022, ba da lién hé véi ba T1, theo d6 ba T1 van yéu cau ghi s tién trén
Hop ddng chuyén nhuong 1a 3.500.000.000d; vé ngudi tén A gop tién thi ba khang
dinh ba toan quyén quyét dinh moi van dé d6i voi thira dat trén.
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Ngay 04/11/2022, ba T1 viét 01 gidy cam két chiu trach nhiém vé viéc ky
hop d6ng voi mac gia thap hon va chiu trach nhiém déng thué; 14h ngay
04/11/2022, ba va ba T1 d¢én Van phong C1 dé ky hop ddng chuyén nhuong; tai
day, ba T1 van yéu cau ghi sé tién trong hop dong 1a 3.500.000.000d nén ba khong
ddng y, ba T1 tuyén bd cham dat giao dich. Ba khoi kién véi noi dung: dé nghi
tuyén huy Gidy dit coc tién mua nha ngay 06/10/2022 giira ba Nguyén Thi Thly
P véi ba Blui Thi T1; budéc ba Bui Thi T1 phai hoan tra sé tién dat coc 12
3.200.000.000d. Ba T khong dong y vai dé nghi cia ba T1 vé viéc doi ban cin
nha trén mai tra sd tién 3.200.000.000d va khong ddng v tiép tuc thuc hién giao
dich véi ba T1.

Nguyén don Nguyén Thi Thu T giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa
4n nhan dan tinh Khanh Hoa xem xét: Huy Gidy dit coc tién mua nha ngay
06/10/2022 giira ba Nguyén Thi Thu T (do ba Nguyén Thi Thiy P dai dién) va ba
BUi Thi T1 . Budc ba Bui Thi T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T sé tién dit
coc 14 3.200.000.000 (Ba ty hai tram triéu) ddng.

- Tai vdn ban trinh bay y kién va qua trinh tham gia té tung, bi don ba BUi
Thi T1, nguwoi bdo vé quyén, lgi ich hop phap cia bi don trinh bay:

Ngay 06/10/2022 ba Bli Thi T1 ky gidy dat coc tién mua nha 80 Pham
Ngoc T2 (s6 cit A N), V, N véi dién tich 1a 172,1m? (trong d6 ¢6 9,1m? thudc khu
vuc quy hoach giao théng phai thu hdi, con lai 1a 163m?) véi gia la
85.000.000d/m?, tong sé tién 1a 13.855.000.000d (Mudi ba ty tam trim nim muoi
lam triéu déng) cho ba T. Ba T uy quyén cho em rudt 1a ba Nguyén Thi Thay P
Ky gidy dat coc tién mua nha, ngudi 1a chiing 1a 6ng Nguyén Binh H2 véi s tién
3.200.000.000d chuyén qua tai khoan ngan hang thuong mai ¢6 phan N1. Trong
gidy dat coc hai bén thoa thuan khong duoc doi y viéc mua ban. Ngay 03/11/2022
tién hanh do vé lai thi ¢ chénh léch vé dién tich 1a 1,9m?; ngay 04/11/2022 ba T
iy quyén cho ba Tran Thi L V dé di ky hop dong chuyén nhuong, ba ddng y va
s6 tién chénh léch 1a 161.500.000d s& trir vao sb tién hai bén d théa thuan mua
béan, nhung hai bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong. Ba yéu cau ba T ton
trong va thuc hién dung cam két trong gidy dat coc tién mua nha ngay 06/10/2022.
Ba dong y tra tién cho ba T véi diéu kién khi nao ban dugc cin nha trén thi tra
tién hoac ba T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong cin nha trén.

- Ba Nguyén Thi Thiy P (la em rugt ciza ba Nguyén Thi Thu T) trinh bay
tai ban ty khai ngay 20-4-2023:

Pau thang 10/2022, ba T ¢6 lién lac va nho ba P dai dién thyuc hién ky két
hop ddng dit coc sang nhugng dat véi ba Bui Thi T1 cin nha dat tai thia dat sé
247 to ban d6 s6 30, dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd N cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san 1a nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
BB535840 s6 vao so cap GCN CH00316/22330 ngay 23/9/2010 c6 dia chi sé6 H
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P (s ciila 19 N), V, N, Khanh Hoa cho 6ng Nguyén Chi D, chinh ly sang tén cho
ba BOi Thi T1 ngay 16/6/2017. Ngay 06/10/2022, ba P giao cho ba T1
3.200.000.0004, theo thoa thuan thi ba T1 phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc
sang nhuong dat; chinh tay ba T1 da viét gidy dat coc, ¢ su ching kién caa dng
Nguyén Dinh H2. Nghe ba T ké lai vao ngay 02/11/2022 hai bén khéng thyc hién
dugc giao dich vi ba T1 khdong chiu ghi dung gia tri sang nhuong la
13.855.000.000d vao Hop dong ma dé nghi ghi thap hon dé trén thué. Ba dé nghi
ving mit phién toa.

- Ba Tran Thi Lit V trinh bay tai ban ti khai ngay 16/3/2023:

Dau thang 10/2022 ba T biét ba T1 c6 ban 01 can nha gan duong T, ba ddng
¥ mua nhung do dang & bén My nén da nhd em géi la ba Nguyén Thi Thiy P
(dang & tai Viét Nam) thay miat ky hop ddng dat coc véi s6 tién 1a 3.200.000.0004
vao ngay 06/10/2022, théng nhit gia chuyén nhuong thira dat véi sé tién 1a
13.855.000.000d. Do 4n dinh ngay ky hop dong chuyén nhwong 13 ngay
02/11/2022, ba cing vai ba T vé Viét Nam. Ngay 02/11/2022, ba cing véi ba T,
ba T1 dén vin phong cong chung Lé Thi Kim A, do ba T1 chua lay duoc ban vé
nén dé nghi cac bén ky trudc roi bo sung ban vé; ba T dong ¥ nhung khi thay hop
doéng chuyén nhuong ghi gia tri chi c6 3.500.000.000d¢ ma khong phai 1a
13.855.000.000d nén khong déng Y yéu cau ghi dung sb tién da thoa thuan, nhung
ba T1 khéng dong y, moi ngudi ra vé. Sang ngay 03/11/2022, ba T1 goi dién thoai
thuyét phuc ba T vai noi dung ghi sé tién trong hop dong thap hon thuc té, nhung
ba T khong dong ¥; ba duogc biét sau d6 ba T1 dén vin phong céng ching hiy hop
dong chuyén nhuong. Ba dugc biét cin nha trén 1a do mot ngudi tén A gop von
cling mua, ba T1 1a ngudi dai dién dung tén Giay chiing nhan quyeén sir dung dat.
Tbi ngay 03/11/2022 ba T goi dién thoai cho ba T1 yéu cau ghi dung sé tién giao
dich vao trong hop dong va van dé so hiru chung.

Ngay 04/11/2022, ba T1 T3 viét thém 01 gidy cam két vai noi dung: Chiu
trach nhiém vé viéc ky hop dong véi muac thap hon gia thoa thuan va chiu trach
nhiém dong thué; ba T1 khong dong ¥ ddng thué, Ié phi véi gia that. Ba T1 con
khang dinh “néu trén Phong Thué biét gia tri thwc nha 80 Pham Ngoc T2 la
13.693.500.000d thi bén mua phdi chju trach nhiém ngp thué do Phong Thué biét.
Pong thoi, ba cam két chiu trach nhiém néu xdy ra tranh chdp s¢ hizu chung”.
Khoang 14 gio ngay 04/11/2022, ba cuing voi ba T dén Vian phong cong ching
Nguyén Cong K gap ba T1 dé ky Hop dong chuyén nhuong, ba T van gitt nguyén
y&u cau ghi dung gia tri chuyén nhuong trong hop déng; ba T1 khéng dong y va
cham dut hop ddng chuyén nhuong. Ba dé nghi viang mit phién toa so tham.

- Ba Mai Thi Kim H3 trinh bay tgi bdn tw khai dé ngay 17/5/2024:

Pau thang 10/2022, ba Nguyén Thi Thu T c6 lién hé muon tién cia ba H3
dé nho ba H3 thay ba T thanh toén tién dit coc nhan chuyén nhuong mot nha dat
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tai thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Theo théng tin ba Thay cung C thi ba T da nho
ba Nguyén Thi Thay P tryc tiép ra N gap g& va lam viéc vai bén béan 12 ba Nguyén
Thi T1 .1 Do ba P khong c6 du tién nén ba T méi nhd ba H3 thanh toan thay va
hira s& tra lai cho ba H3 khi ba T tro vé Viét Nam dé ky hop dong chuyén nhuong
véi ba T1.

Ngay 06/10/2022, ba H3 di dén Ngan hang TMCP S (S1) — chi nhanh Quan
B, TP . dé thuc hién chuyén tién tir “tai khoan s6 00803920007 cua ba H3 (Mai
Thi Kim H3) mé tai S1” dén “tai khoan s6 0061001021639 cua ba Bli Thi T1 mo
tai Ngan hang TMCP N1” vé4i 08 1énh chuyén tién theo Gidy dé nghi chuyén tién
nhanh lién Ngan hang 24/7, téng cong 3.200.000.000 ddng (Ba ty hai tram triéu
ddng). Theo ba H3 dugc biét thi ba Bui Thi T1 ciing di nhan dugc s6 tién nay nén
ngay 28/10/2022, ba T nhan viéc vé Viét Nam ky hop ddng chuyén nhuong Véi
ba T1 cling da dén gap ba H3 dé tra sd tién muon cua ba H3 1a 3.200.000.000
ddng (Ba ty hai tram triéu dong).

Cac hoat dong giao dich sau d6 giita ba T va ba T1 nhu thé nao thi ba H3
khong tham gia nén khdng nam duoc su viéc. Gan day ba H3 méi dugc biét rang
hai bén giao dich khong thanh cong nén da khoi kién tranh chap tai Toa an. Ba
H3 chi c6 lién quan dén viéc thay ba T thanh toan s tién dit coc 3.200.000.000
ddng (Ba ty hai tram triéu ddng) cho ba T1 va ba H3 ciing d& nhan lai du sé tién
nay tir ba T nén khdng c6 yéu cau gi. Ba H3 chi lam chiing trong pham vi sy viéc
ba H3 biét do ba H3 c6 thay ba T chuyén tién cho ba T1. Viéc tranh chap gitta hai
bén thi Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat. Ba H3 dé nghi xét xtr vang mit
ba tai phién toa.

- Tai don dé ngay 21-5-2024, 6ng H2 trinh bay:

Ngay 06/10/2022, dng H2 c6 di cung ba Nguyén Thi Thiy P dén gap ba
BUi Thi T1 tai nha riéng cua ba T1 ¢ dia chi S6 B M, phuong P, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa dé thoa thuan dat coc nhan chuyén nhuwong nha dat tai H duong P (S6
C duong N), phuong V, thanh phd N, Khanh Hoa. Ba P cho biét rang viéc nhan
chuyén nhugng nay 1a ba P dai dién cho ba Nguyén Thi Thu T (em rudt caa 6ng
H3, ba P) lam viéc véi ba T1.

Vé noi dung thoa thuan, 6ng H2 duogc biét cac bén théng nhat gia chuyén
nhugng nha dat néu trén 1a 13.855.000.000 ddng va bén ba T dit coc trudce s6 tién
3.200.000.000 dong. Ba Bui Thi T1 da tu ghi Gidy dit coc tién mua nha dé ngay
06/10/2022 trudc su ching Kién caa dng H3 va ba P, sau d6 hai bén chuyén
nhuong Ky vao va 6ng H3 ky ¢ phan “nguoi 1am ching” cudi van ban. Viéc giao
nhan tién dit coc thi 6ng H3 khdng ching kién, dng H3 nghe ba P ndi rang ba T
da nho ba Mai Thi Kim H3 chuyén khoan cho ba T1.

Ong H3 chi di cuing ba Nguyén Thi Thiy P dén gip ba Bui Thi T1 dé chiing
Kién sy viéc ké trén. Ngoai ra, cac hoat dong giao dich sau do6 giira ba T va ba T1
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nhu thé nao thi 6ng H3 ciing khong nim dugc. Vira qua, 6ng H3 nghe théng tin
rang hai bén giao dich khong thanh cong nén da khaoi kién tranh chap tai Toa &n.
Ong H2 chi lam chiing trong pham vi sy viée do c6 di cing ba P dén ky Gidy dit
coc tién mua nha dé ngay 06/10/2022 véi ba T1, ngoai ra nhitng viéc khéc dng
H2 khong tham gia va ciing khong c6 yéu cau gi. Ong H2 dé nghi vang mit tai
phién toa.

[2] Tai Ban &n dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nim
2024 ciia Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

- Cin ctr Diéu 328, 422, 428 B luat dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37; Diéu 147 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thu T.

- Huy Giay dit coc tién mua nha ngay 06/10/2022 giira ba Nguyén Thi Thu
T (do ba Nguy@n Thi Thiy P dai dién) va ba Bi Thi T1 .

- Buoc ba Bli Thi T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T sé tién
3.200.000.000 (Ba ty hai tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quy dinh vé thi hanh &n
va théng béo quyén khang céo.

[3] Khang cao:

Ngay 21-8-2024 ba Bui Thi T1 khang céo toan bo ban an so tham, néu ly
do khang céo la hop dong dit coc ngay 06-10-2022 14 giita ba T1 véi ba Nguyén
Thi Thay P, nén néu huy hop dong dit coc thi ba T1 chi tra lai tién cho ba P; noi
dung dit coc co thoa thuan néu bén mua ba T doi y khdng mua nita thi phai cho
cho bén ban khi nao ban duoc ngdi nha 80 Pham Ngoc T2 cho nguoi khac thi méi
c6 tién hoan tra lai tién dat coc. Yéu cau xem xét noi dung cam két ngay 04-11-
2022 gitra ba T1 voi ba T vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban cin nha 80
Pham Ngoc T2; ban an so tham xac dinh I18i hoan toan cho ba T1 1a khéng khach
quan, néu ba T khong mua cin nha d6 nira thi 4p dung nhiing cam két thoa thuan
trong hop dong dit coc ngay 06-10-2022 dé giai quyét.

[4] Tai phién toa phlc tham:

Nguoi khang co giir nguyén don khang céo, cho rang do ba T khdng mua
nha nira nén khong chiu ky hop dong chuyén nhuong, theo cam két thi ba T phai
cho cho dén khi ndo ba T1 ban duoc cin nha 80 Pham Ngoc T2 thi méi c6 tién
trachobaT.

Bén nguyén don khong khéng céo, trinh bay tranh luan 1y do khong ky duoc
Hop dong chuyén nhugng nha dat 1a do bén ban ba T1 dé nghi ghi vao Hop dong
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chuyén nhuong gia mua ban 1a 3.500.000.000 dong, thap hon gia da thoa thuan
dé nham trén thué, trong khi 6 ba T van phai tra du sé tién thyc 1a 13.855.000.000
ddng. B&n mua khéng chap nhan viéc 1am vi pham phap luat ndy, nén bén mua
khong co 16i.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da Nang:

V& t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su
déu thuc hién dam bao, phu hop véi cac quy dinh cta phap luat.

V& noi dung khang céo: nguyén don chi yéu cau tra lai tién dat coc nén
Ban an dan sy so thim di tuyén xur 1a c¢6 can ct, hop 1y, hop tinh; khang céo cua
bi don 1a khong c6 co s, tai phién tod phic tham ciing khéng c6 tai liéu chang
cir m6i 1am thay doi noi dung vu an, nén dé nghi khong chap nhan khang céo cua
ba BUi Thi T1, gitt nguy@n Ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc té tung: Toa an cap so tham di thuc hién day da cac tha tuc
t6 tung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Xem xét ndi dung dat coc:

Can nha va thira dat s6 247 t ban d6 s6 30 ¢d dién tich 172,1m? (trong do
c6 9,1m? thudc khu vuc quy hoach giao théng phai thu hdi, con lai 1a 163m?) tai
dia chisé H P (s cii1a 19 N), V, N, Khanh Hoa dugc Uy ban nhan dan thanh phé
N cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san 1a nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 BB535840 s6 vao so cap GCN CH00316/22330 ngay
23/9/2010 cho 6ng Nguyén Chi D, chinh ly sang tén cho ba Bui Thi T1 vao ngay
16/6/2017.

Ba Nguyén Thi Thu T théng qua ba Nguyén Thi Thay P ky Giay dit coc
tién mua nha véi ba Bui Thi T1 vai s6 tién dit coc 1a 3.200.000.000d (ba T1 da
nhan du s tién trén). Trong “Gidy dit coc tién mua nha” ngay 06/10/2022 cac
bén di thoa thuan gia tri sang nhuong l1a 13.855.000.000d, sé tién con lai
10.655.000.000d s& dugc tra trong thoi gian 45 ngay tinh tir ngy nhan tién dat
coc, sau khi giao du tién 13.855.000.000d thi ba Bui Thi T1 (bén ban) s& l1am giay
to chinh Iy sang tén ba T (b&n mua), moi chi phi (bao gom thué) ba Bui Thi T1 c6
nghia vu chi tra; ba Bui Thi T1 khong dugc sang nhugng nha nay cho nguoi khac
hoac tra lai tién coc. Truong hop ba T khdng mua thi phai chd ban xong cin nha
cho nguoi khdc méi tra lai tién dat coc. Ba Bui Thi T1 1a nguoi viét va ky hop
ddng dat coc vai ba P, ba Bli Thi T1 thira nhan ba P chi thay mat ba T thuc hién
viéc dat coc, tién dit coc 1a ciia ba T va ba T1 da nhan du s tién dit coc.
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[3] Xem xét qué trinh thuc hién hop dong dit coc:

Ngay 02/11/2022 tai van phong C1, ba T1 d& nghi ghi sé tién sang nhuong
1a 3.500.000.000 dbng trong hop dong chuyén nhwong nham muc dich giam tién
thué dong cho Nha nudc, ba Nguyén Thi Thu T khong dong y va yéu cau ghi dung
sb tién giao dich 1a 13.855.000.000 dong nhu di thoa thuan ban dau, do dé hai
bén khong ky dugc hop dong chuyén nhuong.

Ngay 03/11/2022, theo két qua do v& lai, thi dién tich thira dat thiéu 1,9m?
so véi gidy ching nhan nén ba Bui Thi T1 dong y trir s6 tién 161.500.000 dong
vao sd tién hai bén di thoa thuan mua bén, téng sé tién ba T phai chuyén cho ba
T1 sau khi trir di sb tién dit coc 1a 10.493.500.000 dong.

Ngay 04/11/2022 Bui Thi T1 da cung véi ba T ky “Gidy cam két” (do ba
T1 viét), theo do, ba T1 yéu cau ghi trong hop déng cong chizng 1a 3.500.000.000
dong, ba Nguyén Thi Thu T uy quyén cho ba Tran Thi Lit V va di cing ba V dén
Vin phong cong ching Nguyén Cong K dé ky hop dong chuyén nhuong. Ba T1
van yéu cau ghi gia tri chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong; tuy nhién, ba
Nguyén Thi Thu T khéng dong y véi noi dung “Gidy cam két” ngay 04/11/2022
ma yéu cau ghi rd trong Hop ddng chuyén nhuong dang véi so tién thoa thuan
mua ban. Ba T1 khong dong y ghi diing gia thuc té mua ban va tuyén bé néu ba
Nguyén Thi Thu T cuong quyét ghi ding sb tién nhu trong hop ddng dit coc thi
cham dut giao dich, khong ban nha dat nira nira va bo di vé. Sau do, ba Nguyén
Thi Thu T d3 nhiéu lan lién hé yéu cau ba Bui Thi T1 thuc hién viéc chuyén
nhugng, néu khdng chuyén nhuong dat nira thi phai tra lai tién dat coc nhung ba
BUi Thi T1 khong dong y va ndi rang khi nao ban dugc dat cho nguoi khac thi
méi tra tién theo ding ndi dung da thoa thuan trong hop dong dat coc.

Nhu vay, viéc l1ap hop ddng dit coc ngay 06/10/2022 giira ba T va ba BUi
Thi T1 nham dam bao cho viéc thuc hién ky kit Hop déng chuyén nhuong nha
dat ctia ba BUi Thi T1 cho ba T. Ba Nguyén Thi Thu T yéu cau ba Bui Thi T1 ghi
dung gié tri chuyén nhuong nha dat 13.693.500.000 dong nhu thoéa thuan tai Hop
doéng dit coc ngay 06/10/2022, tuy nhién, ba Bui Thi T1 chi déng y ghi gia
3.500.000.000 dong. Nhu vay, viéc ghi thap gi tri thyuc té tai san chuyén nhuong
ctia ba BUi Thi T1 Ia vi pham phép luat vé quan ly thué, cu thé, khoan 5 Biéu 143
Luat Quan ly Thué nam 2019 qui dinh: Diéu 143. Hanh vi trén thué

5. Sur dung chuing tar, tai lieu khéng phdn dnh diing ban chat giao dich hodc
gia tri giao dich thuc té dé xdc dinh sai sé tién thué phdi nép, sé tién thué duoc
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mién, so tién thué dwoc giam, so tién thué dwroc hoan, sé tién thué khong phdi
nop”.

Hanh vi trén thué con c6 thé bi xir Iy trach nhiém hinh su qui dinh tai Diéu
200 Bo luat Hinh sy néu sé tién trén thué tir 100.000.000 ddng.

Ba Nguyén Thi Thu T yéu cau ba BUi Thi T1 ghi dung gia tri chuyén
nhuong nha dat thyc té hai bén da thoa thuan 12 thuc hién dang qui dinh phéap luat.
Bi don khong dong v ghi diing gia tri tai san da thoéa thuan mua ban, ma yéu cau
ghi thap hon gia tri thuc 1a vi pham phap luat. Vi vay, ba Bui Thi T1 1a ngudi 6
15i dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién ky két Hop déng chuyén nhuong nha dat
tai dja chi s6 H P (s6 cii 1a 19 N), V, N, Khanh Hoa cho ba Nguyén Thi Thu T.

Ban 4n so tham da hay hop dong dit coc ngay 06/10/2022 va bugc Bui Thi
T1 phai tra lai ba Nguy@n Thi Thu T sé tién 3.200.000.000 ddng da nhan dat coc
1a ¢ can ctr. Ngudi khang cao khdng cung cap tai lidu chitng c moi 1am thay doi
noi dung vu an, nén khong co co sé chap nhan.

[4] An ph: bi don ba Bui Thi T1 phai ndp 96.000.000d (Chin muoi sdu
triéu dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T 48.000.000d (Bén muoi tam triéu dong)
tién tam ung 4n phi di nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2021/0010039 ngay 18/11/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Khanh Hoa.

Ba Bui Thi T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang céo cua ba Bui Thi T1, giir nguyén Ban an dan sy so tham s
39/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024 cta Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ba BUi thi T1 phai chiu &n phi dan sy phic tham 1a 300.000 déng, nhung
duoc khau trir vao sé tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa 4n sb 0000553 ngay 10-9-2024 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Khanh Hoa.

Ban an dan su phuc tham cé hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Vu II- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; ba ky

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. x oz
Nguyen Tan Long
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