TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 33/2025/DS-GDT

Ngay 23-6-2025

V/v “Yéu cau tiép tuc thye hién hop
dong mua bdn quyén sur dung ddlt’vd
tai san gan lién trén dat; tuyén bo
hop dong chuyén nhwong vo hiéu,
tuyén hop dong thé chdp v hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir gidm déc tham gom:

Tham phén Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phan: ong Pang Kim Nhan va ong Tran Qudc Cudng

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thuy Kiéu - Tham tra vién.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 6 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Nang
mo phién toa giam dbc tham xét xr vu an dan sy “Yéu cdu tié}? tuc thuc hién
Hop dong mua ban quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat; tuyén bé hop
dong chuyén nhwong vé hiéu; tuyén hop dong thé chdp vé hiéu”, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: 6ng Duong Quang B, sinh nam 1969; ba Tran Thi Ngoc L,
sinh ndm 1976; dia chi cu tri: S6 A L, phuong H, quén L, thanh phd Da Ning.

2. Bi don: ong HO Vin D, sinh nim 1969; ba Phan Thi Thuy T, sinh ndm
1979; dia chi cu tra: S6 1 H, quan T, Tp Pa Nang, dia chi lién lac: 2 D, quan T,
Tp Pa Nang.

3. Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH S3; dia chi: S6 B B, phuong C, quan T, thanh phé Da
Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: ba Lé Thi Hoang V - Chirc vu: Giam déc -
dia chi lién hé: H T, quan T, thanh phd Da Ning.

3.2. Ong Phan Quang C va ba Lé Thi Hoang V; cung dia chi cu tra: SO B D,
phuong C, quan T, TP Pa Ning.

3.3. Ngan hang TMCP C2 (V2); dia chi tru so: S6 A T, quan H, thanh phé
Ha Noi; dia chi chi nhanh D: S6 B N, quan T, thanh phé Pa Nang.



3.4. Van phong C3; dia chi: S6 B L, quan T, thanh phd Pa Nang.

3.5. Van phong C3; dia chi: S6 G N, phuong A, quan S, thanh phd Pa
Ning.

3.6. Anh Duong Quang S, sinh nam 2002 va anh Duong Quang S1, sinh
niam 2005; cung dia chi cu tra: S6 A L, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Nguyén don, 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L trinh bay:

Niam 2019, vo chong Ong, Ba nhan chuyén nhuong nha dat cia vo chong
HO Van D, ba Phan Thi Thuy T tai dia chi: A L (khu d6 thi P), phuong H, quan
L, thanh phé Pa Néng. Gia chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 dong, hai bén thoa
thuan nhu sau:

- Bén ban (vo chéng 6ng D, ba T) nhan thanh toan trude: 3.000.000.000
dong, so tién con lai: 800.000.000 ddng. Khi nhan tién, bén ban ban giao nha &
cung bd Ho so gidy phép xay dung sé 125; s6 d6 phd to cia ngdi nha cho bén
mua.

- Bén mua (vo chong 6ng B, ba L) dong ¥ nhan nha 135 Lé Hién M dé ¢ va
s& tra hét s6 tién con lai sau khi ba T sang tén s6 do cho vo chong ong B trong
tho1 han 01 nam. Vi bén ban hién nay chua hoan thanh thu tuc Chinh ly bién
dong cap nhat nha trén dat do Gidy chung nhan quyén st dung dat trén ba T
dang thé chap tai ngan hang chua hét ky han bao 1anh ng cho khoan tin dung lién
quan.

Sau khi théa thuan nhan chuyén nhuong, O, B1 d4 nhan nha va quan ly, su
dung tr nim 2019 dén nay. Qua thoi han 01 nim nhung khong thay vo chong
ong D, ba T lam thu tuc chuyén nhuong chinh thirc, sang t€én nha dat nén Ong,
Ba di nhiéu 1an héi thac. Sau do, ba T soan thao “Hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” dé xac nhan ndi dung mua ban va
thoi han ban giao Gidy chting nhan quyén st dung dat cho Ong, Ba 1a tir ngay
01/07/2021 dén ngay 01/07/2022. Bén khoang thang 09/2022, ba T yéu cau O,
Ba chuyén khoan 50.000.000 dong, sau dé 20.000.000 dong, tong cong
70.000.000 dong 1a chi phi cap nhat nha trén dat dé lam thu tuc cong chimg cho
Ong, Ba nhung sau d6 khong thay vo chong ba T giao Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.

Nam 2023, Ong, B1 phét hién ba T da chuyén nhuong sang tén nha, dat néu
trén cho v chong 6ng Phan Quang C va ba Lé Thi Hoang V nén di lam don
trinh bao Cong an dé yéu cau giai quyét. Tai co quan Cong an diéu tra, ba T va
ong D; ong Cvaba 'V déu xac nhan: nha, dét 1a cua vo chéng ong Bvabal da
nhan chuyén nhugng nhung chua lam thu tuc sang tén, hién nay éng C va ba V
dang dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a muon nha dat dé vay ngan
hang. Hién nay, nha, dt néu trén dang thé chap cho Ngan hang TMCP C2 - Chi
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nhanh D (Pia chi: B N, qudn T, thanh pho Pa Nang) dé cho Cong ty S3 vay theo
Hop ddng tin dung s&: 3023554402-01/2023-HDGVHM/NHCT480
HUYNHATHOANG va Hop dong thé chip s6 1600369603-
02/2023/HDBD/NHCT480 ngay 09/03/2023. Khi cho vay, Ngian hang khong
dén dé tham dinh tai san thé chip nén Ong, B1 khong biét vé viéc vay tién, Ngin
hang da khong 1am dung quy dinh khi cho vay. Ngan hang cho rang Hop dong
thé chap c6 hiéu luc do ngay tinh 1a khong ding.

C)ng, Ba da nhan chuyén nhuong nha dat néu trén, thanh toan sd tién
3.000.000.000 dong 1a hon 2/3 nghia vu trong hop déng va nhan nha, dat st
dung tir ndm 2019 khong co tranh chip gi nén dé nghi Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong, Ba gom:

1. Yéu cau Toa an cong nhan “Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai
san gan lién voi dat” gitta 6ng D, ba T v6i Ong, Ba c6 hiéu luc; 6ng D vaba T
phai ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat va Ong, Ba sé thanh toan sd
tién 800.000.000d con lai.

2. Tuyén “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita ong D, ba T
voi 6ng C, ba V duge Van phong C3 cong ching ngay 01/03/2023 vo hiéu.
Pong thoi, hity chinh 1y bién dong sang tén tir ong D, ba T qua 6ng C, ba V dbi
v6i nha 135 Lé Hién M (khu d6 thi P), phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning
c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX411961 do UBND thanh phé D
cap ngay 14/01/2005.

3. Tuyén Hop ddng thé <chip tai san s6 1600369603
2/2023/HbBDB/NHCT480 ngay 09/03/2023 gitta Ngan hang TMCP C2 - Chi
nhanh P v61 6ng C, ba V vo higu.

[2]. Bi don 6ng H6 Vin D, ba Phan Thi Thuy T trinh bay:

Vao khoang thang 7/2019, Ong, Ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chéng ong B, ba L can nha tai A L, quan L, thanh phé Pa Nang, voi gia tién 1a
3.800.000.000 dong. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, tai san dang thé
chip vay ngan hang, viéc nay ong B, ba L d biét nén hai bén thong nhat véi
nhau, ong B, ba Lién thanh T1 cho Ong, Ba 3.000.000.000 déng, con thiéu
800.000.000 ddng, ong B, ba L déng ¥ dé nguyén Gidy chting nhan QSD cho ba
T vay ngan hang dé 1am vén kinh doanh, sau nay khi c6 diéu kién 2 bén s& cting
lo khoan tién ctia mdi bén (6ng B, ba L 1a 800.000.000 dong con no va tién i)
dé tra cho Ngan hang va giai chap tai san, hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang
tén cho ong B, ba L. Tuy nhién, cho dén thoi diém cudi nam 2022, 6ng B, ba L
khong thanh toan khoan 1i nao ddi voi sb tién 800.000.000 dong ma ban than
Ong, Ba phai tra 100% 13i Ngan hang cta ca 2 bén. Pau nam 2023, ba T tinh
tién 1ai phan ong B, ba L phai tra cho khoan tién con thiéu 800.0000.000 dong
dén 31/12/2022 1a khoang 200.000.000 dong (sau khi trir mot s6 tién phat sinh
lat vit gitta hai bén) ong B, ba L cling di doéng y tong sb tién con no 1a

3



1.000.000.000 d6ng. Trong thoi gian trén, 6ng B, ba L ¢6 vai lan dé cap yéu cau
Ong, Ba thu xép tién hanh viéc sang tén can nha, nhung do chwa thu xép duoc
tién tra ngan hang, nén Ong, Ba c6 thuong lugng xin khat lai mot it thoi gian
nita, vo chong ong B ciing dd dong ¥ nén hai bén lam lai gidy to viét tay cho 6ng
B giir. Viéc vay tién ba T nhd Cong ty S3 do em trai ba T 1a 6ng Phan Vian C1
lam gidam dbc dimg ra vay ho tai Ngan hang TMCP A, con Ong, Ba thé chap tai
san 12 nha dat 135 Lé Hién M dung tén Ong, Ba véi tu cach 13 bén bao lanh. Do
cong viéc kinh doanh kho khin, Cong ty S3 bi ng xdu ngan hang nén Ngan hang
TMCP A yéu ciu tra no tit toan khoan vay nay, ban than Ong Ba ciing bi ng x4u
ngan hang nén khong thé lam thu tuc vay duoc nén dé nghi ong B tit toan no,
giai chép tai san dé sang tén cho 6ng B, ba L, sau d6, 6ng B, ba L s& lam thu tuc
vay cho ca hai bén, ong B cling dong y. Sau do, ba T ndp hd so vay ctia dng B,
ba L cho mot sb ngan hang thi déu bi tir chdi, do ca nhan ong B cling bi ng XAu.
Luc d6 dé vay dugc ngan hang, Ong B1 phai tam sang tén cho vo chong em trai
la ong C1, ba V dung vay ca nhan giup, dé giai quyét tinh hudng tam thoi chd c6
phuong an giai quyét sau. Sau khi 6ng C1, ba V vay tién, khoang thang 4/2023,
ba T c6 dé nghi 6ng B tham gia tra 1di phan 1.000.000.000 déng ma 6ng B con
ng cho ngan hang vi qua kho khin; 6ng B dong y va tra dugc 2 thang tién 1ai voi
s6 tién 20.000.000 dong. Sau d6, 6ng B khong tra 13i nita va da nop don vé viéc
nay dén co quan Cong an thanh phd P, tai co quan Cong an, ba bén cling da
trinh bay 1 su viéc nhu trén day. Do d6, bat ky khi nao Ong, Bl va 6ng B, ba L
c6 du tién dé tra no cho Ngan hang, giai chap tai san thi ong C1, ba V sé& chuyén
tra lai nha, dat cho 6ng B, ba L ma khong c6 tranh chip gi.
[3]. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
[3.1] Ong Phan Van C1, ba Lé Thi Hoang V:

Théng nhat 101 khai ctia 6ng D, ba T vé viéc dtng tén ho nha dat 135 Lé
Hién M dé vay Ngan hang. Ong, Ba mong 6ng D, ba T c¢6 kha ning tit toan
khoan vay cho Ngan hang va giai chap tai san dé Ong, B1 chuyén tra lai tai san
noi trén con ong D, ba T mudbn chuyén cho ai thi 1a viéc cua ho.

[3.2]. Cong ty TNHH S3:

Ba Lé Thi Hoang V 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty thong
nhat 101 khai ctia ong C1 vé viéc vay tién ho.

[3.3]. Anh Duong Quang S2, anh Duong Quang S1:

Théng nhit véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khéng cé yéu cau gi
khac.

[3.4]. Van phong C3:

“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”
gitta ong D, ba T véi ong Cl, ba V sb cong chimg 000414, quyén s
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01/2023TP/CC-SCC/HDBGD ngay 01/03/2023 14 hoan toan phu hop véi qui dinh
ctia phap luat. Van phong C3 Tran Vian H khong c6 can ctr dé xac dinh viéc
chuyén nhuong giita cac bén 1 gia tao hay tra hinh nham che ddu mét giao dich
khac. D& nghi Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xem xét giai quyét vu an theo
tham quyén; Van phong C3 va chdp hanh moi phan quyét ctia Toa 4n.

[3.5]. Van phong C3:

Vin phong C3 di chimg nhan Hop dong thé chdp quyén sir dung thira dat
50 32, to ban d6 s6 150, dia chi: Khu do thi P, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Néng, ¢6 s6 cong chimg 000325 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2023 giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C2 - Chi nhanh B va bén thé chip 1a 6ng
Phan Quang C va ba L& Thi Hoang V dung theo céc trinh ty tha tuc luat dinh
nén dé nghi Toa an giai quyét theo thAm quyén.

[3.6]. Ngan hang TMCP C2:

V& phan noi dung khai kién ctia Nguyén don lién quan dén V3 1a yéu cau
tuyén Hop ddng thé chap tai san ngay 09/3/2023 giita V3 va éng C va ba V vo
hiéu, Ngan hang khang dinh yéu cau ctia nguyén don 13 khong co cin clr phap
luat, boi 1€:

- Thir nhat: giita nguyén don va bi don chua xac lap hop dong chuyén
nhugng ddi voi nha dat s6 A L theo dung quy dinh ctia phap luat. Tai don khoi
kién b6 sung dé ngay 25/6/2024, nguyén don thira nhan hoan toan biét tir thoi
diém nam 2019 va sau d6, nha dat 135 Lé Hién M van lién tuc duoc ong D ba T
thé chép tai cac to chirc tin dung nén rd rang ong D ba T chwa co viéc chuyén
nhuong cho nguyén don nhu nguyén don néu, gid st ¢c6 giao dich théa thuan
chuyén nhuong nhu nguyén don néu ciing 1a khoéng c6 gia tri phap 1y do tai san
nay dang duoc thé chap.

Thit hai: Giao dich chuyén nhugng nha dat 135 Lé Hién M giita bi don véi
ong C va ba V 1a hoan toan c6 hi¢u lyc vi da dugc cong chirng theo quy dinh va
d3 hoan thanh vé chinh Iy sang tén nén 6ng C va ba Hoang V 14 chu sd hitu hop
phap va duy nhat ddi v6i nha, dat 135 Lé Hién M nén co cac quyén ciia ngudi sir
dung dat theo quy dinh cta phap luét trong d6 c6 quyén thé chép tai t6 chirc tin
dung dé bao dam nghia vu.

Thir ba: Giao dich thé chap giita ong C ba V va V3 - Chi nhanh D 14 hoan
toan hop phap nén c6 hiéu luc vi Hop dong thé chap dugc cong ching va da
duoc dang ky giao dich bao dam ding quy dinh cua phép luat.

Viéc ong C va ba Hoang V thé chép tai V3 1a hoan toan cong khai minh
bach. Cu thé, qua trinh tham dinh va nhan bao dam ngay 08/3/2023, V3 - Chi
nhanh D d3 dén dia chi s A L noi toa lac tai san thé chép dé thAm dinh tai san
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bao dam theo dung quy dinh. Tai budi tham dinh, Ngan hang thay rang ho so tai
san va hién trang tai san khop ding véi thong tin duge ghi trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, Gidy phép xay dung dung tén ong
C, ba V va tai liéu khac do ong C, ba V cung cép. Trén co s& két qua tham dinh,
ngay tai noi toa lac tai san V3 - Chi nhanh D va chu tai san 1a 6ng C ba V da lap
bién ban dinh gida TSBD s6 1600369603-02/01/2023 trong d6 ghi nhan day du
hién trang tai san d6i v6i thira dat s6 32. Do d6, viéc nguyén don khoi kién yéu
cau tuyén Hop dong thé chip vo hiéu do khong tudn thi quy trinh tham dinh
thie t& hién trang nha ¢ theo quy dinh ctia ngan hang 1a hoan toan khéng c6 cin
cu.

Bén canh d6, trudng hop viéc chuyén nhuong gitta 6ng D, ba T véi éng C,
ba V vo hiéu thi theo quy dinh ctia phap luat V3 van 1a ngudi thir ba ngay tinh
theo quy dinh phap luat nén hop ddng thé chip gitra V3 va 6ng C, ba V hoan
toan ¢ hiéu luc. Do d6, Ngan hang khong dong ¥ theo yéu ciu cta éng B, ba L
tuyén hop dong thé chap vo hiéu.

Tai Bén dn din sw so tham sé 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 ciia Toa
dn nhén dén quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning da quyét dinh:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi
Ngoc L dbi v6i ong Ho Van D va ba Phan Thi Thuy T vé viéc “Yéu cdu tiép tuc
thie hién hop déng mua ban quyén s dung ddt va tai san gan lién trén dat va
Tuyén bé hop dong chuyén nhwong vé hiéu; Tuyén hop dong thé chdp vé hiéu”.

2. Budc 6ng H6 Van D va ba Phan Thi Thuy T c6 nghia vu hoan tra cho
6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L s6 tién 3.000.000.000d (Ba ty
dong).

3. Budc 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L giao tra lai nha va dat
cho 6ng Phan Vin C1, ba Lé Thi Hoang V tai thira dat s 32, to ban d6 s6 150,
Khu d6 thi P, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang nay 1a A L, phuong H,
quan L, thanh phd Pa Néng theo Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BX411961.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi so tham,
quyén khang c4o va nghia vy thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, trong thoi han luat dinh nguyén don 6ng Duong
Quang B va ba Tran Thi Ngoc L c6 don khang cdo dé nghi cap phtic tham sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai Bin dn din sw phiic thim sé 15/2025/DS-PT ngay 13/01/2025 ciia
Téa dn nhén dén thanh phé Pa Ning di quyét dinh:

Chép nhan khang céo cua ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L.
Stra ban 4an so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 ciia Toa an nhan dan
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quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Xu: Chép nhan yéu cau khéi kién vé viéc “Yéu cau tl’é}) tuc thuc hién hop
dong mua bdn quyén sir dung dat va tai san gan lién trén ddt va tuyén bo hop
dong chuyén nhwong vé hiéu; tuyén hop dong thé chdp vé hiéu” cua 6ng Duong
Quang B va ba Tran Thi Ngoc L.

1. Cong nhan “Hop dong chuyén nhirong QSD dat va tdai san gan lién voi
dat” gitra 6ng HO6 Vian D va ba Phan Thi Thuy T véi 6ng Duong Quang B va ba
Tran Thi Ngoc L ¢6 hiéu luc.

2. Coéng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat tai thira 32, to ban dd 150, dia chi A L, phuong H, quan L, thanh phé Da
Ning thudc quyén sé hitu, sit dung ctia ong Duong Quang B, ba Tran Thi Ngoc
L. Budc Ngan hang TMCP C2 - Chi nhanh D, 6ng H6 Vin D va ba Phan Thi
Thuy T phai giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé BX 411961 do Uy ban nhan dan thanh phé D cip
ngay 14/01/2015 cho dong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L.

Trong truong hop khong giao thi 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi
Ngoc L ¢6 quyén lién hé véi co quan nha c6 tham quyén lam thu tuc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai
thtra 32, to ban do 150, dia chi A L, phuong H, quén L, thanh phé Pa Nang theo
quy dinh cda phép luat.

3. Budc 6ng Duong Quang B, ba Tran Thi Ngoc L phai thanh toan cho ong
Hb Vin D va ba Phan Thi Thuy T s tién con lai 1a 730.000.000 dong. (Bay trdm
ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng H6 Vin D va ba Phan Thi Thuy T c6 don yéu cau thi hanh
an néu 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du so tién trén thi hang thang ong Duong Quang B va ba
Tran Thi Ngoc L phai chiu thém khoén 1ai tuong uimg véi s6 tién cham tra tai
thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su.

4. Tuyén v6 hiéu "Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta ong
Hb6 Vin D va ba Phan Thi Thuy T va 6ng Phan Quang C va ba Lé Thi Hoang V
dugc Van phong C3, cong chung ngay 01/03/2023. Tuyén huy chinh 1y sang tén
6ng Phan Quang C va ba Lé Thi Hoang V tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX411961 do UBND thanh phd P cép ngay 14/01/2005.

5. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong thé chip tai san sb 1600369603-
2/2023/HDBD/NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang TMCP C2 - Chi
nhanh D nhan thé chdp quyén sir dung dét ctia 6ng Phan Quang C va ba Lé Thi
Hoang V dé dam bao khoan vay cho Cong ty TNHH S3; tuyén huy ding ky thé
chap tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BX411961 ngay 14/01/2005.

Ngoai ra, ban an phuc tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi so
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tham, 4n phi phuc tham va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 19/02/2025, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang nhan duoc Pon
ciia Ngan hang TMCP C2 dé nghi xem xét khang nghi theo thu tuc giam dbc
thAm ddi véi Ban an dan sy phuc thdm néu trén theo hudéng huy Ban an dan su
phuc tham va giir nguyén Ban 4n dén sy so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sd 07/KN-DS ngay 04-6-2025,
Chéanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xtr giam dbc tham hily toan bd ban an dan
su phuc tham s6 15/2025/DS-PT ngay 13/01/2025 cua Toa an nhan dan thanh
phd Da Ning dé xét xtr phiic tham lai theo dung quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Thdm phan Tda an nhan dan cip cao tai Da Ning chap
nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac bén duong su déu théng nhat viéc chuyén nhuong, gia chuyén
nhuong ciing nhu s6 tién da thanh toan, sb tién con no lai d6i véi nha dat 135 Lé
Hién M gitta 6ng B, ba L véi ong D, ba T vao nam 2019. Thoi diém chuyén
nhuong, tai san dang dtmg tén Cong ty cd phan B2 theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 411961
do Uy ban nhan dan thanh phd D cdp ngay 14/01/2015 va dang duoc vo chong
ong D, ba T thé chap dé vay von tai Ngan hang. Tai Pon khoéi kién, Pon trinh
bay, Bién ban ghi 10i khai cua 6ng B ngay 26/6/2023 tai Co quan Canh sét diéu
tra Cong an thanh phd P va qué trinh giai quyét vu an ong B, ba L déu thira nhan
khi nhan chuyén nhuong nha, dat néu trén da biét rd tai san dang thé chap Ngan
hang. Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong nim 2019, tai san chua dimg tén
ong D, ba T, dong thoi dang thé chap vay von tai Ngan hang nhung céc bén lai
thoa thuan chuyén nhuong 14 vi pham diéu cdm cia phép luat quy dinh tai khoan
8 Dieu 320 B¢ luét dan su.

Tda an cap phic tham cho rang 6ng B, ba L da thuc hién 2/3 nghia vu dé ap
dung Diéu 129 Bo luat Dan su 1a khong dung. Piéu 129 B luat Déan sy chi ap
dung ddi v6i giao dich khong tuan thi vé hinh thirc con trong truong hop nay
Hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén c6 ddi twong 1a bat dong san dang thé
chép tai Ngan hang 13 vi pham vé noi dung.

[2] Sau khi 6ng D, ba T dugc chinh 1y bién dong dung tén trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ong B, ba L biét va nhung lai tiép tuc dong y cho
ong D, ba T thé chap tai Ngan hang dé vay tién nghia 1a da chap nhan rui ro,
truong hop ba T khong thé thanh toan no thi nha, dat sé bi Ngan hang xir 1y dé



thu hoi no. Ba T khai sd tién vay Ngan hang bao gdm tién vay ctia Ba va ctia vo
chdng 6ng B, ba L (800.000.000 dong chua thanh toan va 13i 200.000.000 dong).
Vi khong tra ng duoc no nén ba T da dé nghi ong B tit toan khoan vay, giai chip
tai san, sang tén cho ong B dé di vay Ngan hang khac nhung 6ng B ciing c6 ng
xau tai cac Ngan hang nén khéng vay dugc. Do d6, ba T, ong D phai chuyén
nhuong cho vo chdng em trai 13 ong C, ba V dé nho vay tién, 6ng B ciing dong y
viéc nay va c6 chuyén tra 13i cho 6ng C. Tai phién toa phuc tham, ong B thira
nhan c6 chuyén khoan sd tién 20.000.000 dong vao tai khoan éng C dé tra 1ai
nhung lai cho rang khong biét viéc ong C, ba V thé chap nha, dat d¢é vay Ngan
hang 1a khong phu hop.

Nhu vay, vi con ng tién mua nha cta ong D, ba T va su tin tudng gitra hai
gia dinh nén 6ng B, ba L di dong ¥ dé 6ng D, ba T tiép tuc dung tai san 1a nha,
dat da nhan chuyén nhuong dé thé chap vay Ngan hang cho ca hai bén, trong d6
c¢6 khoan no 800.000.000 dong nhur 16i ba T khai 14 ¢6 co sé chdp nhan.

[3] Xem xét lich str dang ky thé chip cua nha, dat tranh chap c6 thé thay
rang ngay sau khi x6a thé chap tai Ngan hang nay, nha dat lai tiép tuc duoc thé
chap & Ngan hang khac trong mot khoang thoi gian dai tir ndm 2016 dén nim
2023. Lan cubi cung la ngay 01/3/2023, xo6a thé chap tai Ngan hang TMCP A,
chuyén nhugng cho 6ng C, ba V va dén ngay 9/3/2023, ong C, ba V thé chap
cho Ngan hang TMCP C2. Pén ngay 17/4/2023, 6ng D, ba T méi viét gidy cam
két cong chimg hop dong chuyén nhuong cho 6ng B, ba L trong khi ngay
01/3/2023 di chuyén nhuong cho ong C, ba V nén cam két nay la khong phu
hop vé mat thoi gian.

[4] Theo huéng din tai muc 1, phan II cua Cong vin sé 64/TANDTC-PC
ngay 03 thang 4 nim 2019 cua Toa an nhan dan t6i cao, ¢ ndi dung:

Trieong hop giao dich chuyén nhwong nha dat bi vé hiéu nhung bén nhdn
chuyén nhwong da dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén so hitu nhd, quyén sir dung
dat va da thé chdp nha, quyén sit dung dat dé cho Ngdn hang theo ding quy
dinh ciia phép ludt thi thi giao dich thé chdp d6 khéng vé hiéu.

Qua trinh cho vay, Ngan hang da tién hanh thdm dinh, tai san phu hop véi
toan bo cac gidy to do éng C, ba V cung cip; ong C, ba V di ky vao Bién ban
dinh gia tai san, cam doan tai san thudc so hitu hop phap ctia minh. Pong thoi,
ong B, ba L biét va chép nhén viéc thé chép tur giai doan 6ng D, ba T, viéc thé
chap dé vay tién c6 ca phan tién vay cua ong B (thé hién & viéc 6ng B chuyén tra
141). Nhu vay, theo huéng dan tai Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021
thi Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh.

Péi chiéu vé6i quy dinh trén thi du Hop dong chuyén nhuong giita 6ng D,
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ba T véi 6ng C, ba V1 dugc cac bén thira nhan 14 gia tao dé vay Ngan hang thi
Hop dong thé chap khong vo hiéu.

Tda an cip phuc tham cho rang Ngan hang c6 16i khi khong thuc hién hét
trach nhiém, khong xac minh thuc té st dung nha, dit va do Hop ddng chuyén
nhuong gitta 6ng D, ba T véi 6ng C, ba V1 v6 hiéu nén Hop dong thé chip ciing
v6 hiéu 1a khéng phu hop voi phan tich trén, 1am anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 348 va Diéu
349 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 07/2025/KN-DS
ngay 04-6-2025 ciia Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang.

2. Huy toan bd Bén an dan sy phiic tham s6 15/2025/DS-PT ngay 13-01-
2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning. Giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan thanh phd Pa Ning dé xét xtr phuc tham lai theo dung quy dinh cua
phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: - TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Vién VKSND cép cao tai Ba Ne:lng;

- TAND thanh phd Da Néng (Kém theo Ho so vu 4n);

- T(‘)&} an nhan dan quén Li.én Chi.éu (dé biét); (P ky)

- Chi cuc THADS quan Lién Chiéu (d€ thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, tiéu h so va Vu Giam déc tham, tai tham.

Nguyén Tan Long
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