TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 240/2025/DS-PT
Ngay: 23/12/2025

V/v: “Tranh chdp Hop dong uy
quyén; Poi lqi tai san la gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat; Tranh chdp
Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang;
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang va 6ng Tran Minh That

- Thuw ky phién téoa: Ong Mai Ngoc Khuong — Thu ky vién.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
xét x1r phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 227/2025/TLPT-DS ngay 13
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap Hop dong uy quyén; Poi lai tai san la
gidy chirng nhan quyén sir dung dat; Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS — ST ngay 21/8/2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 - Khanh Hoa bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 248/2025/QDXXPT -
DS ngay 17 thang 11 nam 2025 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Trung A, sinh nim 1999 (ving mit).

Dia chi: K, xa D, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Hong Q, sinh nam 1987 (theo gidy uy
quyén ngay 19/01/2024), (c6 mat).



Dia chi: S6 I N, phuong N, tinh Khanh Hoa.
- Bi don:

1. Ba Tran Thi G, sinh ndm 1973 (c6 mat).
Dia chi: 3 L, phuong N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép: Ong Bui Piic N, luat su Cong ty L1

thudc doan luat su thanh phé H (c6 mat).
2. Ong Chau Hiru T, sinh ndm 1969 (ving mat).
Dia chi: 3 L, phuong N, tinh Khanh Hoa

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Huy H, sinh ndm 1988 (Theo gidy uy
quyén ngay 19/12/2025), (c6 mit).

Dia chi: S.33 Duong s6 E, Khu d6 thi L, phuong N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: ong Hoang Tuan V, luat su Cong ty
L1 thudc doan luat su thanh ph(’3 H (c6 mat).

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1.Van phong C
Pai dién theo phap luat: Ong Ngb Van H1 — Truéng vin phong C (vang mat).
2. Ong Ng6 Vian H1, cong chimg vién.

Dia chi: Can hd C, duong T, khu d6 thi V, phuong N, tinh Khanh Hoa.
- Ngwoi lam chwng:

1. Ong Duong Pinh T1, sinh nim 1975 (c6 mat).
bia chi: To B D, xa D, tinh Khanh Hoa.
2. Ong Tran Hoang L, sinh nim 1989 (ving mit)

Dia chi: A T, phuong N, tinh Khanh Hoa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Trung A, qua trinh to
tung va tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la éng Lé Hong O
trinh bay:

Ba Tran Thi G (bi don) la chu st dung thira dat so 852, to ban do sd 3, toa lac
tai thon P, x3 P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa, theo GCNQSD dat s6 CN 246299, s6
vao so cap GCN: CH 09118 do UBND thanh ph6 N (tinh Khanh Hoa) cap ngay
03/8/2018. Sau do, ba G tach thira dat nay thanh hai la: Thia dat s6 852-1 (dién
tich 126,3m?) va thira dat s6 852-2 (dién tich 230m?), theo Manh trich do dia chinh
thira dat do Chi nhanh van phong diang ky dat dai tai thanh phd N cap ngay
11/6/2019. Cung ngay, ba G chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Trung A (nguyén
don) thira dat s6 912 (tire thira dat s6 852-1), t& ban do so 3, dién tich 126,3m? toa
lac tai thon P, xa P, thanh phd N theo Hop dong chuyén nhuong mét phan quyén
stt dung dat, cong chimg so: 10340, quyén so: 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/6/2019 tai Vian phong C1 (tinh Khanh Hoa). Sau d6, ba Trung A duoc cap
GCNQSD dat s6: CR 597101, s6 vao so cap GCN: CS 01542 do So Tai nguyén va
Mai trudng tinh K — TUQ. Giam doc — Giam déc Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai tai thanh pho N cap ngay 27/6/2019. Viéc giao nhan tién chuyén nhuong,
ba Ho Thi H2 (me cua ba Trung A) 1a nguoi chuyén tién mua dat cho ba G 02 lan:
Lan tht nhat la 750.000.000dong (Bay traim nim muoi triéu dong) vao ngay
04/04/2019; Lan thtr hai 1a 150.000.000dong (Mot trim nim muoi triéu dong)
vao ngay 02/5/2019 (dinh kém 02 uy nhiém chi cua Ngan hang N1 - B).

Thang 6/2022, ba G lién hé va bao tin rang thira dat néu trén cua ba Trung A
dang co6 thong tin giai phong mait bang, dén bu hanh lang cua thira dat. Do diéu
kién cong tac & xa, di lai khong tién va mat thoi gian nén theo dé nghi cia ba G thi
ba Trung A iy quyén cho ba G dé thay mat ba Trung A phoi hop chinh quyén dia
phuong do dac, giai quyét va nhan tién dén bu giai phong hanh lang dat. Vi thé
ngay 18/6/2022, ba Trung A vao dén N, thi ba G dan dén Vin phong C (tinh Khanh
Hoa) d¢ ky Hop dong iy quyén nham muc dich dé ba G thay mit ba Trung A thuc
hién cac thu tuc néu trén. Qua trinh ba Trung A dén ky Hop dong iy quyén cho
dén luc ba Trung A ky xong thoi gian dién ra rat nhanh chi trong vong 10-15 phut
va cong chirng vién cling khong hé tur van hay giai thich bat ctr mot thong tin, noi
dung trén Hop dong dy quyén dé ba Trung A hiéu rd trach nhiém va hau qua phap
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Iy khi ky vao Hop dong iy quyén nhung vi tin tuéng doi véi ba G, van phong
cong ching va cling mot phan nhe da, nén ba Trung A khong doc lai ma ky ngay

vao Hop dong iy quyén nay.

Ké tir hom d6, ba Trung A khong nhan duoc bat ky thong tin nao vé tinh
trang thira dat va cling khong nhan khoan tién dén bu nao. Pén thang 12/2022 ba
Trung A mat lién lac véi ba G. Khi go1 vao s6 dién thoai cua ba G thi dau day bén
kia la giong mot nguoi dan ong tu xung la T, noi rang ba G da di sang Canada sinh
song va tat ca cac cong viéc ba Trung A uy quyén tir nay sé do 6ng T nay thuc
hién. Khong hiéu vi sao ngudi nay lai ndéi nhu vay, hoan toan bat ngd va lo lang
nén ba Trung A xin trich sao Hop dong uy quyén thi méi biét ndi dung Gy quyén
la cho phép ba G duoc toan quyén quyet dinh viéc sir dung, quan 1y va dinh doat
doi véi thira dat s6 912, to ban do o 3, dién tich 126,3m toa lac tai Thon P, xa P,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa; véi thoi han uy quyén 1a 25 nam; khong cé thu lao
Uy quyén va ngay ky két ghi trong Hop dong Uy quyén cong chung la ngay
24/6/2022 (nhung thuc té ba Trung A ky vao ngay 18/6/2023, chit khong phai la
ngay 24/6/2022). Vi lo ngai s€ xay ra nhitng hau qua kho luong va phat sinh cac
van dé phap 1y rac roi vé sau d6i véi thira dat néu trén, nén ngay 12/12/2023 ba
Trung A da ndop don dé nghi ngan chén thuc hién thu tuc chuyén nhuong d6i véi
thira dat nay lén cac co quan c6 tham quyén. Sau d6, ba Trung A nhan dugc Vin
ban tra 161 s6 16766/CNNT ngay 25/12/2023 Chi nhanh van phong D tai thanh
pho N (tinh Khanh Hoa), cho biét ba G dang nop ho so dang ky chuyén nhuong
thtra dat néu trén cho 6ng Chau Hiru T, theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat, s6 cong chung: 02521 ngay 13/12/2023 tai Vin phong C (tinh Khanh
Hoa). C6 thé thay, chi sau 01 ngay ké tir khi ba Trung A ndp don ngan chin giao
dich, thi ba G d tién hanh ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T, ma khong hé
thong bao ba Trung A duoc biét vé van dé nay. RS rang ba G van dang song tai
thanh pho N, chir khong hé di sang nuéc ngoai nhu nhitng gi 6ng T néi. Ngoai ra,
theo thong tin duoc biét tir ong Nguyén Canh T2 (Dia chi: Thi tran T, huyén T, tinh
Nghé An) 1a chu su dat lién ké véi ba Trung A thi ngay 16/01/2024, ba G da
chuyén 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) tién dén bu hanh lang dat cho ong
Nguyén Canh T2. Nén c¢6 Iy do d¢ tin rang, ba G cling d3 nhan tién dén bu dat cia
ba Trung A nhung lai khong thong bao va khong ban giao tién lai cho ba Trung A.

Nhu vy, ba G da vi pham nghiém trong nghia vu quy dinh tai Diéu 5 cua



Hop dong 1y quyén la khong thong bao cho ba Trung A duoc biét vé viéc ba G
nhan tién dén bu hanh lang dat cia ba Trung A, cling nhur ba G da ky hop dong dat
coc vo1 ong Chau Hiru T ngay 13/11/2023 va sau d6 ngay 13/12/2023 ba G da ky
két hop d@ong chuyén nhuwong dat cho 6ng Chau Hiru T. Diéu nay lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cta ba Trung A. Ba Trung A d3 khong con su tin
tuéng d6i véi ba G va viéc iy quyén néu trén ciing khong con can thiét, khong
con nhu cau nira, dé tranh nhitng rii ro phap 1y vé sau co lién quan dén thira dat

néu trén.

Do do, can cu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 569 cua B luat Dan su 2015
va qua trinh thuc hién hop dong, ba Trung A d3 gui thong bao bang vin ban dén
ba G va bén thir ba c6 lién quan, cuing cac co quan, to chirc c6 tham quyen vé viée
ba Trung A don phuong cham dit Hop dong uy quyén. Nghia 1a ba G khong duoc
quyén nhan danh ba Trung A thuc hién cic cong viéc Uy quyén lién quan dén thira
dat néu trén. Moi giao dich phat sinh tir thoi diém nay do ba G thyc hién lién quan

dén thira dat néu trén déu khong duogc cong nhan va khong co gia tri phap luat.
Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyeét

- Huy Hop dong uy quyén do Van phong C2 dé ngay 24/6/2022 giita bén uy
quyén la ba Nguyén Thi Trung A va bén duoc uy quyén la ba Tran Thi G lién quan
dén quyén st dung dat tai thira dat s6 912, t& ban d6 s6 3, dién tich 126,3m? toa
lac tai Thon P, xa P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

- Budc ba Tran Thi G phai tra lai cho ba Nguyén Thi Trung A Giay chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
CR 597101, s6 vao so cap GCN: CS 01542 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh
K — TUQ. Giam d6c — Giam doc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thanh
pho N cap ngay 27/6/20109.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, so cong ching: 02521
ngay 13/12/2023 tai Van phong C (Pia chi: S6 C Puong T, Khu d6 thi H, thanh
pho N, tinh Khanh Hoa) d6i voi thira dat s6 912, to ban d6 so6 3, dién tich 126,3m?
toa lac tai Thon P, xa P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa, giira bén chuyén nhuong la
ba Nguyén Thi Trung A (dai dién theo Uy quyén 1a ba Tran Thi G) véi bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Chau Hiru T.

DPoi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2024 ngay
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10/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Nha Trang, nguyén don yéu cau tiép

tuc gitt nguyén dé dam bao thi hanh an.
Qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Tran Thi G trinh bay:

Ba Tran Thi G va gia dinh ba Nguyén Thi Trung A quen biét nhau tir lau vi
cung qué huyén T, tinh Nghé An. Trudc day, ba G mua va dung tén thira dat s6
852 to ban d6 s6 3, dia chi: thon P, xi P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa, dién tich:
564,8m (trong d6 c6 208,5m dat quy hoach dat giao thong (DGT) thudc truong
hop Nha nuéc thu hoi dat theo Thong bao so 583/TB-UBND ngay 18/04/2012
cua UBND thanh phé N vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an nang cép mé rong
duong T qua dia ban xa P, V, thanh pho N) theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 246299, s6 vao so
cap GCN: CH09118 do UBND thanh ph6 N cap ngay 03/08/2018.

Qua trd chuyén, thay thira dat ctia ba G c6 tiém niang dau tu sinh loi nén ba
Trung A de nghi ba G ban mot phé“m dién tich dat duoc tach ra tir thira dat trén
(thira dat s6 852-1 to ban d6 so 3 theo Manh trich do dia chinh thira dat), sau nay
duoc Nha nude xac dinh 1a thira dat s6 912 to ban do6 so 3, dia chi: thon P, xa P,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa, dién tich: 126,3m? (sau day goi la "Thira Dat")
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CR 597101, s6 vao so cap GCN: CS01542 do S& Tai nguyén va
MBoi trudong tinh K cap ngay 27/06/2019 (sau day goi l1a "Giay Chimg Nhan").
Dién tich thira dat dugc cap gidy ching nhan khong bao gom phan dién tich quy
hoach dat giao thong (DGT) thudc truong hop Nha nude thu hoi dat do trude d6
ba G da c6 vin ban cam két khong dwa phan dién tich nay nao giay chtimg nhan va
ngudi duoc nhan tién boi thuong 1a ba G nén ba Trung A trinh bay trong don khéi
kién la "ba G dé nghi t6i lam hop dong uy quyén dé ba G phoi hop chinh quyén
dia phuong do dac, gidi quyét va nhan tién dén B1" 1a khong dung su that.

Nguyén nhan ba Trung A va ba G ky Hop dong uy quyén so cdng ching
02165 ngay 24/06/2022 tai Vin phong C (sau day goi 1a "Hop dong uy quyén") la
do trudc d6 ba Trung A can tién gap ma chua tim dugc nguoi mua Thira dat (vira
méi trai qua dich bénh Covid-19 nén thi truong bat dong san bi déng bang) nén
dé nghi ba G tam Ung so tién bang gia tri thira Pat va ba G dong ¥; hai bén thuc
hién xong thoa thuan va ba Trung A di giao Giay chiing nhan cho ba G dé uy

quyén toan quyén, quan 1y, sir dung, dinh doat thira dat (su viéc nay c6 ba nguoi
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lam chtmg: 6ng Nguyén Ba Nam H3, Ong Duong Dinh T1, 6ng Tran Hoang L). Can
ctr Hop Pong uy Quyén, ba G (dai dién theo Uy quyén cua ba Trung A) da ky Hop
df‘mg dat coc ngay 13/11/2023 nhan dat coc sd tién 90 triéu df’Sng tu bén dat coc
la 6ng Chau Hitu T dé bao dam cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong Thira Pat cho 6ng Chau Hiru T (sau day goi la "Hop Dong Dit Coc™).
Thuc hién ding thoa thuan tai Hop d(:‘)ng dat coc, ba G (dai dién theo uy quyén
cua ba Trung A) va dng T di ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chirng 02521 ngay 13/12/2023 tai Van phong C (sau day goi 1a "Hop dong

chuyén nhuong").
Hop dong uy quyén c6 ndi dung:

- Bén A [ba Trung A] c¢6 quyén yéu cau Bén B [ba G] thong bao day du veé

viéc thue hién cong viéc thuoc pham vi uy quyén néu trén (Diéu 4.2).

- Bén B (ba G c6 nghia vu thuc hién cong viéc theo iy quyén va bao cho

Bén A [ba Trung A] vé viéc thuc hién cong viéc d6 (Piéu 5.1).

Do hop dong iy quyén khong quy dinh thoi han va phuong thire thong bao
nén Bén B [ba G] c6 quyén thong bao cho Bén A [ba Trung A] sau khi thuc hién

xong cong viéc hodc theo yéu cau cia Bén A [ba Trung Al.

Mait khac, ba Trung A di giao cho ba G toan quyén quan 1y, st dung, dinh
doat thira dat nén viéc chua thong bao giao dich chuyén nhuong thira dat khong
phai 1a "vi pham nghiém trong Hop dong uy quyén" nhu ba Trung A trinh bay
trong don khéi kién. Néu Toa an tuyén bo hiy dop Pong chuyén nhuong thi ba G
yéu cau: ba G hoan toan khong co 16i dan dén Hop dong uy Quyén va Hop dong
chuyén nhuong bi hiy nén ba Trung A phai tu chiu trach nhiém tra cho ong T
toan bd sb tién ma 6ng T yéu cau phu hop véi quy dinh phap luat va khong duoc
yéu cau ba hoan tra. D6i v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
07/2024 ngay 10/5/2024 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Nha Trang, ba G khong

co y kien gi.

Dong thoi, gitra ba Tran Thi G va ba Nguyén Thi Trung A c6 thoéa thuan gop
von mua chung thira dat trén véi gia tri von gop la 1.400.000.000d6ng va cac bén
c6 ky van ban thoa thuan ba Tran Thi G gép 500.000.000d6ng, ba Nguyén Thi
Trung A gép 900.000.000d6ng, néu ban duoc dat thi chia theo ty 1& von gop. Vin

ban thoa thuan vé viéc goép von va cung nhan mua/nhan chuyén nhuong 16 dat
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duoc cong chung ngay 11/6/2019 tai Van phong C1, Khanh Hoa. Ba Nguyén Thi
Trung A chua thue hién viéc giao tién gép von nhu thoa thuan, nén dé nghi Toa
xem xét giai quyét doi vai tai liéu chung cr nay dé giai quyét vu an theo quy
dinh.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa Dai dién theo uy quyén ciia bi don éng

Chau Hiru T trinh bay:

Ngay 13/12/2023, Ong T ndp hd so thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat
dai d6i véi thira dat do nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi G dai dién theo uy
quyén va duoc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai thanh phd N (sau day
goi 1a "Chi Nhanh N2") cap Giay tiép nhan ho sova hen tra két qua so6
014.12.142325903 ngay 13/12/2023 (sau day goi la "Giay Hen Lan 1"). Theo

Giay Hen lan 1, thoi han giai quyét ho so 1a 10 ngay lam viéc.

Ngay 20/12/2023, sau khi nhan thong bao, ndp day du thué thu nhap ca
nhan do chuyén nhuong thira dat va 1é phi trudc ba d6i véi viée dang ky quyén sir
dung thtra dat, ong T d3 nop bo sung day du chimg tir thuc hién nghia vu tai
chinh d6i v6i Nha nudce khi thue hién tha tuc nay va dugc Chi nhanh N2 cé‘ip Giéy
tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 014.12.142325903 ngay 20/12/2023 (sau
day goi la "Giay Hen Lan 2"). Theo giay hen lan 2, thoi gian tra két qua giai quyét
ho so 1a trude 11 gior 00 phut ngay 29/12/2023. Ngay 29/12/2023, 6ng T dén nhan
két qua giai quyét ho so theo giay hen 1an 2 nhung duoc tra 161 miéng la chua co.
Dén nay, 6ng T van chua nhan duoc két qua giai quyét ho so. Ro rang, viéc chuyen
nhuong thira dat tir ba Trung A (ty quyén cho ba G thuc hién giao dich) cho 6ng
T 1a hoan toan ngay tinh va hop phap. Tai thoi diém dat coc va chuyén nhuong,
Hop dong iy quyén con hiéu luc va thira dat khong co tranh chap, khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an nén du diéu kién chuyén nhuong. Do d6, 6ng T
khong dong ¥y viéc huy Hop dong ty quyén va hiy Hop dong chuyén nhuong.
Néu Toa an tuyén bo hity hop dong chuyén nhuong thi 6ng T yéu cau: ba Trung A
phai tra lai sO tién ong T da dat coc 1a 90.000.000 df‘)ng, chiu phat coc theo Hop
dong dat coc 1a 900.000.000 dong do khong chuyén nhuong thira dat, tong cong
s tién ba Trung A phai tra mot 1an cho ong T 13 990.000.000 dong. Ong Chau Hitu

T khong c6 yéu cau phan to trong vu an.



DPoi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2024 ngay
10/5/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, ong T dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh to tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C va

cong chung vien Ngo Van HI trinh bay:

Vin phong C tiép nhan va cong ching hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong giita ba Nguyén Thi Trung A véi ba Tran Thi G va 6ng Chau Hiru T dung
qui trinh va dung phap luat hién hanh. Van phong C dé nghi xét xir theo dung
trinh twr va qui dinh cua phap luat. Van phong C dé nghi duoc vang mit tai tat ca

cac phién xtr cling nhu cac budi lam viéce c6 lién quan.

Qua trinh té tung ngwoi lam chitng Diwong Dinh T1 va éng Tran Hoang L
cung trinh bay:

Ong va ba Tran Thi G c¢6 quan hé ban be, sang ngay 24/6/2022, dng dang ngdi
uong ca phé tai quan bén canh Vian phong C thi v tinh gap ba G va ba Trung A
dén giao dich (6ng biét tén ba Trung A la do ba G gidi thiéu sau dé). Sau khi cong
ching xong, ba G va ba Trung A ra ngdi udong nudc cing dng tai quan ca phé va
vo tinh gip thém ong L (éng biét tén éng L la do ba G gidi thiéu sau do) ciing dang
ngoi trong quan ca phé. Tai day, 6ng thay ba Trung A dua cho ba G mot giay
ching nhan quyén st dung dat dong thoi ba G dua cho ba Trung A 100.000.000
dong, bang tién mit (6ng biét ré so tién la do nghe ba Trung A dém tién va xdc
nhan véi ba G la nhéan dir). Ong c6 t0 mo hoi 1y do thi ba G néi hai bén vira ky

xong hop dong uy quyen lién quan thira dat & P.

Tai Ban 4n so tham s6 19/2025/DS — ST ngay 21/8/2025 cia Toa an nhan
dan Khu vuc 1, Khanh Hoa d3 quyét dinh:
Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 229, 266, 273 ctia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Cian ¢t cac Diéu 122, 123, 131, 138, 140, 423, 427, 562, 565,
568 cua BoO luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu an phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Trung A vé
“Tranh chap hop dong 1y quyén; Tranh chap quyén sé hiru va cac quyén khac
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doi véi tai san; Tranh chap hop dong chuyén nhiwong quyeén sir dung dar” véi bi
don ba Tran Thi G, dng Chau Hiru T.

-Huy Hop dong uy quyén giita nguyén don ba Nguyén Thi Trung A va bi don
ba Tran Thi G. Hop dong d3 duoc Vin phong C2, quyén s6 05/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/6/2022.

-Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, so cong ching: 02521
ngay 13/12/2023 tai Van phong C (Pia chi: S6 C Puong T, Khu d6 thi H, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa) doi véi thira dat s6 912, t& ban d6 so6 3, dién tich 126,3m? toa
lac tai Thon P, x3 P, thanh phd N,(nay 1a phuong N), tinh Khanh Hoa bi vo hiéu.

Hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu: Budc ba
Tran Thi G phai hoan tra cho dng Chau Hiru T s tién 100.000.000dong (Mot tram
triéu dong).

-Buoc ba Tran Thi G, 6ng Chau Hitu T phai lién d6i hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi Trung A Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CR 597101, s6 vao so cap GCN: CS 01542 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh K — TUQ. Giam d6c — Giam doc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai thanh phd N cap ngay 27/6/2019.

-Tiép tuc giir nguyén Quyét dinh ap dung khan cap tam thoi s6 07/2024/QD-
BPKCTT ngay 10/5/2024 ctia Hoi dong xét xir Toa an nhan dan thanh phé Nha
Trang (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa) vé viéc cam chuyén dich
quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap 1a quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi thira dat s6 912, to ban d6 so 3, dién tich 126, 3
m? co dia chi: Thon P, xa P (nay la phuong N), tinh Khanh Hoa.

Viéc khiéu nai, kién nghi thay do6i, huy bo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi theo quy dinh tai cac Diéu 137, 138, 140, 141 cia Bo luat to
tung dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 28/8/2025 bi don ba Tran Thi G, 6ng Chau Hiru T cung khang céo toan
bd ban an so tham dé nghi Toa an cap phtc tham stra ban an so tham so6
19/2025/DS — ST ngay 21/8/2025 theo huéng bac yéu cau khéi kién ciia nguyén

don.
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Ngay 05/9/2025, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa khang
nghi ban an so tham theo huéng stra toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong
rut khang cdo, dai dién Vién kiém sat khong rut khang nghi. Cac bén duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Tran Thi G, ong
Chau Hitu T dé nghi Toa an ché‘ip nhan toan bd khang cao cua cac bi don.

Dai dién Vién kiem sdt nhan dan tinh Khénh Hoa phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét
xtr, Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia to tung di thuc hién ding cac quy
dinh ctia B6 luat to tung dan su.

Vé ndi dung: khang cdo cia Bi don trung véi ndi dung khang nghi s6
86/QD-VKSKVI-DS ngay 4/9/2025 cua Vién truong VKSND khu vuc I - tinh
Khéanh Hoa.

Pham vi uy quyén dugc quy dinh tai Diéu 2 cia hop dong uy quyén: “Ba
Trung A d3 Uy quyén cho ba G toan quyén quyét dinh vé gia ca, phuong thirc
thanh toan trong viéc mua ban (ké ca viéc tang cho, thé chap) cho bén thir 3 ma
khong can c6 su dong y ctia ba Trung A (Diéu 2 Hop dong). Tai ho so thé hién ba
A va ba G cung gop von mua thira dat néu trén, do 1a cting gop von kinh doanh bat
dong san. Vi vay dé dam bao cho viéc thuc hién chia loi nhuan sau khi thue hién
chuyén nhuong thira dat cac bén da gop von, nén hop dong Gy quyén co ghi tai
Diéu 5 quy dinh ba G phai c6 nghia vu thong bao cho ba Trung A, chir khong phai
muc dich dé rang budc truée khi ba G thuc hién nghia vu theo pham vi iy quyén
ba G phai thong bao cho ba Trung A dé ba A quyét dinh doat cac giao dich dan su
gitra ba G v41 bén thir 3. Do do, ba G thuc hién cac giao dich dan su thong qua hop
dong Uy quyén néu trén 1a ding pham vi dugc nhan iy quyén, nén ban an dan su
so tham néu trén nhan dinh va tuyén hity Hop dong uy quyén trén la khong cé can
cu.

Viéc bi don ba Tran Thi G khong thong bao khong lam thay doi ban chat,
pham vi uy quyén. Hop dong uy quyén phat sinh hiéu luc nén c6 quyén chuyén
nhuong, trong ndi dung uy quyén ba G duoc quyén quyét dinh gia ca do d6 hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong bi vo hiéu. Dé nghi Hoi dong xét

xu ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, stta Ban an dan su so tham,
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chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa va
chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi G, 6ng Chau Hiru T.

NHAN PINH CUA TOA AN

1. Vé thu tuc to tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia bi don ba Tran Thi G, 6ng Chau Hiru T nop trong
thot han luat dinh, hop 1€, dd ndp tam tng an phi va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Khu vuec 1 - tinh Khanh Hoa trong thoi han nén duogc xem xét, giai quyét
theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Can ctr tai liéu, chuing ¢t co trong ho so vu an, noi dung khoi kién cua
nguyén don, Toa an cap so tham da thu 1y, xac dinh chua day dd quan hé phap
luat tranh chap, do d6 cap phiic tham xac dinh lai cho phu hop: “Tranh chap Hop
dong uy quyén; Poi lai tai san la Giay chimg nhan quyén sir dung dat; Tranh
chap Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat” va vu an thudc tham quyeén,
pham vi giai quyét so tham cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 1- Khanh Hoa la dung
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1

Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé su tham gia to tung cua duong su: Toa an da téng dat hop 1€ van
ban t6 tung nhung Van phong cong chimg Ngo Vian H1, cong ching vién Ngo Vin
H1 c¢6 don dé nghi xét xu Véng mat, theo quy dinh tai Piéu 227 va 228 B6 luat to

tung dan sy Toa an tién hanh xét x1r vu an.

2. Xét khang nghi cia Vién kiém sat va yéu cau khang cdo cia bi don ba
Tran Thi G, 6ng Chau Hiru T, nhan thay :

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap ngay thé hién: thira dat s6 912,
to ban do so 3, x4 P hién la dat trong, khong c6 cong trinh xay dung, khong ai sinh

song trén dat. Ranh gidi thira dat duoc dong bang coc son, do.

[2.1] Xét Hop dong uy quyén duoc Vian phong C2, quyén s6 05/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/6/2022 thé hién: cac bén duong su déu xac nhan ba Nguyén
Thi Trung A la chu str dung d6i véi thira dat 912, to ban d6 so 3, dién tich 126,3m?>
theo giay chimg nhan quyén st dung dat s6 GCNQSD dat s6 CR 597101 cap ngay
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27/6/2019; Bén uy quyén ba Nguyén Thi Trung A, bén duoc uy quyén ba Tran Thi
G.

Tai Diéu 3 cia Hop dong thé hién thoi han uy quyén 1a 25 nam, Hop dong
uy quyén khong cé thu lao va Piéu 5 cua Hop dong uy quyén quy dinh: Bén B (ba
Tran Thi G) c6 nghia vu thuc hién cong viéc uy quyén va bao cho bén A (ba

Nguyén Thi Trung A) vé viéc thuc hién cong viec do.

Tai thoi diém ky hop dong uy quyén cac bén déu co day du nang luc hanh vi
dan su, tr nguyén giao két hop dong, muc dich va ndi dung khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén da doc va dong ¥ ky hop
dong iy quyén. Hop dong quy dinh rd quyén va nghia vu cua cac bén va duoc
cong chiing, Van phong cong ching thuc hién dung quy dinh phap luat nén co
hiéu luc phap luat theo Piéu 5 Luat cong chirng nam 2014 va Diéu 401 B luat
Dan su 2015.

Bi don ba Tran Thi G cung cép tai liéu “Vin ban thoa thuan” vé viéc gop von
cung nhian mua/nhan chuyén nhuong 16 dat ngay 11/6/2019 giita ba Trung A va ba
G, s6 cong chirng 10341, quyén so 6/TP/CC —SCC/HPGD duoc cong ching tai
van phong C1, tinh Khanh Hoa véi ty 1& von gop ba Trung A 900.000.000 dong,
ba G 500.000.000 dong va cho rang ba Trung A chua gop tién. Mic khac ba G cho
rang d3 nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat nay cua ba Trung A bang hop
dong uy quyén ngay 24/6/2022 va di giao sb tién 100.000.000 dong twong tng
gia trj thira dat cho nguyén don ba Trung A tai thoi diem ky két hop dong uy
quyén nhung tai phién toa ba G lai xac dinh so tién 100.000.000 dong ba dua ba
Trung A 1a tién chi phi di lai cho ba A. Nhu vay, 10i khai ba G truéc sau bat nhat
va hoan toan mau thuan nhau. Pong thoi, bi don ba G ciing khong cé gidy to giao
nhan s6 tién 100.000.000 dong va nguyén don khong thira nhan. Loi khai nguoi
lam chimg 6ng T1 va éng L c6 moi quan hé quen biét véi bi don va khong hoan
toan ching kién toan bo su viéc do d6 10i khai ngudi lam chimg khong du yéu to
khach quan dé xac thuc chiing ¢t theo quy dinh tai DPiéu 95 B6 luat tb tung Dan
su. Thuc té ba Trung A la ngudi dung tén va gitr giay chirng nhan quyeén st dung
thira dat tir nam 2019 cho dén khi lam hop dong uy quyén nam 2022. Do dé, khong

du co so xac dinh Hop dong uy quyén nham che giau giao dich dan su khac.
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Qua trinh t6 tung tai cap so tham bi don ba G khong c6 yéu cau phan to,
khong c6 don gidi quyét bang yéu cau cu thé doi véi “Vin ban thoa thuan” vé
viéc gop von. Toa an so tham khong thu 1y giai quyét nén khong thudc pham vi
xét xttr phic tham. Day 1a quyén quyét dinh va tu dinh doat cia duong su theo quy
dinh tai Diéu 5 Bo luat t6 tung dan su. Truong hop co tranh chap Hop dong gop

von, cac bén c6 quyen khot kién thanh vu an dan su khac.

[2.2] Tai hop dong uy quyén cac bén co thoa thuan ndi dung cham dut hop
dong uy quyén khi: hét han, cong viéc uy quyén da hoan thanh va theo quy dinh
ctia phap luat. Theo Hop dong Gy quyén thi trach nhiém ctia ba Tran Thi G phai c6
nghia vu thong bao cho ba Trung A céac cong viéc da thuc hién. Vi vay, viéc ba G
thuc hién cac giao dich dat coc, chuyén nhuong cho ong Chau Hiru T ma khong
thong bao cho bén uy quyén la ba Nguyén Thi Trung A vé tién d6 thuc hién cong
viéc cling nhu khong giao bat cir khoan tién nao cho ba Trung A 1a vi pham nghia

vu cia bén nhan uy quyén theo quy dinh tai Piéu 5 cia Hop dong uy quyén.

Theo quy dinh tai Piéu 569 Bo luat Dan su vé don phuong cham dut thuc
hién hop dong uy quyén: “...Néu uy quyén khong c6 thi lao thi uy quyén cé thé
cham dirt thiee hién hop dong bat cir liic nao, nhung phai bdo truée cho bén uy
quyén mét thoi gian hop 1y”. Trong qua trinh thuc hién hop doéng uy quyén ba A
do khong lién lac duoc véi ba G, do d6 chua thong bao cham dut viéc uy quyén
cho ba G nhung ngay 02/01/2024 ba A d3 khoi kién va qua trinh to tung ba G
cling biét duoc ¥ chi cia nguyén don vé viéc cham dut hop dong uy quyén, ba
Trung A ciing d3 c6 van ban thong bao viéc huy bé hop dong uy quyén. Viéc
thong bao cham dirt uy quyén phu hop Diéu 422 cia Bo luat dan su nim 2015
nén viéc nguyén don ba Trung A yéu cau don phuong cham dut hop dong uy
quyén la dung quy dinh, vi vay can cham dut thuc hién hop dong uy quyén so
021565, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/6/2022 duoc lap tai Van
phong C. Ban 4n so tham huy hop dong uy quyén la khong du can cur.

[2.3] Tai thoi diém ky két hop dong uy quyén, nguyén don ba Trung A di
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CR 597101, sb vao so cap GCN: CS
01542 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh K cap ngay 27/6/2019 tén chu st
dung dat ba Nguyén Thi Trung A cho bi don ba Tran Thi G dé thuc hién cong viéc
uy quyén. Hién nay ong T dang gitt Gidy chirng nhan quyén st dung dat va xéc
dinh khong cam cd, thé chap & ca nhan, to chitc nao. Vi vay, khi hop dong uy
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quyén bi cham dut nguyén don ba Trung A c6 quyén doi lai tai san theo quy dinh
tai Diéu 163, Diéu 166 Bo luat Dan su thi bi don ba G, éng T phai hoan tra lai ban
chinh giay chtirng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

[2.4] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
13/12/2023 c6 s6 cong chung 02521, quyén s6 04/2023 TP/CC —SCC/HPGD tai
Vin phong C giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Trung A ma dai dién theo
iy quyén ba Tran Thi G ky véi bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Chau Hiru T.

Xét tai thoi diem ba G nhan coc va chuyén nhuong quyeén st dung dat cho
ong T thi 6ng T va ba G 1a quan hé vo chong trong thoi ky hon nhan nén quyén va
nghia vu vé tai san la ngang nhau, do d6 viéc ba G chuyén nhurong cho dng T ciing
chinh 1a thyc hién chuyén nhuong cho chinh minh. Viéc chuyén nhuong khong
dam bao su minh bach, vi pham nguyén tic co ban vé uy quyen theo Khoan 3
Piéu 141 B luat Dan su Nguoi dai dién khong duoc nhan danh nguoi duoc dai
dién dé xac 1ap, thuc hién giao dich dan su véi chinh minh hodc véi bén thir ba
ma minh ciing 1a nguoi dai dién cia ngudi d6”. Pong thoi, gia chuyén nhuong
ghi trén hop dong 100.000.000 dong la khong phu hop véi gia chuyen nhuong
thue té tai thoi diém, thap hon nhiéu so véi gia dat do Uy ban nhan dan tinh K quy
dinh tai Quyét dinh so 04/2020/QD — UBND ngay 18/02/2020, khong phu hop
v6i su thira nhan cta bi don ba G vé gia tri quyén st dung dat tai thoi diém nim
2019 la 1.400.000.000 dong. Hanh vi nay da vi pham diéu kién bat budc cua phap
luat theo Piéu 3 Bo luat dan su “ viéc xac l1ap thuc hién quyén, nghia vu dan su
khong duoc xam pham dén loi ich nha nuérc, loi ich cong cong, quyén va loi ich
hop phap cta nguoi khac”, d¢a lam anh huéng truc tiép dén quyén va loi ich cua

bén uy quyén ba Nguyén Thi Trung A.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac dinh gia tao, vi pham
diéu cam cua phap luat theo Diéu 123, Piéu 124 Bo luat dan su nam 2015 do d6
bi vO hi€u ngay tir thoi diém xac lap. Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su
2015 thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi dd nhan. Ba G x4c dinh di nhan s6 tién 90.000.000 dong tir 6ng T, hién tai ong
T va ba G di ly hon theo Quyét dinh so 24/2024/QDCN — TTLH ngay 22/01/2024
cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac bén tham gia hoa giai tai
Toa 4n theo don khai kién ngay 12/01/2024. Viéc giao, nhan tién chuyén nhuong
dat do ba G tu thuc hién, ty xac dinh tién riéng cua ong T va dén thoi diém hién
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nay, ba G van chua ban giao lai s6 tién nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Trung A. Vivay, ba G phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng T s6 tién da nhan la
90.000.000 dong.

Ong Chau Hiru T chua duoc dang ky bién dong sang tén quyén st dung
dat, Van phong D d3 c6 van ban tir choi giai quyét ho so ngay 11/01/2024 va Chi
cuc T3 da huy Thong bao nop thué theo Cong vin s6 13227/CCT —-TBTK ngay
22/12/2023. Giao dich do nguoi nhan uy quyén tu thoa thuan véi chinh minh, 6ng
T khong phai la nguo1 thr ba ngay tinh nén khong lam phat sinh thi€t hai khi hop

dong chuyén nhuong vo hiéu.

[2.5] Hién nay 6ng T van con dang giit ban chinh Giay chimg nhan quyén str
dung dat so: CR 597101, s6 vao sd cap GCN: CS 01542 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh K cap ngay 27/6/2019 theo ho so nop tai Van phong dang ky dat dai
nén can thiét tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung
khan cap tam thoi s6 07/2024/QD- BPKCTT ngay 10/5/2024 cua Toa 4n nhan
dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa vé viéc cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai
san dang tranh chap la quyén st dung dat thira dat s6 912, to ban do so6 3, dién
tich 126, 3m? xa P (nay la phuong N), tinh Khanh Hoa cho dén khi thi hanh an

xong.

Viéc hity bé quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 138 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
02/2020/HDTP - TANDTC ngay 24/9/2020 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan

dan To1 cao.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, quan diém cua Kiém sat vién tai
phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan Khu vuc 1, ché‘ip nhan mot phé“m khang cao cua bi don ba G,
ong T. Stra Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cua Toa an
nhan Khu vuc 1 — Khanh Hoa.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho so tién 300.000d6ng

nguyén don ba Trung A tu nguyén chiu va da ndp du.

4.Vé an phi dan su:
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- An phi dan su so thAim: Yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chip nhan
nén bi don 6ng T, ba G mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so

tham.

Ban an so tham khong budc ba G chiu an phi c6 gia ngach tuong tng viéc
thuc hién nghia vu hoan tra tién cho 6ng T la thiéu sot. Do do, cap phuc tham xac
dinh lai an phi cho phu hop, ba G phai chiu 4.500.000 dong an phi dan su so tham.

- An phi dan su phtc thim: do stra Ban an so thAm nén nguoi khang céo ba
Tran Thi G, 6ng Chau Hitu T khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nim 2015;

Cian ¢t Khoan 2, 3 DPiéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 95, Diéu 147, DPiéu
227, Diéu 228, Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 3, Diéu 123,
biéu 124, bicu 131, Diéu 141, Dicu 163, Diéu 166, Dicu 422, Dicu 569 cua Bo
luat Dan su nam 2015; Diéu 5 Luat cong chimg nam 2014; Diéu 26, 27, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phé“m khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 —
Khanh Hoa; Chap nhan mot phan khang céo cuia bi don ba Tran Thi G, 6ng Chau
Hiru T; Stra Ban 4n dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 21/8/2025 cia Toa
an nhan khu vue 1 — Khanh Hoa. Cu thé nhu sau:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi Trung A doi
v6i bi don ba Tran Thi G va ong Chau Hiru T vé viée: “Tranh chap hop dong ity
quyen; Doi lai tai san la Giay chitng nhan quyén sir dung dat; Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

1. Cham dut thuc hién Hop dong uy quyénsé 021565, quyén so
05/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/6/2022 duoc lap tai Van phong C gitra bén
uy quyén ba Nguyén Thi Trung A va bén dugc uy quyén ba Tran Thi G.

2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi Trung A ma dai dién theo uy quyén ba Tran Thi G ky két
véi ong Chau Hiru T ngay 13/12/2023 duoc cong chirng so6 02521 quyén sob
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04/2023 TP/CC —SCC/HDGD tai Vian phong C doi véi thia dat s6 912, to ban do
s6 3, xa P (nay la phuong N, tinh Khanh Hoa) c6 dién tich 126,3m? theo Giay
chiing nhan quyén stir dung dat s6 CR 597101, s6 vao so cap GCN: CS 01542 do
Sé& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 27/6/2019.

Budc ba Tran Thi G phai hoan tra cho 6ng Chau Hiru T s6 tién 90.000.000
dong (Chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh ¢6 don yéu cau thi hanh dén, néu nguoi
phai thi hanh én khéng thi hanh khoadn tién trén thi phdi tra lai doi véi so6 tién
cham tra theo ldi sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt dan su ndm 2015
twong ng voi thoi gian chdm tra tai thoi diem thanh todn.

3. Budc ong Chau Hiru T, ba Tran Thi G phai c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Trung A ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat so6: CR 597101, s6 vao so6 cap GCN: CS
01542 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh K cap ngay 27/6/20109.

4. Tiép tuc tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap
dung khan cap tam thoi s6 07/2024/QP- BPKCTT ngay 10/5/2024 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa vé viéc cam chuyén dich quyén vé tai san doi
voi tai san dang tranh chap la quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi thira dat s6 912, to ban dd s6 3, dién tich 126, 3 m? xa P (nay la
phuong N), tinh Khanh Hoa cho dén khi thi hanh 4n xong.

Viéc hity bé quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 138 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
02/2020/HDTP - TANDTC ngay 24/9/2020 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan

dan To1 cao.

5. Vé an phi dan su:

- An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi G phai chiu 4.800.000 dong (Bon triéu tam trdm ngan dong) 4n
phi dan su so tham.

Ong Chau Hitu T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Trung A sb tién tam Ung an phi da nop
600.000 dong (Sau tram ngan dong) theo cac bién lai thu s6 0001784 ngay
03/12/2024 va s6 0001785 ngay 03/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Nha Trang (nay 1a Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - tinh Khanh Hoa).
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- An phi dan sy phuc thim:

Hoan tra cho ba Tran Thi G va ong Chau Hiru T moi nguoi duoc nhan sO tién
300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam tung an phi da ndp theo cac bién lai thu s6
0002250 va s6 0002251 cung ngay 14/10/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Khanh
Hoa.

Trweong hop Ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an Dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

An xir cong khai phiic thAim cé hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (ngay

23/12/2025).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND khu vuc 1, tinh Khanh Hoa;
- Chi cuc THADS KV 1, tinh Khanh Hoa;
- Phong TTKT&THA;

- Luu hd so. 4n vin, HC-TP.

Pham Thi Anh Trang
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