TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c lg.'ip — Tl.l' do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 554/2025/DS-PT

Ngay: 28 - 5 - 2025

V/v: Tranh chip quyén st dung dit,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy
chimg nhéan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Duong Anh Vin

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Ong Nguyén Pic Minh

- Thw ky phién toa: Ong V& Minh Phu - Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin déan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 28 thang 5 nam 2025, tai try s¢, Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh, xét xir phiic thim cong khai vy an dan su thu Iy
sO: 91/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm 2025 vé “Tranh chép quyén su
dung dat, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 73/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan tinh Long An bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 986/2025/QD-PT ngay
31 thang 03 ndm 2025, gilta cdc duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Ping Vin D, sinh ndm 1968; c6 mat
1.2. Ba Huynh Kim L, sinh ndm 1972; ¢6 mat
Cung dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Long An.
) Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia dng Dang Van D, ba Huynh Kim L:
Ong Dafm,g Truong C, sinh nam 1974; dia chi: S6 32, Tinh 16 8XX, Phuong X,
thanh pho T, tinh Long An, c6 mat.
2. Bi don:
2.1. Ong Huynh Van U, sinh nam 1977 (14 em rudt ctia ba Huynh Kim L);
cO mat



2.2. Ba bang Thi Thanh H, sinh ndm 1978 (1a em rudt cua 6ng Pang Van
D); c6 mat

Cung dia chi: Ap 3, xd An Thanh, huyén Bén Litc, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Huynh Van U, ba Bang Thi Thanh
H: Ong Poan Kim T, sinh ndm 1968; dia chi: Nha s 330, ép B, xa B, huyén T,
tinh Long An; c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S6 Nong nghiép va Méi truong)
tinh Long An; dija chi tru so: S6 137, Qudc 16 1A, Phuong X, thanh phd T, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V6 Minh Thanh, chire vu: Giam déc;
Vrfmg mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Ngoc G, chic vu: Giam ddc
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh tai huyén B; ving mat, xin xét xir vang
mat.

4. Nguoi khang cao: Ong Pang Vin D, ba Huynh Kim L.

NOI DUNG VU AN:

Qua cdc don khoi kién, qud trinh tham gia t6 tung & Toa én cdp so tham
nguyén don la ong Dang Van D, ba Huynh Kim L va nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Vo chong 6ng Pang Van D, ba Huynh Kim L 13 chu st dung thira dat sd
589, t& ban d6 s6 8 (nay 1a thira 387, to ban d6 s6 47), toa lac tai xa Lwong Hoa,
huyén Bén Luc, tinh Long An, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Bén Lirc cap ngay 10/6/1999, ghi tén cua chu st
dung dat 1a 6ng Ping Van D. Thira dat s6 589 cua 6ng D, ba L giap lién ranh
v6i thira dat s6 590, to ban d6 sé 8 (nay 1a thira 388, to ban dd sd 47) cua 6ng
Huynh Van U, ba Bang Thi Thanh H.

Thira dat cta 6ng D, ba L c6 ngudn gbe ctia cu Nguyén Thi T (1a me dé cua
ba L, 6ng U) tiang cho ba L, éng D tir nam 1990. Sau d6, vo chong 6ng D va ba
L cit nha trén thira dat dé 6. Nam 2004, vo chong ong D, ba L chuyén vé xa Tan
Hoa, huyén Bén Lic, tinh Long An sinh séng, nén da giao thira dét cho VO
chdng 6ng Huynh Vian U, ba Dang Thi Thanh H giir it dum va c6 néi khi nao
con ong D, ba L 16n thi s& 13y lai dat dé cit nha cho con. Thoi diém d6 6ng D,
ba L kho khin vé kinh t& nén c6 muon ctia ong U, ba H s tién 4.500.000 dong
dé lo tién hoc cho con.

Nim 2019, 6ng D, ba L tién hanh cip d6i glay ching nhan quyen su dung
moi phat hién 6ng U, ba H da 1an chiém mot phan dat thudc thira dat s6 589. ong
D, ba L yéu cau 6ng U, ba H tra lai dat nhung ong U, ba H khong tra. Vi vay,
cac nguyén don khoi kién, yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc 6ng U, ba H pha bo cay khoai mi, tra lai cho 6ng D, ba L thira dt s6
589, to ban dd sd 8 (nay 1a thira 387, to ban dd sd 47), dién tich 832,6 m?, loai
dat LUC, toa lac tai 4p 10, xa Luong Hoa, huyén Bén Lic, tinh Long An, thé
hién tai vi tri A trén Manh trich do dia chinh sb 52-2021 ctia Cong ty TNHH do
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dac nha dat Trung Nghia, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén
Bén Luc duyét ngay 02/02/2021.

- Buoc ong U, ba H tra lai cho 6ng D, ba L phén dat da 14n chiém c6 dién
tich 208,2 m2, thudc thira dat sb 589, to ban dd sd 8 (cli) nay theo ranh ban dd
dia chinh m&i thudc thira dat sb 388, t& ban d6 sb 47, thé hién tai vi tri B1 trén
Manh trich do dja chinh ngay 20/10/2023 ctia Coéng ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia.

- Hay mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sé CG 013731 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng
cap cho ong Huynh Van U ngay 24/3/2017, thua dét sO 388, to ban do s6 47, véi
dién tich yéu cau huay 1a 719,7 m?2, dat toa lac tai 4p 10, xa Luwong Hoa, huyén
Bén Luc, tinh Long An. Tai phién toa so tham, nguyén don da rat phan yéu cau
khéi kién nay.

Ngoai ra, vao nim 2019 6ng D, ba L ¢6 thué may Kobe dap bo cao bang
mat 10, chan bo rong 03 m, mat trén rong 1,5 m thudc phén dét c6 vi tri B va B1
trén Manh trich do dia chinh ngay 20/10/2023 cua Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia. Chi phi ddp bod 13 5.000.000 dong. Trudng hop Toa an giao
cho 6ng U, ba H cac phan dat ¢ vi tri B va B1 thi 6ng D, ba L khong yéu cau
giai quyét khoan tién chi phi dép bo nay.

Déi v6i yéu cau phan td cta ong U, ba H thi ong D, ba L khong dong .

Bi don la 6ng Huynh Van U, ba Pang Thi Thanh H va nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Thira dat 589, to ban do sé 8 (nay 1a thira 387, to ban d6 sb 47) cua ong D,
ba L va thira dat 590, to ban d s6 8 (nay 1a thira 388, to ban dd sb 47) cua ong
U, ba H toa lac tai x& Luong Hoa, huyén Bén L, tinh Long An déu c6 ngudn
gbc 1a dét ctia cu Huynh Van Chan, cu Nguyen Thi T (1a cha, me dé cuaba L,
ong U). Nam 1990, cu T tang cho thira dat sé 589 cho vo chong ong D, ba L
nhung den nam 1999 méi lam thu tyc sang tén cho 6ng D dung tn gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Con thira dit s6 590 thi ong U dugc cy Chan lam hop
d6ng ting cho vao nam 2011.

Nim 2003, ong D, ba L di chuyén nhuong thira sé 589 cho ong U, ba H
v6i gia 4.500.000 dong. ong U, ba H di tra du tién, nhung vi 13 anh em trong
nha nén khong c6 1am gidy t& mua ban, giao nhén tién. Sau khi chuyén nhuong
dat, ong D, ba L di d& nha di va ban giao dat cho ong U, ba H. 6ng U, ba H d3
nhan dat, khi d6 hién trang mot phan thira dat khong phai 1 dat ruong laa ma la
mot ngdi dat co dién tich ngang khoang 08 m dén 09 m, dai khoang 10 m dén 11
m, con nha va cac cong trinh phu thi 6ng D da thao dg, c6 02 cai ao va 01 cai
chudng heo xay gach nhung da thao d& mai. Nam 2004, ong U, ba H tién hanh
ban céi go ra cho bang phang nhu hién trang rudng bay gio. ong U, ba H khang
dinh di mua thira dat caa ong D, ba L cht khong phai muon dat va khong co lan
chiém dat nhu phia nguyén don trinh bay, nén  khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, dong thoi c6 yéu cau phan to:

- Pé nghi Toa 4n cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat
gitra ong D, ba L voi ong U, ba H dbi véi thira dat s6 589, to ban d6 s 8 (nay 1a
thira s6 387, t& ban dd s6 47), thé hién tai vi tri A v6i dién tich 13 832,6 m?, loai
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dat LUC, toa lac tai ap 10, xd Luong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An.
Truong hop Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng
D, ba L véi 6ng U, ba H 14 v6 hiéu thi 6ng U, ba H yéu cau ong D, ba L tra cho
ong U, ba H gia tri quyén st dung dét thira 589 1a: (1.119.195 d6ng/m? x 832,6
m?) — 4.500.000 dong.

- Cong nhan cho ong U, ba H dugc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat thé
hién tai vi tri B ¢6 dién tich 719,7 m? thudc mot phﬁn thira dat sd 388, to ban d6
s0 47, toa lac tai ap 10, x3 Luong Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

(Vi tri A va B theo Manh trich do dia chinh sé 52-2021, do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai tai huyén Bén Ltrc duyét ngay 02/02/2021 va Manh trich
do dia chinh ngay 20/10/2023 ctia Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh L trinh bay tai vin ban s6 3708/STNMT-VPPKDD ngay 15/6/2022 nhuw sau:

Ong Huynh Vin U nhan ting cho quyén str dung thira dét s6 590, t& ban dd
sO 8, dién tich 7.196m? (do trir dién tich mé dudng 1a 273m2) tur 6ng Huynh Vin
Chén theo Hop ddng dugc Vin phong cong ching Bén Lurc ching thue s6 1674
ngay 10/10/2011 va dugc Van phong Pang ky quyen sir dung dat _cap nhat chinh
ly blen dong vao trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 386316, sO
vao s6 cidp GCN: 0080 QSDD/0208-LA do UBND huyén Bén Luic cip ngay
27/03/1997 cho 6ng Huynh Vian Chén.

Ong U c6 don dé nghi cap lai, cap d6i gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Xét thay hé so day du, hop
1¢ theo quy dinh ctia Luat DAt dai va cac vin ban hudéng dan thi hanh, Chi nhanh
Vin phong Pang ky dét dai tai huyén Bén Lirc thu 1y giai quyét, chuyén hé cho
Van phong bang ky dat dai trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong ky cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sd CG 013731; s6 vao so cap GCN: CS 05892 ngay cap 24/3/2017 601 voi
thira dat s6 388, to ban dd s6 47, dién tich 7.192,3 m?, loai dat chuyén trong lta
nude, dat toa lac tai Ap 10, xa Luong Hoa, huyén Ben Lurc, tinh Long An cho
6ng Huynh Vin U (Ly do bién dong: Do thuc hién cap d6i, nang ty 1¢ ban do;
thira dat sb 590, t& ban do sb 8, dién tich 7.196 m? thay ddi thanh thira dAt s
388, to ban dd sb 47, dién tich 7192,3 m? (dién tich giam 3,7 m?), theo Bién ban
tham dinh ngay 20/9/2015 cia UBND xa Luong Hoa).

S Tai nguyén va Moi truong ky cip gidy ching nhin quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho 6ng U 13 ding thim
quyén, dung trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Déi véi yéu cau hiy mot phan gidy ching nhén quyén str dung dét, quyén
sO& hiru nha ¢ va tal san khac gan lién véi dat s CG 013731 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng cip cho ong U ngay 24/3/2017, thira dat sé 388, to ban d6 sb 47,
v6i dién tich yéu cau hay 1a 719,7 m?, dét toa lac tai ap 10, xd Lwong Hoa,
huyén Bén Luc, tinh Long An. Can cir Cong van s6 837/TCQLPD-CHBKPD
ngay 11/5/2021 cua Tong cuc quan ly dat dai ve€ vi€c tang cuodng bién phap quan
Iy viéc huy Giay ching nhan da cap thi yéu cau hity mot phan dién tich trong
Gidy chung nhan da cap 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap luat.



Tai Ban 4n dén sy so thim s 73/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2024,
Tda 4n nhan dan tinh Long An quyét dinh (tom tit):
Tuyén xur:
1. Khong chap nhédn yéu cau khéi kién cia éng Pang Van D, ba Huynh
Kim L ve viec yéu cau éng Huynh Vin U ba Bang Thi Thanh H tra lai cho ong
D, ba L phdn ddt ¢6 dién tich 208,2 m? thuéc mot phéan thira thira dat s6 590
(cit), 388 (moi), to ban do s6 47, thé hién tai vi tri B1, logi dat LUC, toa lac tai
dp 10, xa Lwong Hoa, huyén Bén Lch tinh Long An.

2. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Pang Van D, ba Huynh
Kim L ve viéc yéu cau 6ng Huynh Van U, ba Dang Thi Thanh H tra lai ong D,
ba L doi véi phan dat ¢é dién tich 832,6 m? thuéc mot phan thira dat s6 589, to
ban dé s6 8, nay la thira 387, to ban d6 sé 47, thé hién tai vi tri A, logi dat LUC,
toa lac tai dp 10, xd Lwong Hoa, huyén Bén Likc, tinh Long An.

3. Dinh chi yéu cau khéi ‘kien cua ong Dang Van D, ba Huynh Kim L vé
viéc yéu cau hiy mot phan gzay chung nhédn quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 013731 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ong Huynh Van U ngay 24/3/2017, thia ddt s6 388, to
ban do s6 47, ddt toa lac tai dp 1 0 xd Lu"ong Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

4. Chap nhdn toan bg yéu cau phan 16 ciia éng Huynh Van U, ba Dang Thi
Thanh H vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat voi
ong Pang Van D, ba Huynh Kim L.

Céng nhdn hiéu e giao dich chuyén nhwong quyén sir dung ddt xdc Idp
nam 2003 giita ong Dang Van D, ba Huynh Kim L véi ong Huynh Van U, ba
Pang Thi Thanh H déi véi mot phan thira ddt sé 589, to ban do s6 8, nay la thira
387 to bdn dé sé6 47, thé hién tai vi tri A véi dién tich la 832,6 m?, loai dat LUC,
toa lac tai dp 10, xd Lwong Hoa, huyén Bén Likrc, tinh Long An.

Ong Huynh Vin U, ba Pédng Thi Thanh H dwoc tiép tuc sir dung phan ddt
c6 dién tich 208,2 m? thuéc mét phan thira dat 590 (cii), 388 (md&i), to ban do s6
47, vi tri BI, logi dat LUC, toa lac tai dp 10, xd Liong Hoa, huyén Bén Lirc,
tinh Long An.

(Vi tri A, B, Bl theo Manh trich do dia chinh s6 52-2021 cia céng ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Bén Lirc duyét ngay 02/02/2021 va mdnh trich do dia chinh ngdy
20/10/2023 ciia c¢éng ty TNHH do dac nha ddt Trung Nghia).

Ong Huynh Vin U, ba Bdang Thi Thanh H c6 quyén, nghia vu va trach
nhi¢m lien h¢ voi co quan Tai nguyén va Moi trieong, co quan Dang ky dat dai
c6 tham quyén dé lam thii tuc dang ky, ké khai va cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dd dwoc Toa dn cong nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Co quan Dang ky ddt dai, co quan Tai nguyén va Moi truong co tham
quyén can cir vao ban dén co hiéu lyc phap ludt cua Toa dan aé giai quyét diéu
chinh bién dong dat dai, cdp gzay ching nhdn quyén sir dung dat cho dwong su
phit hop véi két qua gidi quyét cia Toa dn.

Truong hop beén phai thi hanh an (6ng D, ba L) khong giao nop ban chinh
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 P 249952 do Uy ban nhdn ddan huyén
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Bén Likc cdp cho 6ng Pang Van D ngay 10/6/1999 dé bén dwoc thi hanh an (ong
U, ba H) lam thu tuc ké khai, dang ky dé dwoc diéu chinh va cap gidy chirng
nhédn quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phdp ludt vé dit dai thi bén dwoc thi
hanh an dwoc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu
hoi mét phan dién tich dat trong gidy chitng nhdn quyen Stk dung dat da cap.

(Ngoai ra, Toa an cip S0 tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
tuyén cho cac duong su quyén khang cdo ban an so thim theo quy dinh cta
phap luat).

Ngay 10/9/2024, 6ng Pang Van D, ba Huynh Kim L khang cao toan bo ban
an so tham, d& nghi Toa 4n cap phuc thim chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ong D, ba L, cong nhan quyén sur dung thira dat s6 589 (sb méi 387), to ban
d6 s6 8 (s6 méi 47), dién tich: 1.040,8 m? (gdm khu A va khu B1 trén Manh
trich do dja chinh ngay 20/10/2023 ctia Cong ty Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia), (trong d6 gdm dat ONT dién tich 400 m? va dat CLN dién tich:
640 m?), dat toa lac tai xa Luong Hoa, huyén Bén Lurc, tinh Long An La tai san
cua ong Bang Van D, ba Huynh Kim L.

Tai phién toa phiic tham ngay 23/5/2025:

Nguyén don khong rat don khoi kién, dong thoi gilt nguyén yéu cau khang
cao. Cac duong su khong cung cap thém tai li¢u, chimg cur nao mai. Bi don dé
nghi Hoi déng xét xir cdp phuc tham khong chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
tham khao gia dat do UBND tinh Long An ban hanh kém theo Quyét dinh sb
3143/2003/QDb-UB ngay 12/9/2003, ma sau khi xet xu so tham, ngudi dai dién
theo iy quyen cua nguyén don da ndp cho Toa an cap so tham, hién c6 trong hd
so vu an. Cu thé theo ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thi tai trang
4 va trang 7 cta Bang gia cac loai dat (ban hanh kém theo Quyét dinh sd
3143/2003/Qb-UB ngay 12/9/2003 néu trén) thi gia dat & khu vuc c6 dat tranh
chap dugc quy dinh trong khoang tur 30.000 dong den 50.000 dong/m2 Do do,
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cho rang Toa an cap so tham xac
dinh cac bén duwong su co giao dich chuyén nhuong quyén st dung khoang 2
cong dat (tirc 2.000 m?) chi voi gia 4.500.000 dong 1 vo 1y.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém: Tda an cap so thim da xem
xét, danh gia day du cac chung ctr va xac dinh nguyén don da chuyén nhuong
quyén st dung dét cho bi don, tir d6 xir khong chap nhén toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don 13 ¢o can ct.
Nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc ching ct, tai lidu dé ching
minh, nén dé nghi Hoi ddng xét xr khong chip nhén, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat do UBND huyén Bén Luc
cap ngay 10/6/1999 cho 6ng Pang Vin D thi thira dat s 589, to ban do sd 8
(nay 1a thira s6 387, to ban dd sb 47), xa Luong Hoa, huyén Bén Liic, tinh Long
An c6 dién tich 2.130 m2. Thira dat nay gidp ranh voi thira dat sé 590, t ban d6
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sO 8 (nay la thira s6 388, to ban d6 sb 47), dién tich 7.192,3 m? ma 6ng Huynh
Vian U, ba Bang Thi Thanh H duoc cu Huynh Van Chén (cha dé cua 6ng U, ba
L) tang cho vao nam 2011. Song qua két qua do dac thuc té, dinh ranh, ap thira
thi thira dat s6 589, to ban do s 8 (cii) nay bao gdm phan dit c6 dién tich 832,6
m? thudc thira s6 387, to ban dd s 47 (& vi tri A) va phan dat c6 dién tich 208,2
m? thudc mot phan thira s6 388, to ban d6 s6 47 (¢ vi tri B1) thé hién trén Manh
trich do dja chinh ngay 20/10/2023 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia. Vé Iy do dién tich thura dat s6 589, to ban dd sb 8 (nay la thira s6 387, to
ban dd s6 47) bi giam, theo Cong van s6 3988/UBND-VP ngay 16/6/2021 cua
UBND huyén Bén Lurc tra 101 Toa 4n cap so tham 13 do qué trinh cap gidy ching
nhan quyén str dung dat trude day dugc xac dinh theo ban d6 dja chinh véi ty 16
1/5000 khong do dac thuc té va viéc mé rong kénh Ba Ly va duong cong cong
tiép giap kénh. Do d6, Hoi dong xét xir cép phuc tham xac dinh phan dat nguyén
don tranh chap v6i bi don 1a thira dat sb 589, 1o ban dd sb 8 (cii), nay qua do dac
thuc té co tong dién tich 1.040,8 m?, bao gom phan dit c6 dién tich 832,6 m?
thudc thira sb 387, to ban d6 s 47 va phan dét co dién tich 208,2 m? thudc mot
phﬁn thtra s6 388, to ban dd s 47, xa Luong Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

[2] 6ng U, ba H cho rang nim 2003 6ng ba di nhan chuyén nhuong thira
dat s6 589, to ban do s6 8 cua 6ng D, ba L vai gia 4.500.000 dong, nhung vi 1a
anh em, chi em rudt nén khong 1am gidy to gi. 6ng D, ba L khong thira nhan da
chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng U, ba H, ma trinh bay 13 do chuyén
noi & vé xa Tan Hoa va ban canh tac (trong chanh) trén cac thira dat khac nén
giao lai thira dat cho 6ng U, ba H canh tac, khi nao cac con truong thanh thi lay
lai dé cho cac con. Xét ngoai 10 trinh bay thi ong U, ba H khong cung cap dugc
bat cir ching cu, tai liéu nao de chimg minh ¢6 giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét; trong khi phap luat vé dat dai va phap lut dan su co hiéu luc tai
thoi diém nam 2003 (cu thé 1a cac didu 73, 75 Luat Dat dai ndm 1993 duoc stra
doi, bo sung nam 1998 va nam 2001; cac dicu 691, 692, 693, 695, 696 B luat
dan sy ndm 1995) da quy dinh viéc chuyén nhuong quyén su dung dat bat budc
phai dugc 1ap thanh van ban va phai dugc co quan co tham quyén cong chung,
chtng thuc; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat chi ¢6 hi¢u lyc ké tur
thoi diém duogc dang ky tai co quan Nha nude co tham quyén.

[3] 6ng U, ba H c6 qua trinh quan ly, sir dung thira dat ctia 6ng D, ba L trén
thuc té trong mot thoi gian dai, nhung trong khoang thoi gian do thi 6ng D, ba L
cu tra ¢ x4 khac. dng U, ba H cho rang da nhén chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat cua 6ng D, ba L nhung trong subt khoang thoi gian tir naim 2003 dén
niam 2019 (khi 6ng D 14y lai thira dat va thué may mic dip bo) tuong dwong 16-
17 nam, 6ng U, ba H khong yéu cau 6ng D, ba L phai thyc hién thu tuc sang tén
quyén sir dung thira dat cho minh. Tai phién toa phtic thim hom nay, 6ng U, ba
H trinh bay la trudc day da nhléu lan yéu ciu 6ng D, ba L sang tén thira dat
nhung 6ng D, ba L cir khat 1an. Néu dung nhu vay, ching to 6ng U, ba H hoan
toan nhan thirc va ¥ thirc dugc viée chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a phai
thuc hién thu tuc sang tén. Nhu nam 2011, 6ng U, ba H dugc cu Chan tang cho
quyén st dung dat théng qua hop ddng tang cho, sau do ong U da lam hd so dé
dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat vao nam 2017. Khong 18 nao thira
dat ong U, ba H duoc ting cho nam 2011 thi 6ng U, ba H da ndp ho so xin cip
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gidy ching nhan quyén st dung dat, con thira dat ong U, ba H nhéan chuyén
nhuong trude do (tr nam 2003) thi 6ng U, ba H lai khong lam thu tuc dé dugc
cap gidy chuing nhén quyén str dung dat. Hon nita, néu ong U, ba H da yéu cau
nhiéu 1an nhung 6ng D, ba L khong chiu lam thu tuc sang tén quyén st dung dat
thi hién nhién 6ng U, ba H phai cam nhan duoc sy bt binh thudng tir phia éng
D, ba L, tir d6 c¢6 bién phép thich hop dé bao vé quyén loi hop phap ciia minh,
nhu nhd nhitng nguoi than thich c6 uy tin trong gia dinh, dong ho tac dong ong
D, ba L, khiéu nai dén chinh quyén dia phuong, hodc c6 thé khai kién yéu cau
Toa an giai quyét bugc ong D, ba L phai thuc hién thu tuc hoan tat hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, cho dén trudc khi 6ng D, ba L co
don khoi kién thi khong c6 ching cir nao thé hién 6 ong U, ba H dé chu dong tién
hanh bién phap bao v¢ quyen loi hop phéap ctia minh d6i voi quyén sir dung thura
dat s6 589, to ban d6 s6 8 néu trén. Thém nira, tai phién toa phiic tham ngay
23/5/2025, cac bén duong su deu xéac nhan tir truéc dén nay chua bao gio 6ng D,
ba L dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng U, ba H cam gitr.

[4] Mit khac, nim 2009 6ng D van lién hé véi UBND huyén Bén Luc dé
xin diéu chinh loai d4t d6i v6i thira dat s6 589, to ban d6 s6 8. Cu thé 1a theo
Quyét dinh sé 1302/QD-UBND ngay 30/5/2009, UBND huyén Bén Lirc da diéu
chinh loai dat ddi véi thira dat sb 589, to ban d6 s 8, dién tich 2.130 m?, loai dit
laa thanh 400 m? dat ¢ nong thon va 1.730 m? dit trdng ciy lau nim. Piéu nay
ching to tai thoi diém nam 2009, ong D van nhan thirc 13 thira dat nay thudc
quyén st dung hop phap cua vo chdng 6 ong, tirc la khong c6 viée vg chdng ong
da chuyén nhuong quyén st dung thira dat cho vo chong 6ng U, ba H.

[5] 6ng U, ba H xac dinh gia chuyen nhuong thira dat cia 6ng D, ba L 1a
4.500.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tham khdo y
kién ctia chinh quyén dia phuong noi c6 dat vé gia dat tai thoi diém niam 2003.
Tai Cong van s6 896/UBND-DC ngay 29/7/2024, UBND xa Luong Hoa cho
biét gia dat trong lua tai thoi diém nam 2003 vao khoang 400.000.000 dong dén
500.000.000 dong/ha. Theo Béang gia cac loai dat (ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 3143/2003/QP-UB ngay 12/9/2003 cia UBND tinh Long An) do ngudi
dai dién theo Uy quyén cta nguyén don ndp cho Toa an cdp so tham, hién co
trong hd so vu an thi gia dt nong nghiép tréng lta cua huyén Bén Ltc chia lam
3 khu vy, 6 gia dao dong tu 30.000 dong dén 50.000 dong/m?. Trong qua trinh
tham gia t tung & Toa 4n cip so tham, bi don xac nhan 1a nhan chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat ctia nguyén don sau khi kénh Ba Ly di duoc mé rong.
Nhu véy, dién tich thira dat s6 589, to ban dd s6 8 khi d6 khong phai 1a dién tich
ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat (1a 2.130 m?), ma di nho di rat
nhiéu (thue té nay di xac dinh 1a 1.040,8 m?). Cac bén duong su 1 nhitng ngudi
lao dong trong linh vyc nong nghiép, truc tiép st dung dét, nén bang kinh
nghiém c6 thé wdc dinh duoc khoang dién tich cua thira dat néu co viée chuyén
nhuong. Do d6, gia chuyén nhuong thira dat nhu 6ng U, ba H trinh bay chi bang
khoang 1/10 gia thi truong 1a khong phu hop thuc té. Con néu 1 giao dich
chuyén nhuong dién tich dét ghi trén gidy chimg nhan thi s6 tién 4.500.000 dong
chi bang khoang 1/20 gi thi truong thoi diém d6 thi lai cang khong phu hop.

[6] Toa an cap so tham chi can ctr vao 10i trinh bay cta bi don, xac nhan
ciia mot sb nguoi lam chung 1a than thich cua hai bén duong su va viéc bi don
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c0 qua trinh quan ly, sir dung dat trén thyc té trong mét thoi gian dai, dé cho
rang giita nguyén don va bi don ¢ giao dich vé chuyén nhuong quyen st dung
dat 1a khong du co s¢. Boi ngoai 101 trinh bay thi bi don khong c6 bt cir chung
ctr, tai liéu nao dé ching minh; cac nhan chimg ciing khong ai ching kién truc
tlep giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va bi don, ma
dén khi vy 4n phat sinh thi md&i c6 161 [am chig 1a nghe bi don noi lai c6 viéc bi
don nhan chuyén nhuong dat cua nguyén don. Viéc bi don c6 qua trinh quan 1y,
sir dung dat nhiéu nam ciing khong phai la can cur xac lap quyén sir dung dat, vi
nguyén don khong thira nhan da chuyen nhuong dat cho bi don, ma chi 12 nho bi
don gitr dat gium, vi nguyén don chuyen dén x4 khac cu tra. Tai phién toa phtc
tham, nguyén don trinh bay 1y do dé cho bi don sir dung dat trong mot khoang
thoi gian dai, ké ca khi cac con ctia nguyén don di trudng thanh van chua doi lai
1a vi khi trudng thanh thi cac con lai di lao dong & nude ngoai (Nhat Ban). Phia
bi don khong phan ddi 10i trinh bay nay cua bi don. V& s6 tién 4.500.000 dong
nguyén don cho rang dd muon (vay) cia bj don nhung chua tra: Tai phién toa
phtc thim, nguyén don dua ra 1y do khong tra khoan tién nay cho bi don vi thuc
té da vai 1an dé nghi tra nhung bi don khong nhan, dong thoi nghi rang dang cho
bi don canh tac nho trén dat ma khong phai tra hoa loi nén khi nao lay lai dat thi
tinh ton sau. Phia bi don phan d6i 10i trinh bay nay cua nguyén don, cho rang
chua bao gi¢ nguyén don noi dén chuyén tra tién, vi tlen nay 1a tién chuyen
nhuong dat. Nhung nhu dé phén tich ¢ trén, xét Toa an cap so tham xac dinh sd
tién 4.500.000 ddng 1a tién bi don tra cho nguyén don dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a khong c6 can ct.

[7] Ttr nhiing phén tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham
xét thay khong du co so dé xac dinh gitta nguyén don va bi don c6 giao dich vé
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 589, to ban dd sd 8, nén can sira ban
an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chp nhan yéu
cau phan to cia bi don, xac dinh nguyén don 1a chu sir dung hop phap ddi voi
thira dat sb 589, to ban d6 s6 8 (ban dd dia chinh cll), nay theo Manh trich do dia
chinh ngay 20/10/2023 cua Coéng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia thi bao
gdm phan dit ¢ vi tri A, dién tich 832,6 m? thudc thira s 387, t& ban do sb 47
va phan dat ¢ vi tri B1, dién tich 208,2 m? thudc thira s6 388, to ban do sb 47.

[8] Do sira ban 4n so tham nén ciing phai sira vé nghia vu chiu cac chi phi
t6 tung va an phi so thim dé budc cac duong sy phai chiu theo quy dinh cta
phap luét. Trong do, an ph1 so tham dugc tinh trén gid tri tai san tranh chap la
quyén sir dung 1.040,8 m? dat, véi don gia dat theo Chung thu tham dinh gia s6
20211006.IVC-CT ngay 02/3/2021 ciia Cong ty c¢b phan dau tu & tham dinh gia
Hoi Nhap 1a 1.119.195 dong/m2.

[9] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa
khong phu hop voi cac chimg cur c6 trong hd so vu 4n va nhan dinh ciia Hoi
d6ng xét xir nén khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:



Can clr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat
T6 tung dan sy nim 2015: Chip nhan khang cdo cua 6ng Ping Vin D, ba
Huynh Thi Lanh, stra Ban 4n déin sy so thdm s6 73/2024/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2024 ctua Toa an nhan dan tinh Long An, xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ding Van D, ba Huynh Kim L vé
viéc yéu cau ong Huynh Van U va ba Pang Thi Thanh H tra lai 6ng Ping Vin
D, ba Huynh Kim L quyén st dung phan dat c6 dién tich 832,6 m? thudc thia
dat s6 387, to ban dd sb 47, toa lac tai ép 10, xa Luong Hoa, huyén Bén Lirc,
tinh Long An, thé hién tai vi tri A trén Manh trich do dia chinh ngay 20/10/2023
ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ding Van D, ba Huynh Kim L vé
viéc yéu cau 6ng Huynh Van U, ba Dang Thi Thanh H tra lai cho & ong bang Van
D, ba Huynh Kim L quyén st dung phan dit co di¢n tich 208,2 m? thudc mot
phan thira dat s 388, to ban dd sb 47, toa lac tai 4p 10, xd Luong Hoa, huyén
Bén Lic, tinh Long An, thé hién tai vi tri B1 trén Manh trich do dia chinh ngay
20/10/2023 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia.

3. Khéng chap nhdn toan bd yéu ciu phan td ciua ong Huynh Vian U, ba
Ding Thi Thanh H vé viéc cong nhan hiéu luc giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat xac 1ap nam 2003 giita 6ng Ping Van D, ba Huynh Kim L véi ong
Huynh Vin U, ba Ping Thi Thanh H d4i voi thira dat s6 589, to ban dd s6 8 (cii),
dat toa lac tai ép 10, xa Luong Hoa, huyén Bén Lic, tinh Long An.

4. Ong béang Van D, ba Huynh Kim L, 6ng Huynh Van U, ba Bang Thi
Thanh H ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ voi cac co quan co tham quyén dé lam
thu tuc dang ky, k& khai, dleu chinh théng tin thira dit trén gidy chtng nhan
quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Toa 4n tai ban an nay.

5. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién duoc chip nhan nén 6ng Ding
Vin D va ba Huynh Kim L khong phai chiu. Ong Pang Vin D, ba Huynh Kim
L da ndp 30.000.000 dong. Ong Huynh Vian U, ba Pang Thi Thanh H di ndp
1.300.000 dong. Nay 6ng Huynh Van U, ba Dang Thi Thanh H phai hoan tra lai
cho 6ng Pang Vin D va ba Huynh Kim L s6 tién 30.000.000 (ba muoi triéu)
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i
ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan
2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi:

6.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ping Vin D, ba Huynh Kim L khéng phai chiu. Hoan lai cho 6ng
béng Van D, ba Huynh Kim L tong s tién tam Ung an phi da nop 1a 6.747. 000
dong, bao gdm 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sd
0002518 ngay 12/11/2020; 6.147.000 dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1é
phi toa an sé 0008709 ngay 16/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bén
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Lirc, tinh Long An va 300.000 dong theo theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi
tda an s6 0000581 ngay 28/6/2024 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Ong Huynh Vin U, ba béng Thi Thanh H phai chiu 46.945.745 dong 4n
phi dan su so tham. Khau trir sO tién tam ung an phi d3 ndp tong cong la
20.645.000 dong, bao gdm 300.000 ddng theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi
tda an sd 0002757 ngay 16/4/2021, 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg 4n
phi, 1& phi toa an sb 0002758 ngay 16/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Bén Lirc, tinh Long An va 20.045.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi toa an sb 0000554 ngay 12/6/2024 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh
Long An, 6ng Huynh Van U, ba Bang Thi Thanh H con phai nop 26.300.745
d6ng 4n phi dan su so tham.

6.2. V& an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo dugc chip nhan nén ong
béng Van D, ba Huynh Kim L khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng Béng Van D,
ba Huynh Kim L tong s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 600. 000 dong, bao gdm
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi tda an s6 0000088 va Bién
lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa an s6 0000089 cung ngay 19/9/2024 cua Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Long An.

7. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong co khang cdo, khong bi
khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi ngudi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cua Luéat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh (1);
- Toa an nhén dan tinh Long An (1);
- VKSND tinh Long An (1);
- Cuc THADS tinh Long An (1);
- Chi Cyc THADS tinh Long An (1);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HS, VP, 20b, PMT.
Dwong Anh Vian
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