TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 485/2026/DS-PT

Ngay: 28/5/2026
V/v: “Tranh chdp dén su
vé hop dong 1y quyén, hop dong
chuyén nhuwrong quyén si dung dat,
hop dong vay tai sdn”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dat.

Ba Nguyén Thi Diép Thiy.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Dong Thap: Ba Huynh Thi Pam
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 5 nam 2026, tai Toa an nhén dan tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 157/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 03 nam
2026 ve viec “Tranh chap dan sw vé hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhwong quyén swr dung dat, hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sé: 300/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phic thém s6: 925/2026/QD-PT ngay
07 thang 04 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa so 750/2026/QD-PT ngay 07
thang 04 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi Thuy L, sinh ndm 1975. Dia chi: Ap X, xi B,
huyén G, tinh Tién Giang. Nay la: Ap X, xa L, tinh Png Thap.

Dai dién uy quyen Phan Thi Ngoc N, sinh nam 1985. Dia chi: ApT,xaT,
huyén C, tinh Tién Giang. Nay la: Ap T, xa T, tinh Pong Thap. Theo hop dong
iy quyén ngay 24/6/2025 (c6 mat).

2. Bi don: Nguyén Thanh D, sinh nim 1988. Dia chi: Ap X, xi B, huyén
G, tinh Tién Giang. Nay 1a: Ap X, x4 L, tinh Péng Théap (vang mit).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phan Thanh T, sinh ndm 1968. Dia chi: 86 F B, phuong E, quén T,
thanh pho HO Chi Minh. Nay la: S6 F B, phuong T, thanh pho HO Chi Minh (c6
mat).

3.2. Tran Thi Bach V, sinh nam 1957. Dia chi: S0 G duong N, khu pho D,
phuong C, thi xa G, tinh Tién Giang. Nay la: Khu pho I, phuong L, tinh Pong Thap.

Dgi dién iy quyén ciia Tran Thi Bach V: Ong Pham Ngoc D, sinh nam
1972. bia chi: SO B ap H, xd M, thanh pho M, tinh Tién Giang. Nay la: s6 280/1
ap H, phuong M, tinh Bong Thap. Theo giay uy quyén ngay 08/3/2024 (c6 mat).

3.3. Van phong C.

Dagi di¢n theo phap lugt: Ong Bui Phi M. Bia chi: S6 A duong N, khu phd
H, phuong L, thanh pho G, tinh Tién Giang. Nay la: S0 A duong N, khu ph6 H,
phuong S, tinh Bong Thap (xin vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bach V.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim,

* QU4 trinh to tung va tai phién toa, dai dién iy quyén cua nguyén don ba
Nguyen Thi Thuy L la chi Phan Thi Ngoc N trinh bay:

Ba la c6 cia anh Nguyén Thanh B nén ba L c6 chuyén nhuong 02 thira dat
sb 722, to ban d6 sb 13 va thira dat s6 676, to ban db s6 13 cling toa lac tai ap X,
xd B, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a 4p X, xa L, tinh Pong Thap) cho anh
Nguyén Thanh D, ba L ¢6 nhd 6ng B gilp ba L thuc hién thu tuc gidy to nha dat
d6i vai 02 thira dat trén, anh B ¢6 dua ba L trude sé tién 500.000.000 dong, vao
ngay 05/6/2023, c6 lap bién nhan, hira dén ngay 26/5/2023 s& dua thém sb tién
500.000.000 ddng, con lai sé tién 1.100.000.000 dong s& dua du tir ngay
15/12/2023 AL dén ngay 20/12/2023 AL, sau khi ba L nhan s tién 500.000.000
dong tir anh B thi anh B c6 yéu cau ba L ky uy quyén cho anh P tai Vin phong
C dé anh B thay mat ba L thuc hién thu tuc gidy to nha dat. Khi ky ty quyén thi
ba L khdng biét, mai sau nay khi phét hién anh B d4 chuyén nhuong 02 thira dat
cia ba L cho nguoi khac ma khdng phai 1a anh D thi ba L méi dugc bict Ia anh
P cho chi ky hop dong ay quyen toan phan sb cong chiing 008594, quyen sb
09/2023TP/CC-SCC/HDBGD gom ca vi¢c uy quyen chuyén nhuong quyen su
dung dat. Muc dich ky hop dong ty quyén 1a dé anh D thay mat ba L va chong
ba L 1a anh T 1am tha tuc gidy to, cht khdng phai dé thuc hién cac giao dich
chuyén nhuong.

Ciing trong ngay 05/6/2023, dya vao gidy uy quyen ba L vura ky cho anh D,
anh b d4 tién hanh ky Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat sb cong
chang 008597, quyén sé 09/2023TP/CC-SCC/HPGD ddi vai 02 thira dat ké trén
cho ba Tran Thi Bach V ma khéng théng qua sy dong y caa ba L.
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Khi ba L phat hién su viéc ba L da nhiéu lan lién hé yéu cau anh D hay viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat caa ba L cho ba V nhung anh B ¢6 tinh trén
tranh va khéng thuc hién viéc huy hop dong chuyén nhuong. Khi ky két hop
ddng thi khdng co thoa thuan thi lao gi, vi chi nghi D 1a chau, con tré ky dé cho
b ty di 1am gidy to sang cho B cho dé&, B giao tién du 1a duoc.

Viéc lam cua anh D da anh huong nghiém trong dén quyen va loi ich hop
phap cua ba L nén bugc Iong ba L phai nhd dén Toa an giai quyét. Nay ba L yéu
cau Toa an gidi quyét vén dé sau:

- Yeu cau Toa an tuyén hay Hop ddng ty quyén so cong chung 008594,
quyén sé 09/2023TP/CC- SCC/HDGD cua Van phong C vé viéc chi Nguyén Thi
Thay L va anh Phan Thanh T ay quyén cho anh Nguyén Thanh D.

- Yéu cau Toa &n tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb cong ching 008597, quyén sb 09/2023TP/CC-SCC/HDPGD cua Vin
phong C vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi 02 thua dat s6 722,
to ban d6 s6 13 va thira dat s6 676, to ban do sé 13 cling toa lac tai 4p X, x4 B,
huyén G, tinh Tién Giang (nay 12 ap X, xa L, tinh Pong Thap).

Vé viéc giita ba L, anh T va anh B ¢6 viéc chuyén nhuong 02 thira dat néu
trén va anh D ¢ giao ba L so tién 500.000.000 dong, ba L va anh T khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay, sau nay anh B c6 yéu cau giai quyét thi sé giai
quyét bang mot vu an khéc.

Ngoai ra, khéng trinh bay hay yéu cau gi thém khéac.

* Bj don anh Nguyén Thanh P da dwoc Toa an téng dat hop 1é Thong bao
thy Iy vu &n, Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nép, cong bd, tiép cdn,
cdng khai ching ciz va hoa gidgi, Quyét dinh dwa vu &n ra xét xiz, Quyét dinh
hodn phién toa, Thong bdo mé lgi phién tda nhwng vdn vang mdat. Tuy nhién,
qua trinh té tung, anh B c6 bdn tu khai trinh bay nher sau:

Ngay 05/6/2023, anh B ¢6 mua miéng dat cua cd anh D 1a ba Nguyén Thi
Thay L, nhung vi chua du tién thanh toan mot 1an nén anh B d4 nho ¢d anh D 1a
ba L ky uy quyén toan phan cho anh B, va anh B ¢ mang cam toan phan cho ba
Tran Thi Bach V (1957) véi sb tién 1.000.000.000 ddng, dudi hinh thic mua
chuyén nhuong. Sau dd, anh B ¢ dua lai cho ba L sé tién 500.000.000 ddng,
con thiéu lai ba L 1.600.000.000 dong, trong tong so tién mua dat caa cd L 13
2.100.000.000 ddng va cé hen sé& thanh toan da cho ba L trudc tét nam 2024. Sau
d6, trong qué trinh 1am an, céng viéc anh B khong sudn sé, nén phan tién 13 mdi
thang anh B van con thiéu caa ba V, anh D va ba V c6 théng nhat cong don tién
|3i vao tién gdc dé d& tinh. Gan day, me anh B qua doi, do ct séc qua Ion nén
anh B c6 tat may, khong lién lac voi ai, nén giita anh B, ba V, ba L xay ra hiéu
lam tranh chap. Nay anh B xin dua ra hudng giai quyét: anh B xin ba L va ba V
cho anh B 90 ngay dé xu ly, thanh ly tai san dé c6 tién tra cho ba V, chudc s6 lai
va thanh toéan sé tién con thiéu cho ba L, néu sau 90 ngay anh B khong thuc hién
nhirng gi da noi ¢ trén, anh B chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat. Anh b
xin chan thanh cam on ba L d& thong cam cho anh B nhitng kho khan vira qua.
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Xin thoi gian dé xu Iy nhiing rac roi khdng déng c6. Xin cam on ba V. Ngoai ra,
khong trinh bay hay yéu cau gi thém khac.

* Nguoi cd quyen lo1, nghia vu lién quan Van phong C: Dai di¢n theo phap
ludt ¢ don xin vang mat va khong cé y kién gi vé viéc gidi quyét vu an.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Phan Thanh T trinh bay:

Théng nhét véi 1oi trinh bay cua dai dién ay quyén caa chi Nguyén Thi
Thuy L 1a chi Phan Thi Ngoc N. Ngoai ra, khdng trinh bay gi thém khac.

* Qua trinh té tung va tai phién toa, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap ba Tran Thi Bach V la anh Pham Ngoc D trinh bay:

- Theo don khai Kién va ban tu khai ¢é& ngay 25/12/2023 caa nguyén don
Nguyén Thi Thuy L trinh bay: Ba L c6 nhd anh Nguyén Thanh B gilp chi
Nguyén Thi Thuy L thuc hién tha tuc gidy to nha dat d6i véi véi 02 thira dat sb
722, 676, cing to ban d6 sb 13 - Pia chi: ap X, xa B, huyén G, tinh Tién Giang
(nay 1a ap X, xa L, tinh Dong Thap), nén ngay 05/6/2023 ba L c6 dén Vin phong
C dé ky hop dong ay quyén s6 008594 ngay 05/6/2023.

- Cung ngay 05/6/2023, anh Nguyén Thanh D thay mat chi Nguyén Thi
Thuy L, anh Phan Thanh T ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat véi
ba Tran Thi Bach V ma khong c6 sy dong y caa chi Nguyén Thi Thuy L va anh
Phan Thanh T.

Loi trinh bay trén ctia chi Nguyén Thi Thuy L, nay ba Tran Thi Bach V ¢6
y kién nhu sau:

- Ba Tran Thi Bach V, chi Nguyén Thi Thuy L, anh Phan Thanh T, anh
Nguyén Thanh B (ngudi nhan ay quyén cua ba L, anh T) va con rudt cua ba V 1a
Nguyén Tran T1 - Sinh nam 1982 - Pia chi: S6 E B, phuong E, TP ., tinh Tién
Giang ngdi tai nha chi Nguyén Thi Thuy L (nha cét trén thira dat 722, 676) dé
ban bac vé gia nha dat khi mua ban, thong nhéat gia ca xong, chi Nguyen Thi
Thay L véi anh Phan Thanh T méi dén Vin phong C ky Glay iy quyén cho
Nguyén Thanh B dé Nguyen Thanh D thay mat chi Nguyen Thi Thuy L, anh
Phan Thanh T thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
02 thira dat va tai san trén 02 thira dat trén cho ba V.

- Nén ngay 05/6/2023, anh Nguyén Thanh B ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 02 thira dat s6 722, 676 cho ba V. Hop dong duoc Vian phong
C chuang nhan co sé cong chung 008597 ngay 05/6/2023, cung ngay ba V da
thanh toan xong tién chuyen nhuong quyen st dung dat cho anh Nguyén Thanh
b (1a ngudi nhan ay quyén caa chi Nguyén Thi Thuy L, anh Phan Thanh T).

- Chi Nguyep Thi Thuy L trinh bay trong don khei kién la ba L khong biét
viéc ba L uy quyéen cho anh Nguyen Thanh D thay ba dé thuc hién viéc ky hop
dong chuyén nhuong 02 thira dat s6 722, 676 cho ba Tran Thi Bach V la: Khéng
dung.

Vé yéu cau Toa an gidi quyét:



- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky két gitra
bén chuyén nhuong Nguyén Thi Thuy L, Phan Thanh T (do Nguyén Thanh b
dai dién theo uy quyén ky) véi bén nhan chuyen nhuong 12 Tran Thi Bach V
dugc Vian phong C chung nhan c6 sb cong chung 008597 quyen )
09/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/6/2023 la hop phap, c6 hi¢u luc, dé ba Vv
dugc quyén lién hé dén co quan cd tham quyen lam tha tuc nop ho So sang tén
quyen sir dung dat, dang ky, ké khai, xin cap va ding tén trén glay chang nhan
quyén su dung dat ddi voi 02 thua dat sé 722, 676, cung to ban dd s6 13 - Dia
chi: 4p X, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a 4p X, xa L, tinh Pong Thap).

- Yéu cau Nguyén Thi Thuy L, Phan Thanh T, Nguyén Thanh D tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 008597 quyén so
09/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/6/2023 di doi d6 dac roi khoi 02 thua dat
s 722, 676 dé giao cho ba V 02 thua dat sb 722, 676, cung to ban d6 s6 13 va
tai san gan lién vai dat 1a nha &, trang trai chan nudi - Pia chi: 4p X, xa B, huyén
G, tinh Tién Giang (nay la ap X, xa L, tinh Pong Thap) dé ba V duoc truc tiép
quan ly, st dung, ba V khong dong y hd tro chi phi di doi cho ba L vaanh T.

Cac yéu cau trén cua ba V xin dugc thuc hién ngay khi an c6 hi¢u lyc phap
luat. Dong thot yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat trong truong hop Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 céng ching 008597 ngay 05/6/2023 1a vo hiéu cho ba V
nhu sau:

1. V& yéu cau khai kign cua nguyén don Nguyén Thi Thuy L, ba V ¢6 ¥
Kién nhu sau:

- Nguyén Thi Thuy L d& ky Hop dong uy quyen s6 008594 ngay 05/6/2023
dé uy quyen cho Nguyén Thanh B dugc toan quyen dinh doat 02 thura dat so
722, 676.

- Tiép theo, Nguyén Thanh B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 so cong chung 008597 ngay 05/6/2023 dé chuyén nhuong 02 thura dat so
722, 676 va tai san trén dat cho ba V véi gia 1.000.000.000 dong, ba V da thanh
toan du tién cho Nguyén Thanh D.

- Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, Hop dong
uy quyen s6 008594 ngay 05/6/2023 van con hiéu luc, khdng bi tranh chap tai
Toa an.

2. V& 100 trinh bay cua Nguyén Thanh P tai “To ty khai” dé ngay
02/02/2024

Nhan thay: Nguyén Thanh D thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong
thura dat so6 722, 676 cho ba V, 6 nhan cua ba V so tien 1.000.000.000 dong, khi
nhén cua ba V so tien 1.000.000.000 dong, khi nhan dugc tien chuyen nhuong
quyen st dung dat ve cé giao cho ba L 500.000.000 dong.

Tuy nhién, Nguyén Thanh D trinh bay cho rang: Viéc nhan so tién
1.000.000.000 dong cua ba V la tien vay, viéc ky hgp dong chuyén nhuong 02
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thira dat s6 722, 676 1a dé 1am tin cho so tien vay la 1.000.000.000 dong. Loi
trinh bay nay cua Nguyén Thanh B, ba V cd y kién nhu sau:

- Ba V nhan chuyén nhuong 02 thwa dat s6 722, 676 la nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat that su, khéng cd che giau hop dong vay.

- Ba V dé giao cho Nguyén Thanh D du 1.000.000.000 dong 2 tién nhan
chuyén nhuong 02 thira dat, khong phai tién cho vay.

- Nguyén Thanh D trinh bay vay cua ba V 1.000.000.000 ddng, ky hop
d6ng chuyén nhugng 02 thira dat 722, 676 nhung Nguyén Thanh B khdng c6 tai
liu gi chang minh cho 1oi trinh bay & trén. Nén khéng c6 cin ct xac dinh sb
tién ba V giao cho Nguyén Thanh P 1.000.000.000 dong la tién vay duoc.

3. V& yéu cau khei kién doc 1ap cia Tran Thi Bach V va yéu cau xt Iy hau
qua trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop ddng ay quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc ky két
gitta bén chuyén nhuong 1a Nguyén Thi Thuy L, Phan Thanh T (C6 Nguyén
Thanh P 1a dai dién ay quyén) véi Tran Thi Bach V dugc Vin phong C ching
nhan c6 sb cong chiing 008597 ngay 05/6/2023.

- Truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat véi ly do: Khi nhan chuyén nhugng 02 thira dat s6 722, 676 ma khong
thoa thuan tai san trén dat nhu: nha ¢, ao nudi ca sau, ... thi ba V yéu cau Toa an
giai quyét hau qua ctia hgp ddng vé hiéu. Ba V ¢6 yéu cau cu thé nhu sau:

- Ba V khdng yéu cau Toa an dinh gia lai 02 thua dét, dinh gia gia dat duoc
Hoi dong dinh gid ngay 04/4/2024.

- Y&u cau Nguyén Thi Thuy L, Phan Thanh T, Nguyen Thanh D phai lién
d6i giao tra lai cho ba V sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat Ia
1.000.000.000 dong.

- Yéu cau Nguyén Thi Thuy L, Phan Thanh T, Nguyén Thanh P phai lién
d6i boi thuong thiét hai cho ba V. Cu thé: Thira dat s6 722, 676 dinh gia ngay
04/4/2024 1a 5.000.000 dong/m2 x 608,5 m2 = 3.042.500.000 dong -
1.000.000.000 dong phai hoan tra lai cho toi, con lai 2.042.000.000 dong la tién
boi thuong thiét hai cho ba V 60% la 1.225.500.000 dong. Tong cong so tién ba
V yéu cau xt Iy hau qua ctua hop déng vé hiéu 1a 2.225.500.000 dong (Trong do:
Tra lai s6 tién giao nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a 1.000.000.000
dong, tién boi thuong thiét hai 1a 1.225.500.000 dong).

Céc y8u cau trén cua ba V xin dugc thuc hién ngay khi an cé hiéu luc phap luat.

* Ban an dan su so thim sb: 300/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Bong Théap di can ct vao cac Diéu 35, 39, 91,
92, 147, 235, 228 Bo luat t6 tung dan su; Didu 117, 124, 131, 463, 466, 562,
500, 501, 502, 428, 569 B¢ luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thuy L.

- Hay boé hop ddéng uy quyén sd céng chang 008594, quyén sb
09/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching tai Vin phong C vé viéc ba
Nguyén Thi Thuy L va 6ng Phan Thanh T2 ay quyén cho anh Nguyén Thanh D
ngay 05/6/2023.

- Tuyén bé "hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong ching
008597, quyén s6 09/2023TP/CC- SCC/HDBGD cua Van phong C vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat doi voi 02 so 722, to ban d6 s 13, dién tich 271,3m2
glay chting nhan quyén sir dung dat sé6 CH07790 do Uy ban nhén dan dan huyén
G cap ngay 17/6/2014 cho ba L va 6ng T2 déng tén va thira dat s6 676, to ban
d6 s6 13, dién tich 337,2m2, giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 17/6/2014
cho ba L va dng T2 dung tén vo hiéu.

- Anh D phai ¢6 nghia vy tra lai cho ba V s6 tien von vay la 1.000.000.000
dong va lai suat la 462.587.000 dong.

- Ba V ¢6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat
d6i véi thira dat 722, to ban @6 s6 13, dién tich 271,3m2, loai dat san xuat kinh
doanh, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ngay 17/6/2014 cho Nguyén
Thi Thuy L va Phan Thanh T2 va ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat
dbi voi thira dat 676, to ban do sb 13, dién tich 337,2m2, loai dat trong cay lau
nam, duoc Uy ban nhan dan huyén G cip giay ngay 17/6/2014 cho Nguyén Thi
Thuy L va Phan Thanh T2,

- Thuc hién nghia vu tra tién, tra gidy ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap caa ba Tran Thi Bach V.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi té tung,
quyén khang cdo va quyén, nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh
phap luat.

Ngay 06 thang 10 nim 2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Bach V khang c4o ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phic thim xét
xtr theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, chap nhan
yéu cau doc lap cna ba V.

Tai phién toa phiic tham,

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
l& 6ng Pham Ngoc D tranh ludn: Ba V giit nguyén khang cao, dé nghi Hoi dong
xét xu cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra bén chuyén nhuong 1a ba L,
ong T2 cé Ong b la dai dién theo uy quyén va bén nhén chuyén nhuong 1a ba A\
theo hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat so cong chimg 008597, quyen
s6 09/2023TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin phong C vé viéc chuyén nhuong quyén
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sir dung dat doi véi thira dat s6 722, to ban dd s6 13, dién tich 271,3m2 giay
ching nhén quyén st dung dat s6 CH07790 do Uy ban nhan dan dan huyén G
cap ngay 17/6/2014 cho ba L va 6ng T2 ding tén va thura dat so 676, to ban d6
s6 13, dién tich 337,2m2, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 17/6/2014 cho
ba L va 6ng T2 dimg tén. Trudng hop Toa tuyén bd hop déng vé hiéu thi budce
bén chuyén nhuong 13 6ng D, 6ng T2, ba L Phai lién d6i tra cho ba V
1.000.000.000 ddng d3 nhan va boi thudng 60% thiét hai thuc t& véi s tién
1.225.500.000 dong, tong cong 1a 2.225.500.000 dong.

Tai ban an so thim nhan dinh “Tai phién toa so tham, ngwoi dai dién iy
quyén cia ba V 1a 6ng D trinh bay thém 1a ba V khéng cé théa thudn gi doi voi
tai san trén ddt, chuyén khodn cho anh P s6 tién 560.000.000 dong, con lai dwa
bang tién mdt nhung khéng c6 lam gidy to gi, ngodi giao dich ndy thi giita ba V
va anh D khong co giao dich nao khac” la Khong chinh xac, khong dang y ong
D trinh bay. Ong D khang dinh ba V va bén 6ng T2, ba L do éng P dai dién co
thoa thuan chuyén nhugng nha va cong trinh trén dat nhung khong c6 lap thanh
vin ban nén ba V khong cung cap duge cho Toa.

- Paqi dién theo ity quyén cia nguyén don la ba Phan Thi Ngoc N tranh
lugn: Nguyén don ba L van gir nguyén yéu cau khoi kién va khong dong ¥ theo
yéu cau khang cdo cua ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba V. Ba V khang
cao nhung khong cung cap dugc tai li¢u chimg cur chimg minh sd tién mua dat
va tai san trén dat 13 1.000.000.000 dong néu co thi gia ndy ciling rat thap so véi
mirc gia dugc dinh gid. Ba L, 6ng T2 khong c6 nhan tién tir viée 6ng B cam cb
dat cho ba V vay sé tién 1.000.000.000 dong, s tién 500.000.000 déng ma ong
b duachobal, 6ng T2 la tién ong P dac coc mua hai thira dat 722 va 676 cla
bal,ong T2.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh T tranh ludn:
Ong T ba L ¢6 nho dng D dung ra ban gitp hai thira dat 722 va 676 vi ong D la
co dat. Ong khong dong y theo yéu cau khang cao cua ba V, 6ng thong nhat theo
y kién cua ba L do ba N dai dién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pong Thdp phdt biéu y kién:

Té tung: Vé viéc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xet xur, Thu

ky phién toa va cia ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc thim dam bao dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

No6i dung: pé nghi Ho1 dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba V. Sira ban an déan su so tham sb: 300/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pong Thap. Budc ba L,
6ng T va ong D lién déi tra cho ba V s6 tién 1.000.000.000 dong da nhan cua ba
V va i tinh tir ngdy nhan tién dén khi xét xr so tham.

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan h¢ phap luét tranh chap Cép so tham xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap trong vu an la tranh chap dan su v& “Hop dong uy quyén, hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat, hop dong vay tdai san” 1a ¢6 can ct.

[2]. Xét thoi han khéng cao: Ngay 26/9/2025, Toa an nhan dan Toa an
nhan dan khu vuc 2 — Pong Thap ban hanh ban 4n sé 300/2025/DSST, dén ngay
06 thang 10 nam 2025, ba Tran Thi Bach V 1a nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan c6 don khéng cdo. Nhu vay, khang cdo ctia ba V con trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 273 BO luat TH tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc
khang cao thong thuong.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ctia ba V, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1]. V& hop déng Hop dong uy quyén so cong ching 008594, quyén sb
09/2023TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong C vé viéc ba Nguyén Thi Thuy L va
6ng Phan Thanh T iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh P.

- V¢é hinh thirc: Hop dong duoc 1ap thanh véan ban theo dung mau quy dinh,
duoc cong chimg nén ddm bdo vé mat hinh thtc.

- Vé noi dung: Cac bén thuc hién hoélr} toan tu nguyén da duogc giai thich vé
quyén nghia vu cia minh, ndi dung uy quyén khong vi pham quy dinh phap lut,
khong trai dao durc xa hoi nén phat sinh hi¢u luc ké tir ngay cong ching.

[3.2]. Ve Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg
008597, quyen 50 09/2023TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong C vé vige chuyén
nhuong quyén su dung dat ddi voi 02 thra dat s6 722, to ban d6 s6 13 va thira
dat s6 676, to ban d6 s6 13 cung toa lac tai ap X, xi B, huyén G, tinh Tién Giang
(nay 1a ap X, xa L, tinh Pong Thap) ky giita ong Nguyén Thanh D 1a dai dién
theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Phan Thanh T 1a bén chuyén
nhugng dbi v6i bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi Bach V:

- V¢é hinh thirc: Hop dong duoc 1ap thanh véan ban theo dung mau quy dinh,
duoc cong chimg nén ddm bao vé mat hinh thuec.

- Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Phan Thanh T dé ky Hop dong
iy quyén sb 008594 ngay 05/6/2023 dé uy quyén cho ong Nguyén Thanh P
dugc toan quyén dinh doat 02 thira dat sb 722, 676. T1ep theo, ong Nguyén
Thanh B ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat c6 s6 cong chung
008597 ngay 05/6/2023 dé chuyén nhuong 02 thira dat sb 722, 676 va tai san
trén dat cho ba V véi gia 1.000.000.000 dong, ba V di thanh toan du tién cho
Nguyén Thanh D. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét,
Hop ddng uy quyén sé 008594 ngay 05/6/2023 van con hi¢u lyc, khong bi tranh
chép tai Toa an. Pai dién theo uy quyén cta ba V 1a dng D khang dinh ba V khi
nhan chuyén nhuong dat c6 dén xem dét va c6 thoa thuan miéng viéc chuyén
nhuong tai san trén dat 1 cin nha va cong trinh chudng trai, do thoa thuin miéng
nén khong thé cung cdp vin ban ching minh. Ba V di chuyén khoan cho anh P
s6 tién 560.000.000 dong, con lai dua bang tién mat, ngoai giao dich nay thi giira
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ba V va anh b khong c6 giao dich nao khac. Ong D thira nhan tai ban ty khai
cho rang c6 nhan cua ba V tong cong 1.000.000. 000 dong gém Von vay va lai
nhu’ng ong khong co tai liéu chimg cir ching minh sO tién trén 13 tién vay trong
khi cling ngay 6ng D nhan tién do ba V chuyén vi truéc d6 éng D co ky hop
dong chuyen nhuong hai thira dat 722 va 676 cho ba V. Gidy chung nhan quyén
str dung dat cia ba L, 6ng T dén nay phia ba V van con giit, do ba L ngin chin &
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén G nén khong sang tén dugc. Nhur
vay, xac dinh gitta 6ng D va ba V ¢6 xéac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi v4i hai thira dat s6 722, 676 dang tranh chap, khong co xac lap hop
dong vay tai san. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2024 trén
02 thira dat 722, 676 c6 can nha va chuéng trai nén viéc cac bén khong co6 thoa
thuan chuyén nhuong nha va chudng trai dan dén hop dong bi vo hiéu do c6 ddi
tuong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su.

[3.3]. Pbi véi viee nguyén don ba L va bi don 6ng b khang dinh ong b ky
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat so cong chung 008597, quyen sO
09/2023TP/CC-SCC/HPGD cua Van phong C Ve viéc chuyén nhugng quyén sur
dung dat d6i voi 02 thira dat s6 722, to ban d6 s6 13 va thira dat sb 676, to ban
d6 s6 13 cung toa lac tai ap X, xa B, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1 4 ap X, xa
L, tinh Dong Thap) ky giita ong Nguyén Thanh P 1a dai dién theo uy quyén cua
ba Nguyen Thi Thuy L, 6ng Phan Thanh T 1a bén chuyen nhuong dbi voi bén
nhan chuyén nhu’O’ng 1a ba Tran Thi Bach V nham dé che gidu hop dong vay tién
gitra 6ng va ba V la khong c6 can car vi: Ba L, 6ng T cung nhu 6ng D khong
c6 bét ctr tai liéu chumg clr nao chimg minh gitra 6ng B va ba V c6 xac lap quan
hé vay tién va viéc ky hop dong chuyén nhuong dat dé dam bao cho hop dong
vay, vi¢c nay cling khong dugc bén ba V thira nhan.

[3.4]. V& trach nhiém cua cac bén trong viéc thuc hién quyén va nghia vu
khi hop dong vo hiéu: Cép so tham chi budc 6ng D tra tién vay cho ba V 1a chua
thoa dang vi tai phién toa phtc tham, 6ng T thira nhan 6ng va ba L Gy quyén
cho ong D thay mat ong ba chuyén nhuong hai thira dat 722 va 676 dang tranh
chap vi ong P 1a co dat nén ranh viéc mua ban. Hop dong iy quyén ctia ong T,
ba L cho 6ng D c6 hiéu lyc tai thoi diém 6ng B ky chuyén ‘nhuong hai thra dat
722 va 676 cho ba V. Ong P sau khi chuyén nhuong dat c6 giao cho ba L
500.000.000 dong nén ba L, ong T, 6ng D phai c6 trach nhiém lién déi trong
viéc ong D ky hop dong chuyen nhuong dat, cu thé ba L, ong T phai c6 trach
nhiém cung ong b tra tién chuyén nhuong dat da nhan va bdi thuong thiét hai
khi hop dong vo hiéu cho ba V.

[3.5]. Nguyén don ba L yéu cau huy hop ddéng ty quyén va hop dong
chuyen nhuong dat gitta ba L, 6ng T do 6ng P dai dién ky voi ba V dugce ong D
dong ¥ va hop dong chuyen nhuong bi v6 hiu do co d6i tugng khong thé thuc
hién dugc nén c¢6 co s& chip nhan yéu cau khoi kién cia ba L

[3.6]. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Xét thay, cac bén déu biét
trén dat c6 nha va chudng trai nhung khong c6 thoa thuan chuyén nhuogng nén
dan dén hop dong vo hiéu do c6 dbi twong khong thé thuc hién duoc. Nhu vy,
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ca hai bén déu c6 16i ngang nhau dan dén hop déng vo hiéu nén phai chiu 50%
thiét hai thue té xay ra. Do hop dé)ng vO hi€u nén budc bén chuyén nhuong 1a ba
L, 6ng T va 6ng D phai c6 trach nhiém lién déi tra lai cho ba V sb tién chuyén
nhuong 1a 1.000.000.000 dong va lién déi bdi thuong cho ba V 50% thiét hai
thue té. Thira dat s6 722, 676 theo két qua dinh gia ngay 04/4/2024 la 5.000.000
déng/m? x 608,5 m? = 3.042.500.000 dong - 1.000.000.000 ddng phai hoan tra
lai cho ba V, con lai 2.042.500.000 dong 1a tién boi thuong thiét hai cho ba V
50% 1a 1.021.250.000 dong. Tong cong s6 tién phai tra lai va bdi thuong cho ba
V 1a 2.021.250.000 dong. Do ba V chua nhin dat nén khong budc giao tra dat
cho bén ba L 6ng T. Ghi nhan viéc ba V ty nguyén giao lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cta hai thira dat 722 va 676 khi an c6 hiéu luc phap luat.

[3.7]. Ttr nhan dinh néu trén co6 can cu chap nhan mot phan khang cao cua
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba V. Stra ban 4n dan sy so tham sé

300/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vye 2 -
bong Thap.

- Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thuy L:
Huy bo hop dong Gy quyén sb cong ching 008594, quyén s6 09/2023TP/CC-
SCC/HDGD dugc cong ching tai Van phong C vé viéc ba Nguyén Thi Thuy L
va 6ng Phan Thanh T2 uy quyén cho anh Nguyén Thanh D ngay 05/6/2023.
Tuyén bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg 008597,
quyén sb6 09/2023TP/CC-SCC/HPGD ctia Vian phong C vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi voi 02 sb 722, to ban dd sb 13, dién tich 271,3m2 gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 CH07790 do Uy ban nhan dan dan huyén G
cap ngay 17/6/2014 cho ba L va 6ng T2 dang tén va thura dat so 676, to ban d6
s6 13, dién tich 337,2m2, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 17/6/2014 cho
ba L va dng T2 ding tén vo6 hiéu.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi Bach V: Budc ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Phan Thanh T
va 6ng Nguyén Thanh D phai lién déi tra cho ba V s tién chuyén nhuong dat 1a
1.000.000.000 dong va boi thuong thiét hai 1.021.250.000 dong, tong cong
2.021.250.000 dong. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi
hanh an (d6i vdi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy. Ghi nhén viéc ba V tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyen su
dung dat d6i véi thira dat 722, to ban do sb 13, dién tich 271,3m2, loai dat san
xuat kinh doanh, dugc Uy ban nhan dan huyén G cip glay ngay 17/6/2014 cho
Nguyen Thi Thuy L va Phan Thanh T2 va ban chinh Gidy ching nhan quyen su
dung dét ddi véi thira dat 676, to ban dd sb 13, dién tich 337,2m2, loai dat trong
cdy lau nim, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ngay 17/6/2014 cho
Nguyén Thi Thuy L va Phan Thanh T2 khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

- Vé an phi dan su so tham: Ba V 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.
Ong b phai chiu riéng 600.000 dong an phi doi vai hai yéu cau cia nguyén don
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ba L duoc chap nhan. Ong D con phai lién ddi cung ba L, 6ng T2 chiu an phi ¢co6
gia ngach d6i v6i sb tién c6 nghia vu lién d6i tra cho ba V 1a 2.021.250.000
dong.

[4]. Xét ¥ kién @@ nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
1a c6 can cir phap luat, phu hop mot phan nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
dugc chap nhan mot phan.

‘ [5]. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi Bach V duoc chép nhan mot
phan khang c4o nén khong phai chiu an phi, ba V dugc mién tam ng an phi.

[6]. Cac quyét dinh khac clia ban 4n dan sy so thAm khong lién quan khang
cao da co hi¢u luc phép luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 313, Diéu 35, 39, 91, 92,
147, 235, 228 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 117, 124, 131, 463, 466, 562, 500,
501, 502, 428, 569 Bo luat dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

l. Chép nhan mot phan khang cdo cta nguoi co guyér,l lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Bach V. Stra Ban an dan sy so tham so: ‘300/2025/DS-ST
ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Bong Thap.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L.

- Hay bo hop dong uy quyén sé coéng ching 008594, guyén sO
09/2023TP/CC-SCC/HDGD duge cong ching tai Van phong C vé viéc ba
Nguyén Thi Thuy L va 6ng Phan Thanh T2 iy quyén cho anh Nguyén Thanh D
ngay 05/6/2023.

- Tuyén b ‘hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg
008597, quyén s6 09/2023TP/CC- SCC/HDGD cua Van phong C vé viéc chuyén
nhuong quyen stt dung dat 601 vai 02 sb 722, t6 ban d6 s6 13, dién tich
271,3m2 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH07790 do Uy ban nhan dan
dan huyén G cap ngay 17/6/2014 cho ba L va 6ng T2 dung tén va thira dat sd
676, to ban dd sb 13, dién tich 337,2m2, giéy chimg nhén quyén st dung dat s6
17/6/2014 cho ba L va éng T2 dung tén vo hiéu.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Bach V:

- Bugc ba Nguyén Thj Thay L, 6ng Phan Thanh T va 6ng Nguyén Thanh B
phai lién doi tra cho ba V s6 tién chuyén nhuong dat la 1.000.000.000 dong va
boi thuong thiét hai 1.021.250.000 dong, tong cong 2.021.250.000 dong.
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- Ghi nhan viéc ba V tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
d6i voi thira dat 722, to ban d6 s6 13, dién tich 271,3m2, loai dat san xuét kinh
doanh, dugc Uy ban nhan dan huyén G cip glay ngay 17/6/2014 cho Nguyén
Thi Thuy L va Phan Thanh T2 va ban chinh Gidy chimg nhan quyen st dung
dat ddi voi thira dat 676, to ban do sb 13, dién tich 337,2m2, loai dat trong cay
lau nam, duoc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy ngay 17/6/2014 cho Nguyén
Thi Thuy L va Phan Thanh T2.

- Thuc hién nghia vu tra tién, tra gidy chimg nhin quyén st dung dat khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- K& tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
vé6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an

xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tl@l:l 131 ctia 6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 ctia B6 luat Dan su.

1.3. Vé an phi dan su so tham:
- Ong Nguyén Thanh P phai chiu 600.000 dong an phi.

- Ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Phan Thanh T va 6ng Nguyén Thanh D phai
lién doi chiu: 72.420.000 dong, khau trir vao sd tién 600.000 dong tam Ung an
phi ba L da nop theo bién lai thu tién s6 0009160 ngay 26/12/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (nay 1a Thi hanh 4n
dan su tinh Pong Thap). Vay ba L, 6ng T va 6ng B con phai lién d6i ndp tiép
71.820.000 dong.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi Bach V khong phai chiu an phi.

- Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

- An tuyén luc 15 gid 45 phat va két thuc luc 16 gio cung ngay 28/5/2026,
comatba N, baL, dng T vaong D, cac duong su con lai vang mat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim TANDTC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; )

- TAND KV 2 - Bong Thap;

- Phong THADS KV 2 - Bong Thap;

- THADS tinh Pong Thap;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van;

- TK Khanh - 2026.

Tran Hiru Tinh
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