TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 36/2026/HNGD-PT
Ngay: 09-7-2026

V/v “tranh chap ly hon, nudi con
chung, tai san chung”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Vian Thinh

Cdc Tham phdan:Ong Nguyén Phuée Thanh

Ba Vo Thi Hong Mai

- Thu ky phién toa: Ong Ding Minh Huy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Gon - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 09 thang 7 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xir cong khai vu an hon nhan gia dinh phuc tham thu Iy s6: 57/2025/TLP1T-
HNGD ngay 03 thang 12 nim 2025, vé viéc “tranh chap ly hon, nudi con chung, tai san
chung”. Do Ban an hon nhan gia dinh so tham so: 88/2025/HNGD-ST, ngay 18 thang 9
nim 2025 cta Toa an nhan dan khu vue 10 - Tay Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so: 02/2026/QD-PT, ngay 15 thang 01 nam 2026; gitta cac duong
Su:

1. Nguyén don: ba Bui Dinh Ai D, sinh nim 1976; noi cu tri: s6 B duong L, khu phd
A, phuong T, tinh Tay Ninh; CCCD s6: 072176000602; c6 miit.

Nguwroi dai dién theo 1y quyén: ba Tran Thi H, sinh nim 1988; noi cu trt: khu pho G,
phuong B, tinh Tay Ninh, c6 mait.

2. Bi don: 6ng Vii Van T, sinh nim 1974; noi thudng tra: thon V, xa P, Thanh pho
Ha Noi; noi tam tr: s6 B duong L, khu pho A, phuong T, tinh Tay Ninh; CCCD s6:
001074007689; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Pinh Ai D1, sinh ndm 1983; dia chi: s6 A dudng N, khu phd A, phuong
T, tinh Tay Ninh; c6 mat.
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3.2. Ngan hang N; dia chi tru sé: S6 B, L, phuong G, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phép ludt ciia Ngan hang: Ong Pham Toan V — Chite vu:
Tong Giam doc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ngén hang: ba Phan Thi Huynh M, sinh nim
1984; chirc vu: truénmg phong khach hang ca nhan; dia chi lién 1&: s6 D duong C, khu phd
C, phuong T, tinh Tay Ninh (Theo gidy Uy quyén ngay 14/8/2025); c6 mit.

4. Nguoi khang céao: Ong Vil Van T — 1a bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Biii Pinh Ai P trinh bay:

Ba va o6ng Vii Van T két hon ngay 17/02/2006, ¢6 diang ky két hon tai Uy ban nhan
dan xi Q, huyén P, tinh Ha Tay (nay la xa P, thanh phd Ha No1). Ong ba séng hanh phic
dén khoang dau nam 2022 thi phat sinh mau thuan; nguyén nhan do dng T khong quan
tam gia dinh, vo chong thuong xuyén cii nhau, bat dong quan diém séng. Nay ba thay
tinh cam vo chong khong con, cudc song hon nhan khong con hanh phic, ba yéu cau
duoc ly hon vé1 ong T.

Vé con chung: ¢6 02 con chung tén Vil Ngoc Phuong H1, sinh ngay 15/9/2007, Vii
Hoang P, sinh ngay 30/01/2012; ba yéu cau nudi 02 con chung, yéu cau oéng T cap
dudng nudi con 3.000.000 dong/02 con/thang.

Vé tai san chung: vo chong c6 cac tai san:

+ Phan dat dién tich 186,10 m? thuoc thira 480, t& ban do so6 11, toa lac tai khu pho
C, Phuong D, thanh phé T (nay la Khu pho A, phuong T), tinh Tay Ninh, duoc cap
giay ngay 01/7/2014, do vo chong ba cuing dung tén.

+ Phan dat dién tich 529 m? thudc thira 481, t& ban do6 s6 11, toa lac tai khu phé C,
Phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh, dugc cap giay ngay 01/7/2014, do vo chong ba
cung dung tén. Trén dat ¢ nha & va cac cong trinh phu.

+ Phan dat dién tich 817 m2, thudc thira 983, t& ban dd sb 4, toa lac tai é‘ip K, xacC,
huyén D (nay 1a xi C), tinh Tay Ninh, duoc cap gidy ngay 10/3/2008, do vo chong ba
cung ding tén.

Ba yéu cau duoc chia tai san chung nhu sau:

+ D61 v6i phan dat thude thira 480, 481; to ban dd s6 11; toa lac tai khu phd C,
Phuong D, thanh phd T (nay 1a khu pho A, phuong T), tinh Tay Ninh c¢6 ngudn goc cua
cha me ba dé lai, sau khi cha ba chét thi me va cac anh chi em ba tang cho riéng ba ndm

2006, sau d6 ba nhap vao phan tai san chung cua vo chong nén ba dé nghi chia cho ba
70%, ong T 30%.
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+ Poi véi phé“m dat dién tich 817 m2, thudc thira 983, t& ban do so 4, toa lac tai é‘ip
K, xi C, huyén D (nay la xi C), tinh Tay Ninh do vo chong ba nhan chuyén nhuong
cua nguoi khac, yéu cau chia doi.

D61 véi tai san 1a ctra hang cia chi D1 xay trén phan dat do ba va ong T dung
tén, khong phai Ia tai san chung.

Ba yéu cau nhan hién vat 1a nha dat thuoc thira 480, 481, t& ban do sb 11, toa lac
tai Khu pho A, phuong T, tinh Tay Ninh dé ¢ cung céc con, dong ¥ giao cho éng T phan
dat thudc thira 983, to ban do so 4, toa lac tai xa C, tinh Tay Ninh, truong hop gia tr1 nha
dat ba dugc giao cao hon gia tri duogc chia, ba dong ¥ tra tién cho dng T phan chénh
1éch.

Vé no chung: Vo chong c¢6 vay Ngan hang N chi nhanh T1 s6 tién 800.000.000
dong dé 1am von kinh doanh, hién nay chua tra; tai san thé chap 1a thia dat s6 481. Nay
ba yéu cau chia déi s6 no nay.

Bidon - ong Vi Vin T trinh bay:

Ong thong nhat 101 trinh bay cta ba P vé quan hé hon nhan, con chung. Tuy nhién,
ong van con thuong vo, khong dong v 1y hon.

Vé con chung: trudng hop Toa an giai quyét ly hon thi yéu cau duoc nuodi 02 con
chung, khong yéu cau cap dudng, tiy ba D muoén cap dudng theo kha ning.

Vé tai san chung: dng thong nhat tai san chung cia vo chong gom 03 phan dat va
nha & trén dat nhu ba D da trinh bay. Tuy nhién, toan bo tai san chung déu do cong strc
cua ong tao 1ap, néu ly hon 6ng yéu cau chia cho dng duoc 70%, vo dng duoc 30%.
Ong yéu cau chia 01 phan dat dé c6 chd &, phan con lai néu ba D nhéan hién vat thi ba D
tra tién theo gia tri cho dng. D61 véi tai san 1a ctra hang cua chi D1 x4y trén phan dat
cua vo chong, khong tinh vao tai san chung.

Vé no chung: 6ng thira nhan vo chong co vay tién tai Ngan hang nhung thang
12/2024 6ng da tra no xong, sau d6 dén thang 01/2025 thi ba D tir dén Ngan hang vay
tiép nén 6ng khong dong v chia doi khoan no tai ngan hang, vi so tién no nay ba b tu
dung kinh doanh riéng, 6ng khong st dung.

Ngwoi cé quyén loi, ¢é nghia vu lién quan - ba Biii Dinh Ai D1 trinh bay:

Trén phan dat dimg tén ba D, dng T ¢ khu ph6 A, phuong T ba ¢6 xay dung cin nha
nho dé kinh doanh ban quan 4o. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Ngdn hang N (A) chi nhanh T1 trinh
bay:

A chi nhanh T1 ¢6 cho vo chdng ba Bui Dinh Ai D va éng Vil Vin T vay von theo
Hop dong tin dung so 5700-LAV-202401018 ngay 26/3/2024, muc dich vay von: Kinh
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doanh mua ban hang may tre ntra. Han murc cho vay: 800.000.000 dong, thoi han duy
tri han mure t6i da 1a 12 thang, ké tir ngay ky hop dong dén ngay 21/3/2025. S6 tién giai
ngan: 800.000.000 dong theo bao cao dé xuat giai ngan kiém khé udc nhan no ngay
16/01/2025.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay tai Hop dong thé chap s
0188/2023/HDTC ngay 20/3/2022 la Quyén st dung dat va tai san gan lién voi phan
dat c6 dién tich 529 m2, thudc thira dat s6 481, to ban do s6 11, toa lac tai khu phé C,
phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cap ngay 01/7/2014, ding tén 6ng Vil Vin
T va ba Bui Dinh Ai D.

Do khoan no vay cta ba P va ong T d3 qua han va co tranh chap phat sinh lién
quan dén viéc phan chia khoan no ctia ba D, ong T tai A Chi nhanh T1. A chi nhanh T1
khai kién, yéu cau Toa an budc ba Bui Pinh Ai P va ong Vii Van T phai lién déi thuc
hién nghia vu tra ng cho A toan bo sb tién tam tinh (do no la1 van tiép tuc phat sinh) dén
ngay 18/9/2025 1a 818.739.726 dong, trong do:

- No goc: 800.000.000 dong.

- No 1ai trong han: 12.427.397 dong.

- No 131 qua han: 6.312.329 dong.

Budc ba Bui Pinh Ai D va 6ng Vii Van T phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mire 131
suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung trén, ké tir ngay tiép theo cho dén ngay thuc
té tra hét no cho A.

Néu ba Bui Pinh Ai D va ong Vii Van T khong thue hién hodc thuc hién khong diung
nghia vu tra n¢ ngay sau khi ban an ctiia Toa an ¢6 hi€u luc phap luat thi A Chi nhanh
T1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy x1r 1y tai san bao dam theo Hop dong
thé chap s6 0188/2023/HDTC ngay 20/3/2022 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién
vOl1 phﬁn dat c¢6 dién tich 529 m2, thudc thira dat so 481, to ban do so 11, toa lac tai khu
phd C, phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai Bén dn hén nhan so tham sé: 88/2025/HNGD-ST, ngay 18 thing 9 nim 2025
ciia Toa éan nhéan dan khu viee 10 - Tay Ninh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Bui Dinh Ai D véi 6ng Vil Van T.

1.1. Vé quan hé hon nhan: ba Bui Pinh Ai D duoc ly hon véi ong Vii Van T.

1.2. Vé con chung: ¢6 02 con chung tén Vii Ngoc Phuwong H1, sinh ngay 15/9/2007,

Vi Hoang P, sinh ngay 30/01/2012. Con chung tén H1 da thanh nién tu lao dong sinh
song duoc nén khong xem xét giai quyét.
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Giao con chung tén Vii Hoang P, sinh ngay 30/01/2012 cho ba Bui Pinh A Dan
tiép tuc trong nom, chim soc, nudi dudng, giao duc.

Ong T c¢6 nghia vu cap dudng nudi con so tién 1.500.000 dong/thang, ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat dén khi con chung thanh nién va c6 kha niang lao dong
hodac ¢o6 tai san dé tu nud1 minh.

Ong T ¢6 quyén, nghia vu thim nom con ma khong ai duoc can tro.
1.3. Vé tai san chung:
- Giao cho ba Bui Pinh A Pan duoc quyén st dung dat doi véi cac phan dat sau:

+ Phan dat dién tich 186,10 m? thudc thira 480, t& ban d6 so 11, toa lac tai Khu pho
C, Phuong D, thanh phd T (nay 1a Khu phd A, phuong T), tinh Tay Ninh, theo Giay
chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
vao so cap GCN s6 CH02819 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 01/7/2014 cho
ba Bui Pinh Ai P va 6ng Vii Vian T.

+ Phan dat dién tich dién tich 529 m2, thudc thira 481, to ban d6 s6 11, toa lac tai
Khu pho C, Phuong D, thanh pho T nay 1a Khu pho A, phuong T), tinh Tay Ninh, theo
Giay chung nhan quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 cap GCN s6 CH02818 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 01/7/2014
cho ba Bui Dinh Ai P va 6ng Vii Van T.

- Ba D duoc quyén s& hitu doi véi tai san, cong trinh, vat kién triic gin lién véi
phan dat thira 481, to ban d6 s6 11 bao gom:

+ Nha & chinh dién tich 118,3 m?, loai nha cé‘ip 4 ¢6 két cau mong, cot, da kiéng,
gach + BTCT, tudng xay gach to trat, son nudc; nén gach men; mai ngéi, dong tran ton
lanh; nha vé sinh bén trong; ctra chinh va ctra so bang cay.

+ Mai che phia trude dién tich 66,90 m?, két cau khung sit tién ché, mai ton, mot
phan vach bang ton; nén x1 mang.

+ Mai che phia sau dién tich 157,30 m?2, két cau khung sit tién ché, mai ton, mot
phan vach bang ton; nén x1 mang.

+ Nha vé sinh dién tich 3,20 m?2, két cau tuong xay gach co to trat, mai ton, nén
gach men.

- Giao cho 6ng Vi Vin T quyén st dung dat doi voi phan dat dién tich 817m?,
thuoc thira 983, to ban do sb 4, toa lac tai ép K, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh, theo Gié{ly
chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN so: H 03849, do Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 10/3/2008 cho ba Bui Pinh Ai D va ong Vii Van T.

Cac duong su c6 trach nhiém dén co quan co tham quyén thuc hién thu tuc cép lai
Giay chtmg nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua Toa an.
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1.4. Vé no chung: chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N.

Budc ba Bui Dinh Ai D ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N s tién 818.739.726 dong,
trong d6: no goc 1a 800.000.000 dong, no 1ai trong han: 12.427.397 dong, no 131 qua
han: 6.312.329 dong.

D61 vé1 truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén c6 thoa
thuan vé viée tra 14i thi ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir (18/9/2025) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mtrc 131 suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Trong truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan veé viée diéu chinh 14i suat cho vay
theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing s& dwoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 131 suat ctia Ngan hang cho vay:.

Trudng hop ba D khong thue hién nghia vu tra no hoic tra khong du so tién trén va
141 suat phat sinh thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat d6i véi: quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi phan dat cé dién tich 529 m2, thudc thira dat so 481,
to ban do so 11, toa lac tai khu phd C, phuong D, thanh phd T (nay 1a Khu phd A,
phuong T), tinh Tay Ninh, theo Giay chung nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BS670466 (s6 vao so cap GCN CH02818) do
Uy ban nhan dan thanh ph6 T, tinh Tay Ninh cap ngay 01/7/2014, dtmg tén 6ng Vil Vin
T va ba Bui Dinh Ai b.

1.4. Budc ba Bui Dinh Ai D ¢6 nghia vu thanh toan cho dng Vii Van T s6 tién chénh
1éch khi chia tai san chung (sau khi trtr nghia vu tra ng 409.370.000 dong) 1a 68.018.500
dong.

2. Vé chi phi té tung: ba Bui Dinh Ai D phai chiu 44.697.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac, dinh g1a ta1 san. (Ghi nhan ba D da nop xong).

Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Van T phai chiu 25.803.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh g14 ta1 san. Ong T c6 nghia vu hoan tra cho ba D sb tién
25.803.000 dong (hai muoi lam triéu tAm trim 1é ba nghin dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc
khoan tién, néu bén phai thi hanh 4n chwa thi hanh s6 tién néu trén nhu thoa thuén, thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 141 d6i v6i so tién cham tra twong
ung vo1 thot gian cham tra theo quy dinh tai DPiéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi: ba Bui Dinh Ai D phai chiu 137.073.000 dong tién an phi hon nhan
gia dinh so tham vé viéc ly hon, chia tai san chung va tién an phi dan su so tham vé
nghia vu tra no, khau trir 38.000.000 dong tién tam tmg an phi ba D di ndp theo Bién
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lai thu s6 0003792 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh. Ba D phai ndp
thém 99.073.000 dong.

Ong Vii Van T phai chiu 133.523.000 dong tién an phi hon nhan gia dinh so thim
vé viée cap dudng nudi con, chia tai san chung va tién an phi dan su so tham vé nghia
vu tra no.

Hoan tra cho Ngan hang N 18.126.000 dong tién tam g 4n phi Ngan hang da ndp
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi s6 0003161, ngay 19/8/2025, ctia Thi hanh an
dan su tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao do1 vt cac duong su.

Ngay 02/10/2025, 6ng Vii Van T khang cao cho rang dat do 6ng mua lai tir me vo 1a
ba D3, dng yéu cau duoc chia 7/10 phan; khong dong ¥ cting ba D tra ng cho ngan hang
vi tién vay ba D st dung cho ¢4 nhan ba D; 6ng ¢6 vay 100 luong vang dé mua dat nén
yéu cau chia no nay theo ty 1¢ chia dat; ba D ¢6 nho 6ng vay gitup 440.000.000 dong chi
tiéu ca nhan chua tra; ong ¢ mua 01 phﬁn dat dién tich 434 m? toa lac tai xa C, tinh Tay
Ninh nhung do mot minh ba D dtng tén va di chuyén nhuong cho ngudi khac nén yéu
cau duoc chia doi tién.

Ngay 17/10/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh c6 quyét
dinh khang nghi ban 4n so tham, yéu cau xem xét lai phan an phi va viéc sira chira, bo
sung ban 4n cua cap so tham khong dung.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo van gitr nguyén yéu cau khang cao; dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh van giit nguyén quyét dinh khang nghi.

Ong T trinh bay: Toan bo tién mua nha dat cia gia dinh bén vo, nhan chuyén
nhuong dat tai D déu 1a tién cua ong, nén 6ng yéu cau dugc chia 70%, con tién vay
ngan hang 6ng khong stir dung ma do ba D sir dung nén 6ng khong dong ¥ cung tra no.

Ba D trinh bay: Viéc me ba la ba D3 lam giay thira nhan c6 ban nha dat cho 6ng T
ba khong biét, nhung su that thi me ba va cdc em ba ting cho riéng ba phan dat thira
480 va 481 tai khu ph6 C, Phuong D, thi xi T, tinh Tay Ninh. Con no ngan hang 1a vo
chong cting vay dé kinh doanh, khi dén han tra ng vao thang 12/2024 ba va 6ng T gom
tien hang d4o han xong thi dugc vay lai vao thang 01/2025, tién nay dé tra lai cho tién
hang da tam Ung.

Nguoi dai dién Ngan hang xac dinh: dén ngay 07/7/2026 so6 tién ong T, ba D con
no 1a 905.139.726 dong; trong d6 no goc la 800.000.000 dong, 1ii trong han la
70.027.397 dong; 131 qua han 1a 35.112.329 dong, yéu cau ca 6ng T va ba D cung tra no
va trong trurong hop ong T, ba D khong tra no thi Ngan hang c¢6 quyén xtr 1y tai san thé
chap de thu hoi no theo quy dinh.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
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- Vé tb tung: viéc tuan theo phap luat cia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky
phién toa thuc hién diang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.
Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.

- Vé néi dung: d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan nhan mot phan khang cao cua
ong T; chia doi tai san chung va no chung 6ng T, ba D; chap nhan khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh vé phan an phi; hiy mét phan quyét dinh stra chita, bo
sung ban an vé phan xtr 1y tai san thé chap va xir 1y tién tam tng an phi Ngan hang da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac chung cir, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sat, xét thay:

[1] Vé to tung: don khang céo cua 6ng T va khang nghi ctiia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh lam trong thot han luat dinh, nd1 dung khang cao, khang
nghi thude pham vi xét xtr phiic tham phu hop véi quy dinh tai Diu 271, 273, 278, 280
cta Bo luat T6 tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Xét khang céo cua ong T, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2] Nguon goc 02 phan dat thira 480 va 481 tai khu pho C, Phuong D, thanh pho T
(nay la khu ph6 A, phuong T), tinh Tay Ninh 1a ctia cha me ba D tao lap, duoc Nha
nude cap giay CNQSD dat cho 6ng Bui Dinh D2 (cha ba D) vao nim 1994 véi tong dién
tich 2.122 m?, thira dat s6 570. Sau khi 6ng D2 chét, nim 2006 ba Nguyén Thi D3 (me
ba D) cung cac con phan chia dat cho méi ngudi con 01 phan dat. Phan con lai ¢6 dién
tich 934,6 m?2, ngay 27/12/2006 ba D3 cung cac con ky hop dong ting cho ba . Ngay
09/2/2007 ba D duoc cap GCNQSDD d6i véi dién tich dat 934,6 m? va doi thanh thira
209, to ban d6 11. Ngay 17/11/2008 duoc cap doi cho 6ng T, ba D cung dimg tén. Nam
2014, thtra 209 duoc cap doi giay va tach thanh hai thira 480 (dién tich 186,1m?) va
thira 481 (529 m?) mot phan dién tich 1am 16i di chung; ong T, ba B duoc cap thanh 02
GCNQSDD doi véi thira 480 va 481. Ngoai ra, trén thira s6 481 con ¢6 cin nha do cha
me ba D cit.

Ba D cho rfmg 02 thira dat thira 480 va 481 1a do me va cac anh chi em cua ba tdng
cho riéng ba, sau d6 ba nhap vao tai san chung cia vo chong nén yéu cau duoc chia
70%, chia cho 6ng T 30% va yéu cau duoc nhan 2 thira dat nay.

Ong T cho rﬁng ong mua nha dat thudc thira 209, dién tich 934,6 m? tir me vo 1a ba
Nguyén Thi D3 vao khoang nim 2006. Do thoi diém d6 6ng chua tra hét tién nén chi
lam hop dong ting cho vo 6ng dimg tén. Sau khi dng tra hét tién cho me vo thi me vo



9
ong 1a ba D3 1am “giay chuyén nhuong nha dat” cho 6ng dé co6 cin cr xac dinh dng da
mua va tra tién xong, trén co s& nay vo chong dng cung dimg tén trong gidy CNQSDD.

Ba D khong thira nhan viéc me ba lap gidy ban nha dat cho 6ng T. Trong qua trinh
giai quyét vu an thi ba D3 chét nén khong thé d6i chat; tuy nhién Két luan giam dinh s6
2271/KL-KHHS, ngay 29/6/2026 cua Phong K, Cong an tinh T xac dinh: Chit viét, chit
ky trong “giay chuyén nhuong nha dat” khong ghi ngay thang nim va 03 phiéu chi tién
ciing khong ghi ngay thang nim so sanh véi chit viét, chit ky cua ba D3 tai To khai
chirng minh nhan dan duogc luu tai Phong quan Iy hanh chinh veé trat tu xa hoi Cong an
tinh T 1a do cung mot nguoi viét, ky ra. Hon nita, “gidy chuyén nhuong nha dat” con co
chita ky cua em gai ba D 1a ba D1. Do d6, ¢6 du cin et xac dinh “gidy chuyén nhuong nha
dat” khong ghi ngay thang nim 6ng T giao ndp do ba D3 viét, ky 1a that. Theo “giay
chuyén nhuong nha dat” nay thé hién ba D3 c¢6 ban nha va dat tai thira s6 209, to ban d6
s6 11, dién tich 934,6 m2 cho 6ng T va di nhan tién du. Tuy nhién, giay nay khong ghi
sO tién bao nhiéu. Ong T ciing khong nhé gia mua, nhung uéce khoang trén 400 triéu
dong; con ba D xac dinh tri gia nha dat thoi diém nim 2006 trén 01 ty dong.

S6 tién ghi trong 03 phiéu chi khong ghi ngay thang nim do ba D3 ky nhan tong
cong la 225 triéu déng. Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh nha dat tai thira 209 (tach thanh 2
thira 480 va 481) 1a do vo chong 6ng T, ba D ¢6 chi tién mua ctia ba D3 nhung s6 tién
tra c¢6 can cir chimg minh thap hon nhiéu so véi gia tri that ciia nha dat thoi diém nhan
chuyén nhuong. Do do, ¢ cin ¢ xac dinh nha dat thudc s& hitu chung cia ba D, éng
T. Viéc ba D va Toa an cap so tham cho rang nha dat c6 nguon goc do ba D dugc me
tang cho riéng nén chia cho ong T 30%, chia cho ba D 70% la chua chinh xac, chua dam
bao quyén loi ctia 6ng T. Con dng T cho rang toan bo so tién 6ng chi dé mua nha dat nay
nén yéu cau dugc chia 70% ciing khong cé co sé. Tuy nhién, c6 cin cit khing dinh
nguodn goc nha dat thira 480 va 481 1a cuia gia dinh ba D chuyén giao lai cho vo chong
ba D, ong T; vo chong ong T ¢6 tra cho ba D3 mot phan tién; phan con lai 1a ting cho,
nén chia cho ba P 60%, chia cho éng T 40% la phu hop voi quy dinh tai Diéu 59 cua
Luat Hon nhan va gia dinh.

[3] D61 v6i phan dat 817 m2, thudc thira 983, to ban do s6 4, toa lac tai ap K, xa C,
huyén D (nay la xa C), tinh Tay Ninh dugc hinh thanh trong tho1 ky hon nhan, do 6ng
T, ba D cung nhan chuyén nhuong cta nguoi khac, nén chia doi 1a dam bao quyeén loi
cua cac bén.

[4] Chia bang hién vat: ong T yéu cau duoc nhan 01 trong 2 thira 480, 481 dé &,
con ba D yéu cau duoc nhan 02 thira 480 va 481. Xét thay, thira 481 ¢6 can nha hién ba
D va cac con dang song chung va kinh doanh, nén giao cho ba D s& hitu, str dung dé 6n
dinh cudc song; 6ng T & mot minh nén giao cho 6ng T thira 480 dé quan 1y, st dung. Do
thtra 480 ong T duogc giao ¢6 dién tich nho, nén thura 983, t& ban do sob 4, toa lac tai é‘ip
K, xi C, huyén D (nay la xi C), tinh Tay Ninh can giao cho dng T duoc quyén st dung.



10

[5] D6i vé6i s6 no Ngan hang, do dng T va ba D cung ky hop dong vay theo hinh
thitc han mure tin dung, 6ng T c6 gidy cam két giao cho ba D nhan tién khi Ngan hang
giai ngan, sO tién nay phat sinh trong thoi ky hon nhan va dé phuc vu muc dich kinh
doanh chung nén 6ng ba c6 trach nhiém cung tra nhu Toa an cap so tham tuyén 1a phu
hop. Viéc dng T cho rang s6 tién vay ngan hang do ba D str dung riéng nén ong khong
dong y cung tra no. Xét thay, ca ong T va ba D cung ky vay tién, c6 tra no roi vay lai;
viéc ba D ky nhan tién 1a trén su dong ¥ cua dng T bang van ban. Hon nita, so tién nay
dung vao viéc kinh doanh chung, nén khong c6 cin ctr chap nhan 101 trinh bay cta dng
T.

Tinh dén ngay 07/7/2026 tong s6 tién phai tra cho ngan hang 1a 905.139.726 dong.
Ong T va ba D mdi ngudi phai ¢o trach nhiém tra 452.569.863 dong va tién 14i phat sinh
sau ngay 07/7/2026 dén khi tra xong no.

Tuy nhién, do 6ng T va ba D ly hon va tai san thé chap 1a thira dat s6 481 giao cho
ba D, nén can budc ba D tra toan bd no cho ngan hang dé bao dam quyén xtr 1y tai san
thé chap ctia Ngan hang, phan nghia vu tra no cua 6ng T duoc khau trir khi xac dinh gia
tr1 tar san ong T dugc huong.

[6] Chia theo gia tri: thira dat so6 480 c6 gia 765.146.200 dong; thira dat s6 481 va
tai san trén dat co gia 8.110.212.420 dong, tong cong 8.875.358.620 dong, ba D duoc
chia 60% thanh tién 5.325.215.172 dong, 6ng T duoc chia 40% thanh tién 3.550.143.448
dong.

Thira dat s6 983 c¢o gia 4.370.438.000 dong; chia dodi nén moi nguoi duoc chia
2.185.219.000 dong.

Tong gia tri tai san ba D duoc chia 1a 7.510.434.172 dong; tong tai san dng T duoc
chia 14 5.735.362.448 dong.

S6 tién phai tra cho ngan hang 1a 905.139.726 doéng. Ong T va ba D mdi nguoi
phai c6 trach nhiém tra 452.569.863 dong. Nhu vay, so tién ong T duoc hudéng gia tri
sau khi trir no 1a 5.735.362.448 dong — 452.569.863 dong = 5.282.792.585 dong; s6

tién ba D dugce hudng sau khi trir no 1a 7.510.434.172 - 452.569.863 = 7.057.864.309
dong.

Ba D duoc giao tai san la thira dat s6 481 cung toan bd tai san gan lién véi dat tai
thtra 481 c6 gia 8.110.212.420 dong, ong T dugc giao tai san 1a 2 thira dat s6 480 va 983
co gia tong cong 5.135.584.200 dong. SO no ngan hang ba D tra thay cho ong T la
452.569.863 dong. Nén ba D ¢6 trach nhiém tra cho ong T tién chénh 1éch gia tri tai san
chung 1a 147.208.385 dong.

[7] P61 voi khang cdo cua T vé cac ndi dung: 6ng ¢ vay 100 lwong vang dé mua
dat nén yéu cau chia no nay theo ty 1é chia dat; ba D c6 nho 6ng vay gitp so tién
440.000.000 dong chi tiéu ca nhan chua tra; 6ng c6 mua 01 phan dat dién tich 434 m?
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toa lac tai xa C, tinh Tay Ninh nhung do mot minh ba D dimg tén va da chuyén nhuong
cho nguoi khac nén yéu cau duoc chia doi tién. Xét thay, cac ndi dung nay tai cap so
tham hai bén khong tranh chap va Toa 4n cap so tham cling khong giai quyét, nén khong
thudc tham quyén xem xét tai cap phic tham.

[8] Sau khi tuyén an, Toa an cap so tham ra quyét dinh stra chira, bo sung ban an
vé phan x1r Iy tai san thé chap va tién tam g an phi Ngan hang d3 nop. Viéc stra chira,
bo sung nay khong ding quy dinh ctia Diéu 268 ctiia B6 luat to tung dan su. Tuy nhién,
ban 4n goc va bién ban nghi an ¢6 giai quyét va biéu quyét ndi dung nay. Tai phién toa
phtic tham cac duong su cling dong v giai quyét noi dung nay trong cing vu an nén Hoi
dong xét xr xem xét, giai quyét, khong can thiét phai huy an doi véi ndi dung nay dé
vu an dugc giadi quyét toan dién. Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

Do d6, ¢ cin ctr chap nhan mot phan khang céo cia 6ng T, chap nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; stra ban 4n hon nhan va gia dinh so tham.

[9] Vé an phi:

[9.1] Vé an phi so tham: Ba D phai chiu an phi hon nhan so tham theo mirc khong
¢6 gia ngach. Ong T phai chiu an phi cdp dudng nudi con theo mirc khong ¢6 gia ngach.

Ong T va ba D phai chiu an phi so tham theo mtrc ¢6 gia ngach trén gia tri tai san
duoc huong sau khi da trir no va trén s6 no phai tra cho ngan hang.

[9.2] Vé 4n phi phtic tham: Do khang c4o ctia 6ng T duge chap nhan mot phan nén
ong T khong phai chiu an phi phuc tham.

[10] Cac quyét dinh khac cua 4n so tham khong khang cdo, khong bi khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat To tung dan su.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia 6ng Vii Van T; chap nhan mot phan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh; stta mot phan ban an hon nhan
gia dinh so tham.

Ap dung Diéu 9, 27, 33, 37, 51, 56, 59, 62, 81, 82, 83 Luat hon nhan va gia dinh
ndm 2014; Bicu 317, 319, 463, 466, 468 Bo luat dan sw; Dicu 91 va Dicu 95 Luit cac
to chuc tin dung ndm 2010 (dugce stra doi, bo sung nam 2017); Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan
dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi
pham; Diéu 147, 148, 157, 158, 165, 166 Bo luat t6 tung dan su; Nghi Quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh ve
muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Bui Dinh Ai D véi ong Vii Van T.
1.1. V& quan hé hon nhan: ba Bui Dinh Ai D duoc ly hon véi 6ng Vil Vian T.
1.2. V& con chung: ¢6 02 con chung tén Vii Ngoc Phuong H1, sinh ngay 15/9/2007,

Vi Hoang P, sinh ngay 30/01/2012. Con chung tén H1 da thanh nién tu lao dong sinh
song dugc nén khong xem xét giai quyét.

Giao con chung tén Vii Hoang P, sinh ngay 30/01/2012 cho ba Bui Pinh A Pan
tiép tuc trong nom, cham séc, nudi dudng, giao duc.

Ong T ¢6 nghia vu cap dudng nudi con sb tién 1.500.000 dong/thang, ké tir ngay
ban an c¢6 hiéu luc phap luat dén khi con chung thanh nién va c¢6 kha ning lao dong
sinh song duoc.

Ong T ¢6 quyén, nghia vu thim nom con chung ma khong ai duogc can tro.

1.3. V& tai san chung:

1.3.1. Giao cho ba Bui Pinh A Pan duoc quyén st dung dat ddi véi phan dat co
dién tich dién tich 529 m2, thudc thira 481, to ban do so 11, toa lac tai Khu phé C,
Phuong D, thanh pho T (nay 1a khu pho A, phuong T), tinh Tay Ninh, theo Giay ching
nhan quyeén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so vao so
cap GCN s6 CH02818 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 01/7/2014 cho ba Bui
Dinh Ai D va 6ng Vii Van T.

Ba D duoc quyén so hitu doi véi tai san, cong trinh, vat kién triac gan lién véi phan
dat thira 481, to ban d6 s6 11 bao gom:

+ Nha & chinh dién tich 118,3 m2, loai nha cap 4 c6 két cau mong, cot, da kiéng,
gach + BTCT, tuong xay gach to trat, son nudc; nén gach men; mai ngéi, dong tran tén
lanh; nha vé sinh bén trong; ctra chinh va ctra s6 bang cay.

+ Mai che phia trude dién tich 66,90 m?, két cau khung sit tién ché, mai ton, mot
phan vach bang ton; nén xi ming.

+ Mai che phia sau dién tich 157,30 m?2, két cau khung sat tién ché, mai ton, mot
phan vach biang ton; nén xi ming.

+ Nha vé sinh dién tich 3,20 m2, két cau teong xay gach co to trat, mai ton, nén
gach men.

(c6 so dd kém theo)

1.3.2. Giao cho dng Vii Vin T duoc quyén st dung:

+ Phan dat dién tich 817m2, thudc thira 983, to ban dd so 4, toa lac tai é‘ip K, xa C,
huyén D (nay 1a xa C), tinh Tay Ninh, theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao
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so cap GCN s6: H 03849, do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 10/3/2008 cho ba Bui
Dinh Ai D va éng Vii Vin T.

+ Phan dat dién tich 186,10 m? thuoc thira 480, to ban do s6 11, toa lac tai Khu pho
C, Phuong D, thanh pho T (nay 1a Khu pho A, phuong T), tinh Tay Ninh, theo Giay
chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
vao so cap GCN s6 CH02819 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 01/7/2014 cho
ba Bui Dinh Ai D va 6ng Vii Vin T.

Cac duong su ¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuéce c6 tham quyén thue hién
thu tuc cap lai Giay chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Toa an. Trudng
hop nguoi dang gitt Giay chimg nhan quyén st dung dat khong giao ndp lai giay dé
thuc hién viée cap doi thi co quan Nha nuéc c6 tham quyén c6 quyén thu hoi, huy bo
theo quy dinh cua phap luat.

(c6 so do kém theo)
1.4. Vé no chung: chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N.

Buoc ba Bui Pinh Ai P ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N sd tién 905.139.726 dong
(tinh dén ngay 07/7/2026); trong d6 no goc la 800.000.000 dong, 1di trong han 1a
70.027.397 dong; 141 qua han 1a 35.112.329 dong va l4i phat sinh theo hop dong tin
dung quy dinh tir ngay 08/7/2026 dén khi tra ng xong.

Truong hop ba D khong thue hién nghia vu tra no hodc tra khong du so tién trén va
141 suat phat sinh thi Ngan hang N chi nhanh T1 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no d6i v6i phan dat 6 dién tich 529 m2, cung
tai san trén dat, thudc thira dat s6 481, to ban d6 so 11, toa lac tai khu pho C, phuong D,
thanh pho T (nay 1a Khu phd A, phuong T), tinh Tay Ninh, theo Gidy chirng nhan Quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BS670466 (s6 vao
so cap GCN CH02818) do Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh cap ngay
01/7/2014, ding tén 6ng Vii Van T va ba Bui Dinh Ai D.

1.5. Budc ba Bui Dinh Ai D ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Vii Vian T s6 tién la
147.208.385 dong.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ba Bui Dinh Ai D phai chiu 44.697.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh g1a tai san (Ghi nhan ba D da ndp xong).

Ong Vil Vin T phai chiu 25.803.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd,
do dac, dinh gia tai san. C)ng T c6 trach nhiém tra lai cho ba P sd tién 25.803.000 déng
do ba D da ung.
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Ong T va ba D mdi ngudi phai chiu 7.000.000 dong chi phi giam dinh, ghi nhan
ong T da nop 14.000.000 dong (d3 chi xong). Ba D ¢o trach nhiém tra lai cho 6ng T
7.000.000 dong.

3. V& an phi so tham:

Ba Bui Dinh Ai P phai chiu 300.000 dong tién 4n phi hon nhan gia dinh; 115.057.864
dong an phi chia tai san chung; 22.102.795 dong an phi dan su vé nghia vu tra no; tong
cong: 137.460.659 dong. Ghi nhan ba P da nop 38.000.000 dong tién tam rng an phi
theo Bién lai thu s6 0003792, ngay 09/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
pho Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 10 — Tay Ninh). Ba D phai
ndp thém 99.460.659 dong.

Ong Vii Vin T phai chiu 300.000 dong an phi cip dudng nudi con; 113.282.793
dong an phi chia tai san chung va 22.102.795 dong an phi dan su so tham vé nghia vu
tra no; tong cong 1a: 135.685.588 dong.

Hoan tra cho Ngan hang N (chi nhanh T1) 18.126.000 dong tién tam tmg 4n phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0003161, ngay 19/8/2025, ctiia Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 1i cta s6 tién cham thi
hanh an theo muc 131 suat quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. An phi phtic thim: cac dwong su khong phai chiu; hoan tra cho ong T 300.000
dong an phi phiic tham da nop theo Bién lai thu s6 0005409 ngay 02/10/2025 ctia Thi
hanh an dan su tinh Tay Ninh.

6. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cao, khong bi khang nghi c6
hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
th1 hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — Tay Ninh;
- THADS khu vuc 10 - tinh Tay Ninh;
- Phong KTNV&THA tinh;
- Toa GDb va NCTN;
- Cac duong su;
-Luu hd SO;
- Luu tap an.

Po Vin Thinh



