TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2026/KDTM-PT
Ngay: 25/6/2026

“Tranh chdp Hop dong tin dung,
hop dong chuyén nhuong
quyveén sir dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Vian Phan.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong

Ong Piang Van Hung

Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Nhon — Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh

Long.
n Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Vinh Long: Ba Nguyén Thi1 Hué -

Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2026, ta1 tru so Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phtic tham cong khai vu an da thu Iy s6: 05/2026/TLPT-KDTM ngay 12 thang 5
niam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong chuyén nhirong quyén
sit dung dat”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2026/KDTM-ST ngay 01-

4-2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long b1 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phic tham s6 07/2026/QD-PT ngay 27

thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyen don: Ngan hang TMCP B (BV).

Dia chi: Toa nha H, s6 D duong N, phuong E, quin C, thanh pho Ho Chi
Minh (nay la so6 D duong N, phuwong B, thanh pho Ho Chi Minh).

Pai dién theo phap luat: Ong Ly Hoai V — Chire vu: Tong giam doc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh A— Chuc vu: Giam dbc
TTQL&THN.

Nguoi duoe uy quyén cua Ngan hang: Ong Tran Binh H, sinh nam: 1983 va
ong Phan Van Diing E, sinh ndm: 1989. C6 mit.

Dia chi: S6 B, duong N, phuong C, Tinh Dong Thap (Theo vin ban uy
quyen so: 403/206/BVBank/UQ-QL&THN ngay 11/3/2026) c¢6 mat.



Bi don: Cong ty TNHH L2.
Dai dién theo phap luat: ba Tran Thi Thuy P — Chtre vu: Giam doe
(co mat).

Dia chi tru s6: s6 D duong D, ap T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long (nay 1a so
D duong D, khom T, phuong T, tinh Vinh Long).

Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Thuy P, sinh nim 1976 (c6 mat).

Dia chi HKTT: s6 A, ap T, x4 T, huyén L, tinh Vinh Long (nay 1a s6 A, ap T,
phuong T, tinh Vinh Long).

2. Ong Thach Sa T, sinh nam 1956.
3. Ba Thach Thi1 M, sinh nam 1956.

Nguo1 dai dién hop phap cua Thach Sa T va Thach Thi M ¢6 6ng Thach T1, sinh
nim 1995. Dia chi: ap T, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la xd T, tinh Vinh
Long). Co mat.

Cung dia chi: fflp T, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la xa T, tinh Vinh
Long) (theo van ban iy quyén ngay 25/3/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Thach Thi M, Thach Sa T c6 luat
st Pham Hoai Duy T2 — Van phong L3 — thugc Doan luat su tinh V (c6 mat).

4. Ba Thach Thi T3, sinh ndm 1975 (¢6 mat).
5. Ba Thach Thi T4, sinh nam 1991 (c6 mat).
6. C)ng Thach T1, sinh nam 1995 (c6 mat).

Cung dia chi: ap T, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay 1a xa T, tinh Vinh
Long).

7. Ong Nguyén Qude L, sinh nam 1992 (c6 don xin ving mit).
8. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1995 (c6 don xin ving miit).

Cung dia chi: ap N, xa T, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la ap N, xa H, tinh
Vinh Long).

9. Ong Thach T3, sinh nim 1980 (c6 ban khai xin ving mit).

Dia chi: ap O, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay 1a ap O, xa T, tinh Vinh
Long).

10. C)ng Thach B, sinh nam 1984 (chéng ba T4 - c6 mat).
Dia chi: ap T, xa T, tinh Vinh Long.
Nguweoi khang cao: nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo Bdn dn so tham:

- Nguyeén don Ngan hang TMCP B co anh Tran Thanh T6 la dai dién theo uy
quyen trinh bay:

Ngay 29/3/2022, Cong ty TNHH L2 c¢6 ba Tran Thi Thay P 1a gidm dbc c6
dén Ngan hang TMCP B chi nhanh D1 ky hop doéng han muc tin dung so
0732200019200 véi so tién vay la 800.000.000 dong v6i mue dich vay 1a bo sung
von luu dong mua ban laa gao, thoi han vay 12 thang véi 1ai suat cho vay la
11.3%/nam, 1ai suat duoc dicu chinh dinh ky theo quy dinh cia Ngan hang B ¢o
bién do 1a 3%/nam va 1ai suat qua han la 150% la1 suat trong han. Pé dam bao cho
khoan vay cung ngay gitra Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH L2 co lap hop
dong thé chap quyén stir dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon
ciy va céc tai san khac gin lién véi dat so 073200019300, tai thira 35, to ban d6 so
15, dién tich 96m?2, loai dat & do thi, dat toa lac tai Phuong C, Thanh phé C, tinh
Dong Thap (nay 1a phuong C, tinh Dong Thap) dat thudce quyén sir dung dat cua ba
Tran Thi Thuy P;

Ngay 14/4/2022, Cong ty TNHH L2 ¢6 ba Tran Thi Thuy P 1a gidm doc c6
dén Ngan hang TMCP B chi nhanh D1 ky hop dong han muctin dung so
0732200023000 véi so tién vay la 600.000.000 dong véi mue dich vay 1a bo sung
von luu dong mua ban lua gao, thoi han vay 12 thang véi 1ai suat cho vay la
11.3%/mam, 14i suat duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh cia Ngan hang B ¢6
bién do 1a 3%/nam va lai suat qua han la 150% la1 suat trong han. Pé dam bao cho
khoan vay cuing ngay gitta Ngan hang va Cong ty TNHH L2 ¢6 lam hop dong thé
chap quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khdac, rimg trong, vuon cay va
cac tai san khéac gan lién véi dat s6 0732200023100 tai thua dat s6 122, to ban do
s6 12, dién tich 3846,1m?2, loai dat trong lua nude, dat toa lac tai ap C, xa T, huyén
T, tinh Vinh Long (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) dat
ba Tran Thi Thay P dimg tén giay chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 29/4/2022, Cong ty TNHH L2 c6 ba Tran Thi Thuy P la gidm doc c6
dén Ngan hang TMCP B chi nhanh D1 ky hop dong han muc tin dung so
0732200027800 vé1 so tién vay 1a 1.600.000.000 dong véi muc dich vay 1a bo sung
von luu dong mua ban lua gao, thoi han vay 12 thang véi 1ai suat cho vay la
11.3%/mam, 141 suat duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh ctiia Ngan hang B ¢6
bién do 1a 3%/nam va 1ai suat qua han la 150% la1 suat trong han. Pé dam bao cho
khoan nay gitta Ngan hang va Coéng ty TNHH L2 c6 1ap hop dong thé chap so
0732200027900 thé chap quyen st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg
trong, vuon cay va cdc tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 429, to ban do
s6 34, dién tich 1823.2m?2, loai dat & nong thon va tréng cay lau nam, dat toa lac tai
ap T, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh dat thudc quyén st dung dat cua ba Tran Thi
Thuy P.

Trude khi cho Cong ty vay Ngan hang TMCP B ¢6 ctr can bo di tham dinh
va xdc nhan tai thoi diém tham dinh c6 nhitg cong trinh kién tric trén dat ding
theo nhu Toa an di xem xét tham dinh tai cho.



Trong qua trinh vay tién, phia Cong ty c6 tra cho Ngan hang nhu sau:

1. D61 v6i hop dong tin dung ngay 29/3/2022 véi so tien von la
800.000.000d, Cong ty da tra duoc cho Ngan hang so6 tién 141 1a 29.189.201 dong
va 7.701.000 dong tién gbc. tong cong la 36.890.201d. Con lai tién goc la
792.299.999 dong chua tra.

2. D61 voi hop dong tin dung ngay 14/4/2022 véi s6 goe 1a 600.000.000d,
Cong ty da tra duoc cho Ngan hang so tién lai la 45.323.836 dong con lai tién goc
van con nguyén 600.000.000 dong chura tra.

3. Doi véi hop dong tin dung ngay 29/4/2022 véi sO tién goc la
1.600.000.000d, Cong ty da tra duoc cho Ngan hang so tién 1ai la 136.219.177
dong. Con lai nguyén tién gdc 1a 1.600.000.000 dong chua tra. Tong cdng Cong ty
[.2 da tra cho Ngan hang dugc 218.433.2144.

Ngan hang da yéu cau Cong ty TNHH L2 tra du so tién cho Ngan hang,
Cong ty TNHH L2 khong tra ctr hira hen nhiéu lan.

Nay Ngan hang TMCP B (BV B1) c¢6 nhitng yéu cau doi véi Cong ty TNHH
[.2 nhu sau:

Yéu cau Cong ty TNHH L2 phai thue hién viée tra ng cho ngan hang cac
khoan no cua 03 hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong han mure tin dung s6 0732200019200 ngay 29/3/2022 véi so tién
vay 1a 800.000.000 dong: Yéu cau Cong ty tra von va lai tinh dén ngay 23/12/2025
la 1.064.397.511d dong, trong d6 tién goc la 792.299.999 dong va tién lai
272.097.512d, trong d6 lai trong han 7.849.197d, 1a1 qua han la 263.070.733d
dong, 141 phat cham tra 1a 1.537.582d va Cong ty phai chiu tiép tién 1ai phat sinh
trén s6 no goc ké tir ngay 24/12/2025 cho dén khi Cong ty TNHH L2 thanh toan
hét s6 no theo hop dong tin dung da ky két.

Hop dong han mure tin dung s6 0732200023000 ngay 14/4/2022 véi s6 tién vay la
600.000.000 dong: Yéu cau Cong ty tra cho Ngan hang gdc 141 1a tinh dén ngay
23/12/2025 1a 803.281.627 dong, trong do tién goc 1a 600.000.000 dong va tién 1ai
la 203.281.627 dong, trong d6 1ai trong han la 12.073.972 dong, 141 qua han la
188.911.233 dong, 1ai phat cham tra la 2.296.422 dong va Cong ty phai chiu tiép
tién 141 phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay 24/12/2025 cho dén khi Cong ty TNHH
L2 thanh toan hét s6 no theo hop dong tin dung da ky két.

Hop dong han mure tin dung s6 0732200027800 ngay 29/4/2022 véi so tién vay
1a 1.600.000.000 dong Yéu cau Cong ty tra cho Ngan hang goc 1ai 1a tinh dén ngay
23/12/2025 1a 2.144.952.310 dong, trong do tién goc 1a 1.600.000.000 dong va tién
1ai 544.952.310 dong, trong d6 1ai trong han la 15.850.959 dong, 1ai qua han la
526.053.699 dong, 11 phat cham tra 1a 3.074.652 dong va Cong ty phai chiu tiép
tién 141 phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay 06/5/2025 cho dén khi Cong ty TNHH
L2 thanh toan hét s6 no theo hop dong tin dung da ky két.

Trong truong hop Cong ty TNHH L2 khong thue hién hoac thuc hién khong
ding nghia vu tra no thi tai san bao dam duoc co quan ¢6 tham quyén xu 1y dé thu
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ho1 ng gom:

- Quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon cay
va cac ta1 san khac gén lién véi dat tai thua 35, to ban do so6 15, dién tich 96m?2,
loai dat & do thi, dat toa lac tai Phuong C, Thanh phd C, tinh Dong Thap (nay la
phuong C, tinh Dong Thap) dat thudc quyén st dung dat cua ba Tran Thi Thuay P;

- Quyén str dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vudn cay
va cac ta1 san khac gén lién va&i dat tai thua dat s6 122, to ban d6 s6 12, dién tich
3846,1m?2, loai dat trong lua nude, dat toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long (nay la xa T, tinh Vinh Long) dat thudc quyén str dung dat ctia ba Tran Thi
Thuy P;

- Quyén sur dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rung trong, vuon cay
va cac tai san khac gan lién vé6i dat tai thua dat so 429, to ban do so 34, dién tich
1823.2m2, loai dat & nong thon va trong cay lau nam, dat toa lac tai ap T, xa H,
huyén T, tinh Tra Vinh (nay 1a xd T, tinh Vinh Long) dat thudc quyén s dung dat
cua ba Tran Thi Thuy P.

Qua két qua so do khu dat ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai khu vue
13-Vinh Long da do dac co thua dat va dién tich nhu sau:

Phan dat c6 ky hiéu (A): dién tich 1766m2, thudc thira 429, to ban do s6 34,
tar [1éu do dac nam 2006.

Phan dat c¢6 ky hiéu (D): dién tich 45m?2, thudc thira 429, to ban d6 s6 34, tai
l1éu do dac nam 2006.

Phan dat c6 ky hiéu (E): dién tich 8,8m? thuoc thira 429 to ban do so 34, tai
li¢u do dac ndm 2006. (Hién trang duong nhua)

Phan dat ¢6 ky hiéu (F) dién tich 3,4m? thude thira 429 to ban do s6 34, tai
liéu do dac nam 2006. (Hién trang duong nhua). Tong cong dién tich 1.823.2m?
Dai dién nguyén don dong y dién tich nay:.

D61 vé1 Phan dat ¢6 ky hiéu (B): dién tich 345,2m2, thudc thira 61, to ban do
sO 34, tai liéu do dac 2006 va Phan dat c6 ky hiéu (C): dién tich 79,9m? thudc
kénh, tai liéu do dac nam 2006, thira 274, t& ban do 2. Hai thira dat nay khong nam
trong vu 4n, nén khong yéu cau.

Dai dién Ngan hang yéu cau lay thira dat va dién tich theo hop dong thé chap
Cong ty TNHH L2 da thé chap.

Bi don Céng tv TNHH L2 ¢6 ba Tran Thi Thiy P la dai dién theo phap ludt trinh
bay:

Cong ty TNHH L2 c6 vay tién cua Ngan hang TMCP B cu thé nhu sau:

- Khoan vay thir nhat: Ngay 29/3/2022, Cong ty TNHH L2 ¢6 chi Tran Thi
Thay P 1a giam doc c¢6 dén Ngan hang TMCP B chi nhanh D1 ky hop dong han
muec tin dung s6 0732200019200 véi s6 tién vay la 800.000.000 dong véi muc dich
vay 1a bo sung von luu dong mua ban Iua gao, thoi han vay 12 thang véi 1ai suat
cho vay 1a 11.3%/nam, 141 suat dugc diéu chinh dinh ky theo quy dinh cua Ngan
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hang B ¢6 bién do 1a 3%/niam va 1di suat qua han 1a 150% lai suat trong han. Dé
dam bao cho khoan nay ngay 29/3/2022 gitta Ngan hang va Cong ty TNHH L2 c6
lam hop dong thé chap quyén str dung dat, Cong ty thé chap cho Ngan hang TMCP
B quyén str dung dat, nha, cong trinh xay dung khéc, rimg trong, vuon cdy va cac
tai san khac gan lién véi dat tai thira 35, to ban do s6 15, dién tich 96m?, loai dat &
d6 thi, dat toa lac tai Phuong C, Thanh phé C, tinh Dong Théap (nay 1a phuong C,
tinh Dong Thap) dat thude quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi Thay P; trén thira 35
hién nay nha khong c6 nguo1 ¢ ba P dang quan ly.

- Khoan vay thtr hai: Ngay 14/4/2022, Cong ty TNHH L2 c6 ba Tran Thi
Thuy P 1a giam doc c6 dén Ngan hang TMCP B chi nhanh D1 ky hop dong han
murc tin dung s6 0732200023000 véi s6 tien vay la 600.000.000 dong véi muc dich
vay la bo sung von luu dong mua ban Iua gao, thoi han vay 12 thang véi 1ai suat
cho vay 1a 11.3%/nam, 1ai suat dugce diéu chinh dinh ky theo quy dinh cua Ngan
hang B ¢6 bién do 1a 3%/nam va 1di suat qua han 1a 150% 1ai suat trong han. Dé
dam bao cho khoan nay ngay 14/4/2022 Ngan hang va Cong ty L2 ¢6 ky hop dong
thé chap quyén sir dung, phia Cong ty thé chip cho Ngan hang TMCP B quyén st
dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon ciy va cac tai san khac
gan lién vé6i dat tai thia dat sd 122, to ban d6 so 12, dién tich 3846,1m?2, loai dat
tréng lha nude, dat toa lac tai é“ip C, xa T, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa T,
tinh Vinh Long) dat thuoc quyén st dung dat ctia ba Tran Thi Thay P; trén dat c6
nguoi thué trong cam, nhung da bo di khong con trong, ba P lay lai dang quan 1.

- Khoan vay thir ba: Ngay 29/4/2022, Cong ty TNHH L2 ¢6 chi Tran Thi Thuy P la
giam doc c¢6 dén Ngan hang TMCP B chi nhanh P1 k¥ hop dong han muec tin dung
s6 0732200027800 véi s tien vay 1a 1.600.000.000 dong vé1 muc dich vay 1a bo
sung von luu dong mua ban lua gao, thoi han vay 12 thang véi 11 suat cho vay la
11.3%/nam, 141 suat duoc diéu chinh dinh ky theo quy dinh cia Ngan hang B ¢6
bién do 1a 3%/nam va 1ai suat qua han la 150% lai suat trong han. Pé dam bao cho
khoan vay ngay 29/4/2022 gitta Ngan hang va Cong ty L2 c6 ky hop dong thé chap
quyén s dung phia cong ty TNHH L2 ¢6 thé chap cho Ngan hang TMCP B quyén
sit dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon cay va cac tai san
khac gin lién véi dat tai thira dat s6 429, to ban do so 34, dién tich 1823.2m2, loai
dat & nong thon va trong cay lau nam, dat toa lac tai ap T, xa H, huyén T, tinh Tra
Vinh (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) dat thudc quyén str dung dat cia ba Tran Thi
Thuy P. Trén dat c6 03 cin nha cua ong Thach Sa T va ba Thach Thi M.

Thue trang hién nay cua 03 thia dat di duoc thé chap twong tmg véi timg hop
dong tin dung nhu sau:

Nay phia bi don dong ¥ tra cho Ngan hang TMCP B tong s6 tién di no tinh
dén ngay 23/12/2025 1a 4.012.631.448 dong, trong d6 no goc 1a 2.992.299.999
dong, tong no 14i cho ca 3 hop dong tin dung la 1.020.331.449d, 14i cu thé cua ting
hop dong nhu sau:

- Hop dong han mure tin dung so 0732200019200 véi sO tién vay la
800.000.000 dong ngay 29/3/2022 cd no lai tinh dén ngay 23/12/2025 nhu sau: Lai
trong han chua thanh toan véi tien 1.064.397.511d dong, trong d6 tien goc la
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792.299.999 dong va tién 1ai 272.097.512d, trong d6 1ai trong han 7.849.1974, 1ai
qua han la 263.070.733d dong, 1a1 phat cham tra la 1.537.582d

- Hop dong han mure tin dung s6 0732200023000 véi so tién vay la
600.000.000 dong ngay 14/4/2022 c6 no 1ai tinh dén ngay 23/12/2025 nhu sau: Lai
trong han chua thanh toan véi tién 803.281.627 dong, trong d6 tién goc la
600.000.000 dong va tién 1ai la 203.281.627 dong, trong d6 1ii trong han la
12.073.972 dong, 1di qua han la 188.911.233 dong, 1ai phat cham tra la 2.296.422
dong

- Hop dong han mure tin dung s6 0732200027800 véi so tién vay la
1.600.000.000 dong ngay 29/4/2022 c6 no 1ai tinh dén ngay 23/12/2025 nhu sau:
Lai trong han chua thanh toan véi tién 2.144.952.310 dong, trong do tién goc la
1.600.000.000 dong va tién 1ai 544.952.310 dong, trong d6 lai trong han la
15.850.959 dong, 141 qua han 1a 526.053.699 dong, 1ai phat cham tra 1a 3.074.652
dong.

Ba Tran Thi Thiy P dong v tra phan no goc cho Ngan hang TMCP B, con
phan 141 thi ba P xin Ngan hang xem xét giam 1ai, vi tinh hinh kinh doanh cua
doanh nghi€¢p dang kho khan. Trong truong hop Cong ty TNHH L2 khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi dong v cho Ngan hang TMCP
B tién hanh phat mai tai san bao dam cho khoan vay gom:

- Quyén sur dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuron cay
va cac tai san khac gin lién véi dat tai thira 35, to ban do s6 15, dién tich 96m?2,
loai dat & do thi, dat toa lac tai Phuong C, Thanh pho C, tinh Dong Thap (nay la
phuong C, tinh Dong Thap) dat thudc quyén st dung dat cia ba Tran Thi Thuy P;
trén dat hién tai khong c6 nguoi , ba P dang quan 1y.

- Quyén str dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon cay
va cac ta1 san khac gén lién v&i dat tai thua dat s6 122, to ban @6 s6 12, dién tich
3846,1m?2, loai dat trong lua nude, dat toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long (nay la xa T, tinh Vinh Long) dat thuoc quyén str dung dat ctia ba Tran Thi
Thuy P; trén dat khong c6 ngudi ¢ va canh tac dat.

- Quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon ciy va cic
tar san khac gfm lién véi dat tai thira dat sé6 429, to ban d6 so 34, dién tich
1823.2m2, loai dat & nong thon va trong cay lau nam, dat toa lac tai ap T, xa H,
huyén T, tinh Tra Vinh (nay la xd T, tinh Vinh Long) dat thudc quyén s dung dat
cua ba Tran Thi Thuy P.

D61 vo1 thua 429 to ban dE) s6 34, dién tich 1823. 2m? do ba Tran Thi Thay P dung
tén giay chung nhan quyen su dung dat, co nguon vao ngay 19/4/2022 ba Nguyén
Thi Thu N va 6ng Nguyén Quoc L ¢6 vay ba P s6 tién 500.000.000d, ba N va ong
Nguyén Quoc L ¢6 nhan tién cua ba va ba Thu N dong ¥ chuyén nhong phan dat
thtra 429 cho ba P, gitta ba P va ba Thu N ¢6 lam hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 19/4/2022 1ap Phong cong chimg tai Vin phong C, Tra Vinh. Sau
d6 ba P ké khai dang ky dting tén gidy chung nhin quyén st dung dat. Dén ngay
22/9/2023 ong L da tra lai cho ba P s6 tién 200.000.000d, con lai 300.000.000d
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ong Thach T1 n¢ cua 6ng Nguyén Quoc L, nén 6ng L sang no cua Thach T1 va
ong L qua ba Tran Thi Thuy P, éng Thach Thé L1 6ng Thach T1 c6 viét bién nhan,
nhan no ctia ba P 300.000.000d, cac bén c6 ky tén, tinh dén ngay 09/4/2024 éng
Thach T1 xac nhan so no trén va so no 1ai la 348.000.000d, goe 1a 300.000.0004 1ai
la 48.000.0004.

Nay 6ng Thach T1 muon doi lai dat thira 429 thi ba P dong ¥ tra va yéu cau ong
Thach T1 phai tra cho ba P so tién 348.000.000d va tién 1ai tinh tir ngay 09/4/2024
dén ngay 23/12/2025 1a 20 thang véi 1ai suat 1,66%/thang véi sd tién 1ai
115.536.000d. Tong cong 463.536.000d va chiu 1ai dén khi xét xtr so tham.

Nguwoi ¢6 quvén loi va nghia vu lién quan éng Thach Sa T va ba Thach Thi M c¢6
ong Thach T1 dai dién trinh bay:

Cha me ong c6 thira 429, to ban s6 34 dién tich 1.823.2m?2, dat do 6ng Thach Sa T
dtmg tén. Do to1 can tién nén t6i mdi hoi muon tién cua dng Nguyén Quée L,
muon so6 tien 300.000.000d, nhung dng L yéu cau thé chap quyén st dung dat, do
quyén st dung dat dimg tén ong Thach Sa T, nén yéu cau 6ng Sa T va ba Thach
Thi M dung ra lam giay vay véi anh L, sau d6 anh L dua cho t61 300.000.0004,
ong Sa T va ba M khong biét sao ba Nguyén Thi Thu N dung tén giay chung nhan
quyén st dung. Sau d6 Ngan hang TMCP B xu6ng tham dinh tai cho 6ng Sa T va
ba M mdi biét la quyén st dung dat do ba Tran Thi Thuy P dtng tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Nay 6ng Thach Sa T va ba Thach Thi M ¢6 nhitng yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra 6ng Thach Sa
T, ba Thach Thi M véi ba Nguyén Thi Thu N cic bén ky két tai Vian phong C1
ngay 25/01/2022 tai thira 429, to ban do s6 34, dién tich 1952m?.

- Vo hiéu hop dong chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi Thu N va ba Tran Thi
Thuy P dugc ky két ngay 19/4/2022 dugc cong chirng tai van phong C, tai thira
429, to ban do so 34, dién tich 1.823,2m?.

V6 hiéu hop dong thé chap ngay 29/4/2022 giita Ngan hang TMCP B va ba Tran
Thi Thuy P tai thtra 429, to ban d6 so 34, dién tich 1.823,2m?2.

- Coéng nhan phan dat thtra 429, t& ban do s6 34, dién tich 1.823.2m? cho 6ng
Thach Sa T va ba Thach Thi M duoc quyén st dung dat. dat toa lac ta1 ap T, xa H,
huyén T, tinh Tra Vinh (nay la xa T, tinh Vinh Long), nay xa T, tinh Vinh Long.

- Déi véi tién vay s€ do Thach T1 chiu trach nhiém tra cho ba Tran Thi Thuy P.
Nguwroi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Thach Thi T4 trinh bay:

Tai 101 trinh bay trude day chi T4 khai: Gia dinh toi c6 phan dat thira 429, to ban
dé“)’ sO 34, dién tich 1823.2m? phan dat nay do cha to1 1a 6ng Thach Sa T dimg tén
giay chimg nhan quyeén st dung, viéc Thach Tay em t61 ¢6 theé chap quyén su dung
dat cho anh Nguyén Qudc L hay ba Thu N hay vay muon tién gi toi khong bict, to
di lam ¢ Long An it vé nha, dén nay dén khi Toa an xudng tham dinh tai chd me to1
méi biét va co 1ién hé to1. Phan dat hién nay ba Tran Thi Thuy P dimg tén va ba P
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c6 thé chap cho Ngan hang t61 khong biét. Trén phan dat nay c6 cin nha cia toi.

Nay ba Thach Thi T4 yéu cau ba Tran Thi Thuay P tra lai phan dat thira 429 cho cha
me ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Thach Thi T3 trinh bay:

Ba va gia dinh ba c¢6 phan dat thira 429, to ban d6 s6 34, dién tich 1823.2m? phan
dat nay do cha toi la ong Thach Sa T dung tén giay ching nhan quyén st dung,
viéc Thach Tay em toi c6 thé chap quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Quoc L hay
ba Thu N hay vay muon tién gi toi khong biét, toi di lam & Long An it vé nha, dén
nay dén khi Toa an xuéng tham dinh tai chd me t6i mé&i biét va ¢é lién hé tdi. Phan
dat hién nay ba Tran Thi Thuy P dung tén va ba P ¢6 thé chap cho Ngan hang toi
khong biét. Trén phan dat nay co cin nha cua toi.

Nay ba Thach Thi T3 yéu cau ba Tran Thi Thuy P tra lai phan dat thira 429 cho cha
me to1. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Thach T1 trinh bay:

Ong 1a con cua dng Thac Sa T7 va ba Thach Thi M. Gia dinh dng c¢6 phan dat thta
429, to ban d6 s6 34, dién tich 1823.2m? phan dat nay do cha ong la 6ng Thach Sa
T dtmg tén giay ching nhan quyén su dung, do can cé tién, nén 6ng c6 muon tién
cua ba Nguyén Thi Thu N s6 tién 300.000.000d, ba N c¢6 yéu cau thé chap giay
chung nhan quyén st dung dat méi cho 6ng muon tién, nén o6ng yéu cau cha me
dtmg ra lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Thu N vao ngay
25/01/2022 valam hop dong vay tién, sau d6 chame Ong giao 6ng nhan tién
300.000.000d tir ba Thu N, so tién nay 6ng con ng, ba N mdi ké khai ding ky
quyén str dung dat va ba N dung tén, do ba N can tién nén mdi vay tién cua ba
Tran Thi Thay P s6 tién 500.000.000d, sau do ba N méi tra duoc cho ba P
200.000.000d, con la1 300.000.000d, luc nay do ong con no cua ba Thu N, nén
ong va ong Thach TS5 anh cua ong yéu cau s6 tién no cuia ba N dua sang qua ba
Tran Thi Thuy P, ¢6 viét giay tay.

Nay ong T1 thira nhan con no cua ba P so tién 348.000.000d, khong con no
300.000.000d bén ba Thu N. Nay éng Thach T1 yéu cau ba Tran Thi Thay P tra lai
thira 429, to ban do s6 34, dién tich 1823.2m? cho cha me va ong T1 tra lai tién cho
ba P von va lii cta s6 tién 348.000.000 dong.

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc L, ba Nguyén Thi Thu N
¢6 ban khai va don xin ving mdt tai ban khai éng L va ba Thu N trinh bay:

To1 du'oc biét 6ng Thach T1 ¢6 no cua nguoi khac, nén ong T1 lién hé muon tién
cua toi, so tien 300.000.000d, nhung do toi truc trac vé gidy cin cude cong dan neén
to1 yéu cau ba N dung ra cho 6ng T1 muon so tién 300.000.000d, 6ng L yéu cau
thé chap cho ba N quyén sur dung dat, liic nay giay quyén s dung dat do cha me
ong Thach T1 dimg tén, nén ba N yéu cau ba me o6ng T1 1a 6ng Thach Sa T va ba
Thach Thi M dung ra lam giay hop dong vay véi ba Thu N va chinh ong T va ba M
dua giay chung nhin quyén st dung cho ba Thu N, sau d6 ba Thu N ké khai va
dtmg tén giay chirng nhan quyén sit dung dat.
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Hon mot ndm do gia dinh 6ng Thach T1 khong dong 1a1 va chudc lai nén té1 xin y
kién ong Thach T1 chuyén no cho ba P, 6ng Thach T1 dong ¥, sau d6 vao ngay
22/9/2023 6ng Thach T5 va ong Thach T1 lién h¢ ba P, yéu cau lam viéc véi ba P
dé tra tién goc va 1ai cho ba P, c¢6 lam hop dong thoa thuan van dé, nay so no
300.000.000d gifra ba N va 6ng Thach T1 khong con, ma n¢ gitta dng Thach T1 va
ba P.

Xét thay gitra toi va Thu N khong con lién quan va nghia vu gi trong su viée tranh
chap néu trén nén té1 va Thu N khong con trach nhiém gi trong viéc thuc hién cac
giao dich dan su gitra ba Tran Thi Thuay P va ong Thach T1.

Tai ban khai va xin vang madt ngay 13/5/2025 cita éng Thach T5 nhw sau:
Theo to1 dugce biét cha me toi 1a ong Thach Sa T va Thach Thi M dang tranh ché‘ip
thtra dat 429, to ban do s6 34, dién tich 1823,2m?, toa lac tai ap T, xa H, huyén T,
tinh Tra Vinh (nay 1a xa T, tinh Vinh Long). Theo yéu cau cua cha me t6i budc ba
Tran Thi Thay P tra lai cho cha me toi thua 429, to ban do so 34, dién tich
1.823,2m?, t61 dong ¥ véi yéu cau cua cha me to1, to1 khong co yéu cau doc lap
trong vu an nay. Vi ly do cong viée lam va ¢ xa, nén to1 Xin vang mat trong suot
qua trinh Toa an giai quyét vu an, xin vang mat Toa an tién hanh m& phién hop
cong khai ching ctr va hoa giai, phién toa so tham va phuc tham cua Toa an.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long dua vu an
ra xet xu.

Tai Ban én kinh doanh thiwong mai so tham sé 06/2026/KDTM-ST ngay 01-
4-2026 ciia Toa éan nhan déan Khu viee 1 — Vinh Long, quyét dinh:

Can ctr cac khoan 1 Piéu 30, 35, 39, 147,156, 165, khoan 1 Piéu 227, khoan
3 Dicu 228, 273 B¢ luat to tung dan su, stra do1 bo sung nam 2025.

Can ctr cac Diéu 122, 124, 317, 318, 319, 463, 466, 468, 500, 501, 502 Bo
luat Dan su 2015;

Can ctr cac Diéu 100, 103 Luat cac T6 chure tin dung 2024;

Can cu khoan 2 Picu 26, 27Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B.

1.1. Budc Cong ty TNHH L2 phai ¢6 trach thanh toan cho nguyén don Ngan hang
TMCP B qua 03 hop dong tin dung tong so tién goc va lii tinh dén ngay 30/3/2026
la 4.148.757.925 di‘“)ng (Bon ty, mot tram bon mueoi tém triéu, bay tram nam muoi
bay nghin, chin tram hai mwoi lam dong), trong d6 goc 1a 2.992.299.999 dong (Hai
ty, chin tram chin muwoi hai triéu, hai tram chin mwoi chin nghin, chin tram chin
muroi chin dong), tién 1ai trong han 1a 35.774.128 dong (Ba muroi ldm triéu, bay
tram bay muoi bon nghin, mét tram hai muwoi tam dong) 131 qua han la
1.112.824.433 dé)ng (Mot ty, mot tram muwoi hai triéu, tam tram hai muoi bon
nghin, bon tram ba muwoi ba dong) 1di cham tra 7.859.365 dong (Bay triéu, tam
10



tram nam mueoi chin nghin, ba tram sau mueoi ldm dong) va Cong ty TNHH L2 ¢6
ba Tran Thi Thuy P 1a Giam doc phai chiu tiép tién 11 phat sinh trén s6 no goc ké
tr ngay 31/3/2026 theo 03 hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
xong hét s6 no tra cho Ngan hang.

Trong truong hop Cong ty TNHH L2 khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra ng Ngan hang TMCP B yéu cau co quan Nha nudce ¢o
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay gom:

- Quyén sur dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuron cay
va cac tai san khac gin lién véi dat tai thira 35, to ban do s6 15, dién tich 96m?2,
loai dat & do thi, dat toa lac tai Phuong C, Thanh pho C, tinh Dong Thap (nay la
phuong C, tinh Dong Thap), dat thudc quyén str dung dat cia ba Tran Thi Thuy P;
trén dat hién tai khong c6 nguoi o, ba P dang quan 1y theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cia nguoi khac so:
0732200019300 ngay 29/3/2022.

- Quyén sur dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuron cay
va cac tai san khac gan lién véi dat tai thia dat s6 122, to ban d6 so 12, dién tich
3846,1m?2, loai dat tréng laa nuéce, dat toa lac tai é‘ip C, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long (nay 1a xa T, tinh Vinh Long), dat thudc quyén st dung dat cua ba Tran Thi
Thuy P; trén dat khong c6 nguoi ¢ va canh tac dat. Theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguor khac SO
0732200023100 ngay 14/4/2022.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP B yéu cau ké bién,
phat mai thira 429, to ban do s6 34 dién tich 1.823,2m?2, dat do ba Tran Thi Thay P
dtng tén giay chimg nhan quyén st dung dat theo hop dong thé chap. Dat toa lac
tai xa T, tinh Vinh Long.

1.3. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang T8 v6 hiéu hop dong thé chap
thtra 429, Ngan hang 6ng Thach Sa T, Thach Thi M, T, Nguyén Thi Thu N va Tran
Thi Thay P lién d6i boi thuong thiét hai cho Ngan hang véi s6 tién goc va 1ai la
2.217.472.883 dong (Hai tv, hai tram muwoi bay triéu, bon tram bay muwoi hai
ngan, tam tram tam meoi ba dong), trong d6 tién goc 1a 1.600.000.000 dong (Mot
v sau tram nghin dong) va tién 1ai 617.472.883 dong (Sau tram muwoi bay triéu,
bén tram bay muroi hai nghin, tam tram tam muwoi ba dong).

3. Ché‘ip nhan yéu cau doc lap cua ong Thach Sa T va ba Thach Th1 M.

3.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Thach Sa
T, ba Thach Thi M va ba Nguyén Thi Thu N ky két ngay 25/01/2022 dugce cong
ching ta1 Van phong C1.

3.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Nguyén Thi
Thu N va ba Tran Thi Thuy P ngay 19/4/2022 duoc cong chimg tai Vian phong C.

3.3. V6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu cua nguoi khic so6: 0732200027900 ngay 29/4/2022 tai thira dat so
429, to ban do6 s6 34, dién tich 1823.2m?, loai dat & nong thon va trong cay lau
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nim, dat toa lac tai ap T, xd H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la x3 T, tinh Vinh
Long) dat thudc quyén sur dung dat ctiia ba Tran Thi Thuy P.

3.4. Cong nhan quyén str dung thira 429, to ban do s6 34, dién tich 1.811m?
trén dat c6 01 cin nha dién tich 220,4m? va céc cay trong cua 6ng T ba M, cho éng
Thach Sa T, Thach Thi M duoc dung tén quyén st dung dat, dat toa lac tai xa T,
tinh Vinh Long.

Phan dat co kich thuée nhu sau:

Thtra dat ky hiéu (A) dién tich 1.766m? huéng Dong cé kich thude canh la
39,53m; Huéng Tay co kich thudce canh 28,3m, 6,31m, 6,32m, 3,78m va 10,10m;
Hudng Nam c¢6 kich thudce canh 1a 47,27m, 2,79m; Huong Bic ¢6 kich thuée canh
la11,13m, 15,71m, 11,49m.

Thira dat c6 ky hiéu (D) dién tich 45m? c6 huéng Dong c6 kich thude canh
la 39,27m; Hudng Tay co kich thuée canh 1a 39,53m; Hudng Nam co6 kich thude
canh 1a 0,47m; Huéng Bac ¢6 kich thude canh 1a 1,84m.

(Kem theo so do dat ciia Chi nhénh van phong P2-Vinh Long).

3.5. Budc ong Thach T1 ¢6 nghla vu phai hoan tra cho ba Tran Thi Thay P
sO tién goc va 1ai 1a 480.866.400 dong (Bon trdm tam muo1 tri¢u, tam tram sau
muoi sau nghin, bon trim dong), trong d6 tién goc la 348.000.000d (Ba triam bon
muo1 tam triéu déng) va tién 131 1a 132.866.400d (MOt tram ba muro1 hai triéu, tam
trim sau muoi sau nghin, bon trim dong).

3.6. D61 vé1 phan dat thude thira 61 ¢6 ky hiéu (B): dién tich 345.2m?2, to
ban do so 34, tai liu do dac 2006 trén dat c6 can nha va thtra 274 ¢6 ky hiéu muc
(C): dién tich 79, 9m? thudc kénh, tai liéu do dac nim 2006. Hai thira dat nay khong
nam trong vu an, khong ai tranh chap nén khong xem xét giai quyét.

3.7. Dbi véi phan tach thta 429 kv hiéu (E) dién tich 8,8m?hién trang
duong nhua; ky hicu (F) thude thua 429 dién tich 3 4m?, hién trang duong nhuza
Ong T1 dai dién cua cua 6ng Thach Sa T va Thach Th1 M dong ¥ khong yéu cau
phan nay, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

3.8. P6i v6i can nha cua ba Thach Thi T4 dién tich 91,1m? thudc thita 429.
ba T4, ong D khong yéu cau giai quyet, nén HO1 dong xét xir khong dat ra giai
quyet.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé tién 1ai cham thi hanh an, chi phi t6 tung, an
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/4/2026, nguyén don Ngan hang B c¢6 don khang cao ban an so tham; yéu
cau stra ban an so tham theo huéng cong nhan hop dong thé chap d6i véi thira dat
409, do ba Tran Thi Thay P dimg tén QSD dat; truong hop toa an tuyén vo hiéu hop
dong thé chap thi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong thé chap vo hiéu, budc
ong Thach T1, éng Thach Sa T, ba Thach Thi M, ba Nguyén Thi Thu N, ba Tran Thi
Thiy P c6 trach nhiém lién déi boi thuong thiét hai cho Ban V1 tong so tién:
2.159.179.082 dong; Ngan hang B khong dong ¥ chiu an phi KDTM so tham va chi
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phi t6 tung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau khang cao, dé
nghi stra ban 4n so tham theo hudng cong nhan hop dong thé chap doi véi thira dat
409, do ba Tran Thi Thay P ding tén QSD, hodc yéu cau Nguyén Thi Thu N, ba
Tran Thi Thay P ¢6 trach nhiém lién ddi boi thuong thiét hat cho Ban V1 téng O
tien: 2.159.179.082 dong; Ngan hang B khong dong ¥ chiu an phi KDTM so tham
va chi phi t6 tung.

Bi don trinh bay: dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo cua N1 hanhg
Ban V1, giit nguyén noi dung ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Thach T1 trinh bay: dé
nghi gitt nguyén ndi dung ban an so tham, khong chap nhan khang cao cua Ngan
hang. Ngan hang co sai sot trong viéc chua tham dinh day du hién trang QSD dat
va tai san trén dat; chua c6 ¥ kién ctia nguoi chu cac cin nha trén dat vé viée thé
chap QSD dat. Ba P thira nhan ba chi dung tén giay CNQSD dat théng qua giao
dich gia cach dé thé chap vay ngan hang nén ba ciing khong biét c6 su ton tai ctia
02 cin nha trén dat. Loi dan dén hop dong thé chap vo hiéu la thude vé ngan hang.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia té tung tai
phién toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

’Vé nd1 dung vu an: dé nghi\ Ho1 déng xét xu’ gén ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luf;it, T0 tung dan su nam 2015, Dicu 29 Nghi quyét s6 326 cua Uy ban Thuong vu
Quoc ho1: khong chap nhan khang cao cua Ngan hang B, g1t nguyén Ban an kinh
doanh thuong mai so tham so 06/2026/KDTM-ST ngay 01-4-2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1- Vinh Long. ‘ ,,

Sau khi nghién cuu cac tai ligu co trong ho so vu an duge tham tra tai phien
toa, can ctr vao két qua tranh tung, xét khang cao cua nguyén don va dé nghi cua
Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Vinh Long;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé O tung:
Nguyén don Ngan hang TMCP B c6 don khang cao va thuc hién cac thu tuc khang
cao trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét yéu cau khang cao theo trinh tu
phtic tham.
[2]. Xét khang c4o ctia nguyén don, thay rang:

[2.1]. Ban 4n so tham tuyén Hop dong the chap QSD dat ky ngay 29/4/2022
gitra Ngan hang TMCP B va ba Tran Thi Thuy P doi1 vdi thua dat so6 429, to ban do
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s6 34, dién tich 1823.2m? dirng tén ba Tran Thi Thuy P 1a co6 cin ctr. Boi 1§, cac
bén lién quan déu xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng
Thach Sa T, ba Thach Thi M va ba Nguyén Thi Thu N ky keét ngay
25/01/2022 va hop déng chuyén nhuwong QSD dat gitta Nguyén Thi Thu N va
ba Tran Thi Thay P ngay 19/4/2022 1a hop dong gia cach gia cach, che giau
HD vay tai san giita cac bén. Lot trinh bay nay ciing pht hop tinh tiét 1a trén
thuc té cac bén tham gia giao dich déu khong giao nhan tai san giao dich la
QSD dat thira 429. Thira 429 van do 6ng T, ba M quan 1y st dung cung tai
san c6 trén dat. Ngoai ra, trén dat ¢co 02 cin nha cta ba Thach Thi M, ong
Thach Sa T, Thach Thi T4 dang sinh song cung gia dinh nhung Ngan hang
chi can ¢t vao Giay CNQSD dat dimg tén ba Thu N dé thuc hién giao dich
thé chap QSD dat ma khong xac minh lam 1 cac tai san c6 trén dat dé co theé
biét duge QSD dat trén thuc té van do ong T, ba M quan ly st dung, ba N
dtmg tén thong qua giao dich gia cach, la 161 cua Ngan hang. Ngan hang khong
phat la nguo1l thU’ ban gay tinh. Do d6, viéc Ngan hang khang cdo yéu cau cong
nhan hop dong thé chap khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2]. Nhu da phan tich trén, khong c¢6 cian ¢t xac dinh hop dong thé chap
c6 hiéu luc, 161 1a do Ngan hang B khong xem xét tham dinh tai san thé chap ding
theo hién trang thuc té dé co ¥ kién ctia nguoi ¢6 tai san (02 cin nha trén dat) co
dong v hay khong doi véi viée ba P1 thé chap thia 429 ma ba P1 dang dung tén
QSD dat. Hop dong thé QSD dat thira 429 1a bién phap bao dam hién nghia vu cua
hop dong tin dung; trong truong hop bén vay khong tra ng méi xur Iy tai san thé
chap. Trong truong hop nay, hop dong tin dung gitra Ngan hang va Cong ty L2 ¢6
hiéu Iuc phap luat. Nghia vu tra no goc va 1ai la cua Cong ty L2. Do do, khong c6
can cr chap nhan yéu cau cua Ngan hang yéu cau 6ng Thach T1, ong Thach Sa T,
ba Thach Thi M, ba Nguyén Thi Thu N, ba Tran Thi Thuy P c6 trach nhiém lién
d61 boi thuong thiét hai cho Ban V1 tong so6 tién: 2.159.179.082 dong la tién von
gbc va 1ai phat sinh theo hop déng tin dung.

[2.3]. Ban an so tham chap nhan yeu cau doc lap cua ong Thach Sa T, ba
Thach Thi M, tuyén vo hiéu hop dong thé chap QSD dat. Pay la tranh chap
dan su gitra ba M, 6ng T v61 Ngan hang trong vu an kinh doanh thuwong ma,
toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cuia ong T, ba M nén budc
Ngan hang phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham la phu hop.

Chi phi t6 tung lién quan dén viéc tham dinh, dinh gia thia 429, do yéu
cau cua Ngan hang lién quan dén viée cong nhan hop dong thé chap khong
duoc chap nhan nén chi phi nay Ngan hang phai chiu theo quy dinh.

Cac nd1 dung khac cua ban an khong co khang céo, khang nghi nén khong

xem Xet.
[3]. Ttr nhttng phan tich trén, can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua Ngan hang B, giit nguyén
Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham so 06/2026/KDTM-ST ngay 01-4-2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long.
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[4]. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: do khing céo khong dugc chéap
nhan nén Ngan hang B pha1 chiu an phi.
[5]. Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu hop véi
cdc chimg ctr ¢6 trong hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.
Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T, ba M, 6ng T1
1a ¢6 can cu, phu hop ching ctr ¢6 trong ho so va nhan dinh cia HDXX nén duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Dicu 29 Nghi
quyét s6 326 cua Uy ban Thuong vu Quoce hoi:
- Khong chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP B.

- Gir nguyénnodéi dung Ban an kinh doanh thuwong maiso tham so
06/2026/KDTM-ST ngay 01-4-2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long.
Cu thé tuyén:

Can ¢t cac khoan 1 Diéu 30, 35, 39, 147, 156, 165, khoan 1 Diéu 227, khoan
3 Picu 228, 273 Bo luét to tung dan su;

Can ctr cac Dicu 122, 124, 317, 318, 319, 463, 466, 468, 500, 501, 502 Bo
luat dan su 2015;

Can ctr cac Diéu 100, 103 Luat cac to chire tin dung 2024;

Can ct khoan 2 Diéu 26, 27 Nght quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an. 7Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B.

1.1. Budc Cong ty TNHH L2 phai c6 trach thanh toan cho nguyen don Ngan hang
TMCP B qua 03 h0’p dong tin dung tong so tién gbe va 1ai tinh dén ngay 30/3/2026
1a 4.148.757.925 ddng (Bon ty, mét tram bon muoi tam tri¢u, bay tram nam muoi
bay nghin, chin tram hai mwoi ldm dong), trong d6 goc 1a 2.992.299.999 dong (Hai
ty, chin tram chin muwoi hai triéu, hai tram chin mwoi chin nghin, chin tram chin
muoi chin dong), tién 1ai trong han 1a 35.774.128 dong (Ba muwoi lam triéu, bay
tram bay muroi bon nghin, mét tram hai muwoi tam dong) 131 qua han la
1.112.824.433 dé‘“)ng (Mot ty, mot tram muwoi hai triéu, tam tram hai muwoi bon
nghin, bon tram ba muoi ba dong) 1d1 cham tra 7.859.365 dong (Bay triéu, tam
tram ndm mueoi chin nghin, ba tram sau muwoi lam dong) va Cong ty TNHH L2 c6
ba Tran Thi Thuy P 1a Giam doc phai chiu tiép tién 1di phat sinh trén s6 no goc ké
tir ngay 31/3/2026 theo 03 hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
xong hét s6 no tra cho Ngan hang.

Trong truong hop Cong ty TNHH L2 khong thuc hién hodc thuc hién
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khong dung nghia vu tra no Ngan hang TMCP B yéu cau co quan Nha nudc ¢
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tar san bao dam cho khoan vay gom:

- Quyén sur dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuron cay
va cac tai san khac gin lién véi dat tai thira 35, to ban do s6 15, dién tich 96m?2,
loai dat & do thi, dat toa lac tai Phuong C, Thanh pho C, tinh Dong Thap (nay la
phuong C, tinh Dong Thap), dat thudce quyén str dung dat cia ba Tran Thi Thuy P;
trén dat hién tai khong c6 nguoi &, ba P dang quan 1y theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cia nguoi khac so:
0732200019300 ngay 29/3/2022.

- Quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon cay
va cac tai san khac gan lién véi dat tai thia dat s6 122, to ban d6 so6 12, dién tich
3846,1m?2, loai dat tréng lua nude, dat toa lac tai ép C, xa T, huyén T, tinh Tra Vinh
(nay la xa T, tinh Vinh Long), dat thudc quyén str dung dat cua ba Tran Thi Thay
P; trén dat khong c6 nguodi ¢ va canh tac dat. Theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoit khac s6: 0732200023100
ngay 14/4/2022.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP B yéu cau ké bién,
phat mai thira 429, to ban d6 s6 34 dién tich 1.823,2m?2, dat do ba Tran Thi Thay P
dtng tén giay chimg nhan quyén st dung dat theo hop dong thé chap. Dat toa lac
tai xa T, tinh Vinh Long.

1.3. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang T8 vo hiéu hop dong thé chap
thtra 429, Ngan hang 6ng Thach Sa T, Thach Thi M, T, Nguyén Thi Thu N va Tran
Thi Thay P lién d61 boi thuong thiét hai cho Ngan hang véi s6 tién goc va 1ai 1a
2.217.472.883 dong (Hai tv, hai tram muwoi bay triéu, bon tram bay muwoi hai
ngan, tam tram tam meoi ba dong), trong d6 tién goc 1la 1.600.000.000 dong (Mot
1y sdu tram nghin dong) va tién 1ai 617.472.883 dong (Su tram muwoi bay triéu,
bon tram bay muroi hai nghin, tam tram tam muwoi ba dong).

3. Ché‘ip nhan yéu cau doc lap cua ong Thach Sa T va ba Thach Th1 M.

3.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Thach Sa
T, ba Thach Thi M va ba Nguyén Thi Thu N ky két ngay 25/01/2022 dugce cong
chung tai1 Van phong C1.

3.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Nguyén Thi
Thu N va ba Tran Thi Thuy P ngay 19/4/2022 duoc cong chimg tai Vian phong C.

3.3. V6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu cia nguoi khac so: 0732200027900 ngay 29/4/2022 tai thira dat s6
429, to ban do6 s6 34, dién tich 1823.2m?, loai dat & nong thon va trong cay lau
nam, dat toa lac tai ép T, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la xa T, tinh Vinh
Long) dat thudce quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi Thuy P.

3.4. Cong nhan quyén st dung thira 429, to ban d6 s6 34, dién tich 1.811m?
trén dat c6 01 cin nha dién tich 220,4m? va céc cay trong cua 6ng T ba M, cho éng
Thach Sa T, Thach Th1 M duoc dung tén quyén st dung dat, dat toa lac tai xa T,
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tinh Vinh Long.
Phan dat ¢6 kich thude nhu sau:

Thtra dat ky hiéu (A) dién tich 1.766m? huéng Dong cé kich thude canh la
39.53m; Hudng Tay c¢6 kich thude canh 28,3m, 6,31m, 6.32m, 3,78m va 10,10m;
Hudng Nam ¢6 kich thude canh 1a 47,27m, 2,79m; Huong Bic ¢6 kich thuée canh
la11,13m, 15,71m, 11,49m.

Thira dat c6 ky hiéu (D) dién tich 45m? c6 huéng Dong c6 kich thude canh
la 39,27m; Hudng Tay co kich thude canh 1a 39,53m; Hudng Nam c¢6 kich thude
canh 1a 0,47m; Huéng Bac c6 kich thude canh 1a 1,84m.

(Kem theo so do dat ciia Chi nhénh van phong P2-Vinh Long).

3.5. Budc 6ng Thach T1 ¢6 nghia vu phai hoan tra cho ba Tran Thi Thuy P
sO tién goc va 1ai 1a 480.866.400 dong (BoOn trim tdm muoi triéu, tm trim sau
muoi sau nghin, bon trim dong), trong do6 tién goc 1a 348.000.000d (Ba trim bon
muo1 tam triéu déng) va tién 141 1a 132.866.400d (Mot tram ba muo1 hai tricu, tam
trim sdu muoi sau nghin, bon trim dong).

K¢ tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 yéu cau thi hanh an vé so tién, néu bén phai thi
hanh an chua tu nguyén thi hanh xong thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu thém khoan tién 1di theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

3.6. D61 vé6i phan dat thude thira 61 ¢6 ky hiéu (B): dién tich 345,2m2, to
ban d6 s6 34, tai liéu do dac 2006 trén dat c6 cin nha va thira 274 ¢6 ky hiéu muc

(C): dién tich 79, 9m? thudc kénh, tai liéu do dac nam 2006. Hai thira dat nay khong
nam trong vu an, khong ai tranh chap nén khong xem xét giai quyét.

3.7. Doi véi phan tach thira 429 ky hiéu (E) dién tich 8,8m? hién trang
duong nhwa; ky hicu (F) thudce thua 429 dién tich 3 4m?, hién trang duong nhu:a
Ong T1 dai dién cua cua ong Thach Sa T va Thach Thi M dong ¥ khong yéu cau
phan nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

3.8. Pbi véi cidn nha cua ba Thach Thi T4 dién tich 91,1m? thudc thira 429.
ba T4, 6ng D khong yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong dat ra giai
quyet.

4. Ong Thach Sa T va ba Thach Thi M ¢6 nghia vu di ké khai dang ky quyén
sir dung dat thira 429, to ban do 34, dién tich theo quy dinh phap luat.

5. Vé chi phi tham dinh tai cho va khao sat EIO dac dinh gi14 tai san: la
10.643.884d, trong d6 di xem xét tham dinh tai chd chi phi 1a 6.513.000d va
4.130.884 dong chi phi khao sat do dac.

5.1. Buoc Cong ty TNHH L2 ¢6 ba Tran Thi Thuy P la gidam doc chiu so tién
4.342.000 dong (Bon trieu ba tram bon muwoi hai nghin dong) Ba P phai hoan tra
sO tien nay cho Ngan hang da tam tng trude.

5.2. Budc Ngan hang TMCP B phai chiu 2~.171.000d (Hai triéu mot tram
bay muroi mot nghin dong) chi phi tham dinh tai cho, Ngan hang da nop xong.
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5.3. Ong Thach T1 tu nguyén chiu phi phi do dac, dinh gia la 4.130.884
dong (Bon triéu mét tram ba muoi nghin tam tram tém muoi bon dong). Ong
Thach T1 da nop xong.

6. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

6.1. Budc Ngan hang TMCP B phai chiu so tién 3.000.000d (Ba triéu dong)
tién 4n phi dan su so tham vo hiéu. Puoc trir vao sb tién 48.196.000d tién tam ung
an phi theo bién lai thu s6 0001739 ngay 09/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan
su huyén Long Ho, nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 1-Vinh Long. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP B s6 tién 45.196.000d (Bon muoi lam triéu mot tram
chin mwoi séu nghin dong) tién an phi kinh doanh thwong mai tai Phong thi hanh
an dan su khu vuc 1-Vinh Long.

6.2. Buoc Cong ty TNHH L2 phai chiu so tién 1a 112.148.758d tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham, 1am tron s6 112.149.000 dong (Mot tram muwoi hai
triéu, mot tram bon muwoi chin nghin déng), nop tar Phong thit hanh an dan sy khu
vuc 1-Vinh Long.

6.3. Budc ong Thach T1 phai chiu 23.234.656 dong, lam tron s6 23.235.000
dong (Hai muroi ba triéu hai tram ba miroi ldm nghin dong) tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham, nop tai Phong thi hanh an dan sw khu vuc 1-Vinh Long.

7. An phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Ngan hang TMCP B phai chiu
2.000.000 dong, duge trir vao so tién tam ung an phi da ndp 2.000.000 dong, theo
bién lai thu s6 0007013 ngay 14-4-2026 cta Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long (1b); Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Khu vuc 1 (1b);
- THADS tinh Vinh Long (1b);
- Phong KTNV va THA: VP (1b):
- Cac duong su (7b):
- Luu hd so (2b).
Lé Van Phan
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