TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 453/2026/DS-PT
Ngay: 06 - 8 - 2026

Vé viéc: Tranh chap hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phdn Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh
Cédc Tham phdan:Ong Nguyén Hong Chuong

Ong Duong Ha Ngan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Lam Déng: Ong Nguyén Viét
Cuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm DPong, xét xtr

phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 218/2026/TLDS-PT ngay 09 thang 4 nim
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an Dan su so tham so: 13/2026/DS-ST ngay 28/01/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 295/2026/QD-PT ngay 21 thang 4
nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi N, sinh nam 1988. Dia chi: Thon G, xa D, tinh Lam
Pong. (Ving mit)

Bi don: Ba K, sinh nam 1970. Pia chi: Thén A, x3 P, tinh LAm Pong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba K: Ong Hoang Van C, sinh nam 1996.
Dia chi: S6 G duong H, xa D, tinh Lam Pong (Vin ban iy quyén ngay 28/4/2026) -
(Co6 mat)

Do c6 khang cao cua ba K 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/10/2025, 161 khai trong qua trinh gidi quyét
vu dan va tai phién toa cua nguyén don ba Trinh Thi N trinh bay thi: Ngay
20/5/2022, gitra ba va ba K c6 thoéa thuan véi nhau vé viéc ba K chuyén nhuong
cho ba dién tich dat khoang 420m? (10m x 42m) trong dé c6 150m? dat tho cur, dat



toa lac tai thon A, xa D, huyén L, tinh Lam Df‘mg cli (Nay la thon A, xa P, tinh Lam
DPong), dién tich dat chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat (Viét tat
la GCNQSDDP) cho ba K.Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
1.300.000.0004, cting ngay ba dit coc cho ba K so tién 1a 300.000.000d, ba dua
b%mg tién mat truc tiép cho ba K, con lai 1.000.000.000d. Thot han dat coc tir
ngay 20/5/2022 dén hét ngay 20/11/2022 ba K sé& lam thu tuc cong ching, chuyén
nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham quyeén cho ba. Thué trude ba va 1é phi cong
chimg do ba K chiu, thué thu nhap ca nhan do ba chiu. Ba K cam két dat khong
thudc quy hoach, khong tranh chap va lam dugc GCNQSDD va nhan dtng ra lam
GCNQSDD d6i véi dién tich dat chuyén nhuong con chi phi do ba K chiu. Khi
nao c6 GCNQSDD doi véi toan bo thira dat ciia ba K dang sir dung, sau do sé tién
hanh tach thira dat dién tich 420m? ma ba nhan chuyén nhuong, cac bén dén vin
phong cong ching dé lam thi tuc chuyén nhuong xong thi ba s& thanh toan du so
tién chuyén nhuong con lai 1a 1.000.000.000d. Trong thoi gian dit coc, hai bén
thong nhat ba N c6 quyén sang nhuong lai cho bén thir 3. Hai bén cé lap Hop
dong dat coc ngay 20/5/2022, ¢6 chit ky xac nhan va diém chi ctia ba, ba K, nguoi
lam ching 1a ba Pang Yar K'Ngoc T.

Tuy nhién, sau d6 ba c6 thoa thuan dat coc chuyén nhuong lai dién tich dat
néi trén cho 6ng H nhung khong thuc hién duoc, ong H yéu cau ba phai tra lai s6
tién coc ba di nhan 500.000.000d va ba da phai tra lai, véi Iy do dat chua duoc
cap GCNQSDD nén 6ng H cho rang khong dam bao quyén loi cia 6ng. Do do,
viéc khong thuc hién duogc viéc thoa thuan vé c6 GCNQSDD d6i véi 16 dat 420m?>
theo nhu cam két trong hop dong dit coc véi ba K nén da anh huong dén quyén
loi cua ba, thém vao do6 hién nay ba K d3 chuyén nhuong quyén st dung 16 dat
420m? ma céac bén thoa thuan trude d6 cho nguoi thir ba nén ba yéu cau ba K phai
tra lai cho ba s6 tién nhan coc 1a 300.000.000d.

D61 v6i Hop dong dat coc dé ngay 20/5/2023 thi ba khong biét, theo ba K thi
do 6ng L (ngudi & thon A xi P) la nguoi truc tiép viét, ¢6 6ng Ro Ong A N1 (pho
thon) lam chirng, ba N xac dinh gitta cac bén khong ton tai ndi dung hop dong dé
cap va ba khong giit ban goc nén khong thé xuat trinh cho Toa an ban goc duoc,
khong lién quan gi dén viéc thoa thuan trude do gitra hai bén.

DPo6i voi s6 tién 70.000.000d ba 13 nguoi boé ra dé lo chi phi thu tuc cap
GCNQSDD ddi véi toan bo 16 dat cia ba K dang quan 1y, sit dung nhung ba K
chua dua tién cho ba nén cac bén thong nhat 1a khoan ng vay. Sé tién nay khi ba
chi phi 1am thu tuc cho ba K thi khong lién quan dén dién tich dat 420m?2 ma cac
bén thong nhat chuyén nhuong va dén ngay 28/4/2025 ba K da tra cho ba toan bo
sO tién nay nén ba ciing khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Ba K cho rang ba thong nhat chiu mat s6 tién coc 300.000.000d khi khong
nhan chuyén nhuong la khong c6 vi nhu vay anh huéng nghiém trong dén quyén,
loi ich ctia ba nén ba khong dong .

Do d6, ba yéu cau ba K phai tra sb tién coc da nhan cta ba 1a 300.000.000d
va yéu cau Toa an huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung
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dat va tai san gan lién voi dat dé ngay 20/5/2022 gitra ba va ba K. Ngoai ra, ba
khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

Theo 16i trinh bay ciia bi don ba K trong qud trinh gidi quyét vu dn thi: Hai
bén c6 giao dich hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sit dung dat nhu ba N
trinh bay la dung. Tuy nhién, ba N néi khong c6 kha ning mua dat nita nén dong
¥ bo s6 tién da dit coc cho ba 1a 300.000.000d con doi véi so tién lam GCNQSDD
thi ba K phai chiu va da tra da cho ba N 1a 70.000.000d theo gidy nhan tién ngay
28/4/2025. Viéc ba N cho rang bo so6 tién coc 300.000.0004d thi khong co giay to
gi vé ndi dung nay dé nop cho Toa an. Nay ba N khai kién budc ba tra so tién trén
thi ba khong dong v tra cho ba N so tién 300.000.000d vi ba N 1a nguoi tu v khong
nhan chuyén nhuong dat nira mic du thoi han da qua mot nam. Sau do, ba N co
lén nha ba yéu cau lam giay iy quyén nhung ba khong dong y. Doi véi Hop dong
dat coc dé ngay 20/5/2023 thi do 6ng L (nguoi cung thon A xa P, chir khong c6
quan hé gia dinh, ho hang) 1a nguoi truc tiép viét, c6 ong Ro Ong A N1 (pho thon)
lam chung, ba N 1a ngudi giit ban goc, ba chi giir lién 2 ban giay than mau vang
nén khong thé xuat trinh cho Toa an ban goc duoc.

Hién nay, do da qua thoi han thdéa thuan cia hop dong nén ba khong chiu
trach nhiém vé yéu cau cta ba N nita vi theo nédi dung hop df‘)ng dat coc thiba N
khong nhan chuyén nhuong dat nita thi ba N mat tién da dit coc.

Dién tich dat nhan coc cua ba N di chuyén nhuong cho nguoi khac nhung ba
khong nhé tén va dia chi cu thé cta ho va hop df’ing gitra cac bén thi do bén nhan
chuyén nhuong dat gitt nén ba khong xuat trinh cho Toa an duoc. Dat da duoc
cap GCNQSDD cho ba K ngay 21/02/2024 do Vian phong ding ky dat dai tinh L
cap, thira dat s6 101, to ban do s6 113 xa P, tinh Lam Pong. Gia tri chuyén nhuong
la 01 ty dong va ba dd nhan du tién va dat da giao cho ho str dung ké tir khi chuyén
nhuong tir thang 4/2025 cho dén nay, khong c6 tranh chap.

Vu an da duoc Toa an hoa giai nhung khong thanh
Tai Ban an Dan su so tham so: 13/2026/DS-ST ngay 28/01/2026 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Lim Dong da xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Trinh Thi N vé “Tranh chap
hop dong dat coc” vé1 bi don ba K.

Huy hop dong dat coc dé ngay 22/5/2022 giita ba Trinh Thi N va ba K d6i.
Budc ba K phai tra lai cho ba Trinh Thi N so tién dit coc la 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh cua cac duong su.

Ngay 11/3/2026, bi don ba K khang cao Ban an dan su so tham. Dé nghi cap

phtic tham stra ban an dan su so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu
cau khot kién cua ba N. Tuyén ba K khong c6 161 dan dén viéc hop dong dat coc



khong thé thuc hién, do vay ba N phai chiu phat hop df‘)ng la mat coc véi sb tién
141 300.000.0004d.

Tai phién toa ngay 28/5/2026, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don giit
nguyén khang cdo. Tai phién tda hom nay, ngudi dai dién theo Uy quyén cuia bi
don thay d6i nodi dung khang céo va dé nghi hiy ban an so tham.

Nguyén don khong khang cdo va khong dong ¥ véi khang céo cua bi don.
DPong thoi, c6 don xin vang mat va dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam I—)(:‘)ng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tur khi thu 1y vu 4an t6i thoi diém nay Tham
phan da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa
Hoi dong xét xir phuic tham va Thu ky @3 thuc hién ding quy dinh vé phién toa
phtic tham; cac duong su d3 thuc hién dung quy dinh vé quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi Hoi dong
xét xu: Khong chép nhan khang c4o cua bi don. Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
gitta cac bén la “Tranh chap hop dong dat coc” 1a ¢ can ctr va dung phap luat.

[2] Xét khang cao cua bi don ba K thi thay rang: Don khang c4o cta bi don
thuc hién dung vé hinh thire, noi dung va thot han theo quy dinh tai cac Piéu 271,
Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[3] Vé ndi dung khang céo cia bi don thi thay rang:

[3.1.1] Ngay 22/5/2022 giira ba Trinh Thi N va ba K xac 1ap hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi dién
tich dat khoang 420m?2, mic du trong hop dong cac bén khong dé cap dén dia chi
16 dat nhung hai bén déu xac nhan tai thon A, xa D, huyén L, tinh Lam Pong (cii).
Gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.300.000.000d, ba N da dit coc cho ba K s6
tién 1a 300.000.000d, so tién con lai la 01 ty dong, thoi han dit coc 1a 180 ngay ké
tir ngay 20/5/2022 dén ngay 20/11/2022. Bén A (ba K) nhan du tién coc sé cung
bén B (ba N) lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc co
tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tat bén B (ba N) phai giao du so tién
con lai. Tuy nhién, trong tho1 han thoa thuan cac bén khong thuc hién duoc noi
dung theo hop dong dit coc dé cap.

[3.1.2] Df’)ng thot, cac bén duong su déu thira nhan tai thoi diém dit coc ngay
22/5/2022 thi thira dat cac bén dat coc trén chua duge cap GCNQSDD cho ba K
nén ba K khong cé quyén chuyén nhuong. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 va
diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Do do, viéc cac bén thoa thuan
chuyén nhuong doi véi thira dat chua da diéu kién phap 1y 1a vi pham diéu cam
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cua luat, lam cho giao dich dat coc nham bao dam cho viéc chuyén nhuwong nay
khong c6 hi€u luc theo quy dinh tai céac DPiéu 117 va 123 B6 luiat Dan sy nim
2015. Toa an cép so tham xac dinh hop df‘)ng dat coc vo hi€u la c6 can cur, dung
phap luat.

[3.1.3] D6i véi hop dong dit coc ngay 20/5/2023 do bi don xuat trinh thi thé
hién dat cac bén dat coc thudc thira 101, t& ban do s6 113, dién tich 1a 376m?, kém
theo GCNQSDD s6 VP 05817. Trong khi d6 theo tai liéu do Chi nhanh Vin phong
D cung cap cho Toa an thé hién ngay 21/02/2024 phan dién tich dat trén méi duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh L cap GCNQSDBD cho ba K. Hon nira, tai Diéu 3
ctia hop dong nay thé hién Khi thu tuc cong chitng hoan tat bén B (ba N) phai giao
du so tién con lai cho bén A (ba K), trong thoi han thoa thuan cac bén khong thuc
hién duoc nd1 dung theo hop dé“mg dit coc dé cap.

[3.1.4] Vé hau qua phap 1y cia giao dich dan su vo hiéu, theo quy dinh tai
Piéu 131 Bo luat Dan su, cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Trong vu an, ba N da giao cho ba K s0 tién 300.000.000d. Do d6, viéc budc
bi don hoan tra lai khoan tién nay cho nguyén don la phu hop véi quy dinh phéap
luat. Xét thay, ca hai bén déu nhan thic rd tinh trang phap 1y cta thira dat nhung
van tu nguyén giao két hop dong, nén 16i dan dén giao dich vo hiéu thudc vé ca
hai bén, khong c6 cin ctr xac dinh bén nao c6 161 hoan toan dé lam phat sinh trach
nhiém dan sy khac ngoai nghia vu hoan tra.

[3.1.5] Doi v6i noi dung bi don cho rang nguyén don la bén tir choi giao két,
thue hién hop df’Bng nén phai chiu mat coc theo khoan 2 Piéu 328 B0 luat Dan su,
xét thay tai thoi diém giao keét, thira dat chua du diéu kién chuyén nhuong theo
khoan 1 Piéu 168 va diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013, nén giao
dich lién quan vo hiéu theo cac Piéu 117, 123 Bo luat Dan su.

[3.1.6] Ddi véi viéc bi don cho rang nguyén don di dong ¥ mat tién coc, bi
don khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ¢t hop phap ching minh cho ndi dung
nay theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su, trong khi nguyén don khong
thira nhan, nén khong c6 can cir dé xem xét.

[3.1.7] Mit khéc, sau khi duoc cap GCNQSDD vao ngay 21/02/2024, bi don
khong tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong véi nguyén don ma chuyén
nhuong thira dat cho ngudi thit ba, lam cho muc dich cia hop dong dit coc khong
thé dat duoc. Hanh vi nay xac dinh viéc cham dut hiéu luc giao dich va xur Iy hau
qua theo hudng hoan tra tai san da nhan.

[4] T nhitng nhan dinh va phan tich trén khong co6 cin cir dé chap nhan
khang cdo cua bi don ba K, can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia Dai
dién vién kiém sat nhan dan tinh Lam D("Sﬂg la co can cu.

[5] Vé chi phi giam dinh: Bi don ba K phai chiu 7.800.000d (Ba K d3 nop du
va da duoc quyét toan xong).



[6] Vé an phi: Bi don ba K phai chiu 4n phi dan sur so thAm va an phi dan su
phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1, Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str
dung phi, an phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba K. Giltr nguyén ban an so tham so:
13/2026/DS-ST ngay 28/01/2026 ctia Toa én nhan dan khu vire 3 - LAm Déng.

X

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Trinh Thi N vé “Tranh
chdp hop dong ddt coc” véi bi don ba K.

Huy hop dong dat coc dé ngay 22/5/2022 giita ba Trinh Thi N va ba K d6i.
Budc ba K phai tra lai cho ba Trinh Thi N s6 tién dit coc 1la 300.000.000 dong (Ba

tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi
cac khoan tién phdi tra cho nguweoi diroc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh Gn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo nukc ldi suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo ludat Dan sw néim 2015,
trir trueong hop phap luat co quy dinh khac.

2. V& an phi: Budc ba K phai chiu 15.300.000 dong (Muroi lam triéu ba tram
nghin dong) tién an phi dan su so tham va 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
tién an phi dan su phuc tham. Nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong tam tng
an phi theo bién lai thu tam tg an phi so6 0004567 ngay 23 thang 3 nam 2026 cua
Thi hanh 4n dan su tinh Lam Pong. Ba K con phai ndp so tién 15.300.000 dong 4n
phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Trinh Thi N s6 tién 7.800.000 dong (Bay triéu tam trdm
nghin dong) tam rng an phi theo bién lai thu tam tng an phi s6 0007193 ngay 30
thang 10 nam 2025 cta Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3 - LAm DPong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh ciia Ludt thi
hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén yvéu cau thi hanh én, théa thuan thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, tr
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,
36, 72 ciia Ludt Thi hanh én dan swe s6 106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéeu 34 ciia Ludt Thi hanh én
dén sw s6 106/2025/QH15./

Ban 4an dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 (02);

- VKSND khu vuce 3 (01);

- Phong GDTr, TTr &THA;
- Cac duong su (04);

- Luu AV — HS (03).

Nguyén Vian Thanh






