TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 136/2026/DS - PT
Ngay: 21/5/2026

Vv “Tranh chép véu cdau hiy hop
dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat va hiry phan chinh Iy bién
dong nha dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.

Céc Tham phdan: Ba Thai Thi Phi Yén.

Ba V& Thi Minh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Huy - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
DPa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Lé Thi Ngoc Linh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Nang xét
xtr phic tham cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy s6: 15/2026/TLPT-DS ngay 29
thang 01 nam 2026 vé “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va hity phan chinh 1y bién dong nha dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so6: 462/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025 cuia
Toa an nhan dan Khu vuc 1, thanh ph6 Da Niang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 110/2026/QD — PT ngay 27
thang 3 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 179/2026/QD — PT ngay
17 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so: 211/2026/QD — PT
ngay 12 thang 5 nim 2026 cuia Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi S (chét nam 2025).

* Nouwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia ba Pinh Thi S:

+ Ba Nguyén Thi Thuy K, sinh nim: 1984; ba Nguyén Thi Kim A, sinh nam:
1982; 6ng Nguyén Thanh N, sinh nam: 1977; Cung dia chi: S6 A duong P, phuong A,
thanh pho Da Nang.



+ Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nam: 1979, dia chi: S6 I duwong T, phuong H,
thanh pho Da Nang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyvén don ba Nguyén Thi Thuy K, ong
Nguyén Thanh N1, ba Nguyén Thi Thiy D: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nam: 1982;
Dia chi: S6 A duong P, phuong A, thanh pho Pa Nang. (Theo Giay uy quyén ngay
03/3/2025). C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nhitg nguwoi ké thira quyén va
nghia vu 16 tung cua nguyén don: Luat su Pham Thi T va Luat su Nguyén Thi1 Hair N2
cong tac tai Cong ty L thudc Poan Luat su thanh phd . Déu c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Hoang B, sinh nam: 1985 va ba Nguyén Thé Thi My D1,
sinh nam: 1985; Cung dia chi: S6 A dudong O, phuong H, thanh phd Pa Ning. Ba D1
xin xét Xt ving mat. Ong B ¢6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Luat st Poan Ngoc T1,
sinh nam: 1972 — Coéng tac tai Cong ty L1 thudéc Doan Luat su thanh pho D. Dia chi
lién hé: SO A duong N, phuong H, thanh phdé Pa Nang. Co mat.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi D2, sinh nim: 1985 va ong Tran Trong T2, sinh nim: 1982;
Cung dia chi: S6 B duong L, phuong T, thanh phé Pa Nang. Vang mit.

+ Vian phong C, dia chi: S6 D Puong B, phuong H, thanh pho Pa Nang. C6 don
Xin xét Xtr vang mit.

+ Chi nhanh Van phong D, dia chi: Puong K, phuong N, thanh phé Da Nang.
Co don xin xét Xir ving mat.

- Nguwoi khéng cdo: Ong Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Dinh Thi S va nhitng nguwoi ké thita quyén va nghia vu t6 tung
ciia ba Pinh Thi S trinh bay: Ba Pinh Thi S va vo chong ong Tran Trong T2, ba
Nguyén Thi D2 c6 moéi quan hé quen biét vdi nhau. Vo chong ba Nguyén Thi D2 1a
chau cua ban than ba Dinh Thi S. Ba Dinh Thi S va vo chf‘)ng ba Nguyén Thi D2
thuong xuyén trod chuyén va tam su cung nhau. Vao dau nam 2022, ba Nguyén Thi D2
dang no mot khoan tién va néu khong tra thi chu no sé goi giang ho dén. Sau d96, vo
chong ba Nguyén Thi D2 c¢6 nhd ba Pinh Thi S cho muon Giay chig nhan quyeén sir
dung dat so HC8943 do Uy ban nhan Nguyén Thi D2 quan S, thanh ph6é Pa Nang cap
ngay 01/10/2002 tai thira dat s6 59, to& ban do 20, toa lac tai dia chi K duong L (cii)
hién nay la s6 nha A duong P, phuong A, quan S, thanh ph6é Pa Nang dting tén ba Dinh
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Thi S dé thé chap dam bao khoan vay cho vo chong ba Nguyén Thi D2 vay tién Ngan
hang tra no. Ba Pinh Thi S coi vo chong ba Nguyén Thi D2 nhu con chau trong nha,
nén khi gap kho khin, ba Dinh Thi S d3 dong ¥ cho muon Giay ching nhin quyén sir
dung dat dé thé chap vay tién Ngan hang. Sau khi cac bén ban bac va thong nhat, ngay
26/2/2024, vo chong ba Nguyén Thi D2, ba Dinh Thi S dén Vin phong Coéng ching
DPang Duy H, thanh ph6é Da Nang ky mot s6 gidy to dé dam bao khoan vay tai Ngan
hang. Vi 1a con chau than thiét nén ba S hoan toan tin tudéng vo chong ba Nguyén Thi
D2. Do d3 16n tudi va khong am hiéu phap luat nén ba S di ky vao cac gidy to ma vo
chong ba Nguyén Thi D2 huéng dan. Vai ngay sau, ba Dinh Thi S1 phat hién ra minh
da ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho
ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 thira dat trén tai Van phong C,
thanh pho Pa Nang chung thuc ngay 26/2/2024. Thuc té ba Pinh Thi S cho vo chong
ba Nguyén Thi D2 muon Giay chirng nhan quyén st dung dat cua thira dat nay dé thé
chap dam bao khoan vay tai Ngan hang. Vo chong ba Nguyén Thi D2 da c6 tinh che
giéu su that, lo1 dung su tin tudng va thiéu hiéu biét cia ba Pinh Thi S dé lira doi ba
Dinh Thi S ky vao Hop dong chuyén nhuong trén. Pay 1a hanh vi gian doi nham hop
thirc hoa viéc chuyén nhuong tai san cua ba Pinh Thi S ma ba Dinh Thi S khong hé
hay biét. Sau khi vo chong ba Nguyén Thi D2 giai thich viéc chuyén nhuong thira dat
trén chi 1a hinh thirc ¢é 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 thé chap
vay tién Ngan hang giup ho thi ba S dong ¥, con 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén
Thé Thi M§ D1 1a ai thi ba Dinh Thi S hoan toan khong biét va khong c6 mdi quan hé
gi. Sau khi vay duoc tién & Ngan hang, vo chong ba Nguyén Thi D2 sé tra no va lay lai
Giay chimg nhan quyén st dung dat doi voi thira dat trén cho ba Pinh Thi S. Ngay
03/7/2024, cac bén c6 thoa thuan vé viéc vo chf‘)ng ba Nguyén Thi D2 c¢6 trach nhiém
tra no va léy lai tai san cho ba Dinh Thi S, cac bén cung ky Giéy thoa thuan vé viéc thé
chap so do vao Ngan hang 4.500.000.000 dong, trong d6 vo chong ba Nguyén Thi D2
vay 4.000.000.000 dong, vo chong ong Nguyén Hoang B vay 500.000.000 dong, cac
bén co trach nhiém tra tién no Ngan hang va chuyén nhuong lai thira dat cho ba Dinh
Thi S. Sau nay, ba Dinh Thi S yéu cau chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Pinh Thi
S thi vo chong ba Nguyén Thi D2 ban bac va thong nhat hop thic hoa viée chuyén
nhuong thira dat trén bang cach viét gidy muon tién vao ngay 04/7/2024. Thuc chat,
viéc viét gidy muon tién vao ngay 04/7/2024 giita ba Dinh Thi S va ong Tran Trong T2
(1a chong cia ba Nguyén Thi D2) 1a hinh thirc hop thirc héa viée chuyén nhuong thira
dat s6 59, to ban do 20 toa lac tai K duong L (nay la dia chi A duong P), phuong A,
quan S, thanh phé Da Ning cho 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1
tai Van phong C, thanh phd Pa Nang ngay 26/2/2024, sau khi sang tén nha dat va thé
chap Giay chung nhan dé vay tién Ngan hang, ba Dinh Thi S van & trong nha va dat
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néu trén nén cac bén con tiép tuc Hop thirc hoa bang viéc ky hop dong thué nha c6 noi
dung ba Pinh Thi S thué lai nha nay ctia 6ng Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi M§
D1 dé o. Do d6, hoan toan khoéng c6 viéc mua ban chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 véi gia 2.500.000.000 dong nhu theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/2/2024. Ngoai ra, gitta 6ng Nguyén
Hoang B, ba Nguyén Thé Thi M§ D1, ba Pinh Thi S va ba Nguyén Thi D2 k¥ véi nhau
mot gidy muon tién dé ngay 23/02/2024 c¢6 ndi dung ba DPinh Thi S ¢6 muon cia dng
Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 s6 tién 2.000.000.000 dong, s tién
nay ba Dinh Thi S cho ba Nguyén Thi T3 muon. Vay, thuc chat gidy muon tién nay co
ba bén da ky nhung ba Dinh Thi S1 k¥ véi tu cach 1a ngudi vay, con nguoi nhan tién 13
ba Nguyén Thi T3, nguoi cho vay la 6ng Nguyén Hoang B. Vay theo giay vay tién nay
ba Dinh Thi S khong nhan tién, tai phién hoa giai 6ng Nguyén Hoang B ciing da thira
nhan so tién muon nay ba T3 d3 tra day du va khong lién quan gi dén ba Dinh Thi S
nén ong Nguyén Hoang B khong c6 yéu cau.

Dén nay, ba Dinh Thi S van dang sinh song on dinh tai nha dat trén. Theo vian
ban Ngan hang cung cap thi Giay chimg nhan quyén str dung dat tai thira dat s6 59, to
ban d6 20 trén, trudc day co6 thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan V véi khoan
vay 5.000.000.000 dong, nay dng Nguyén Hoang B da tra hét toan bo so tién vay, Hop
dong vay di duoc tat toan, x6a dang ky thé chap theo quy dinh. Can ctr theo Diéu 124
Bo luat dan su nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat giira ba Pinh Thi S
va ong Nguyén Hoang B; Nguyén Thé Thi My D1 duoc lap tai Van phong C, thanh
pho Pa Nang ngay 26/2/2024 1a v6 hiéu do gia tao. Do do, ba Pinh Thi S yéu cau Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat so 721 giira
Dinh Thi S va Nguyén Hoang B; Nguyén Thé Thi My D1 tai Van phong C, thanh pho
Pa Nang ngay 26/2/2024 v6 hiéu do gia tao; Huy phan chinh 1y bién dong ding tén
Nguyén Hoang B va Nguyén Thé Thi My D1 trong Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 H 08943 do Uy ban nhan dan quén S, thanh phé Pa Nang cap ngay 01/10/2002
tai thira dat s6 59, to ban do 20 toa lac tai K L, phuong A, quan S, thanh phd Da Nang
dé giao tra lai nha dat cho ba Pinh Thi S dtng tén quyén s hitu nha va str dung dat.

- Bi don éng Nguyén Hoang B trinh bay: Thuc té vao thang 02/2024, ban dau
xuat phat tir viéc ba Dinh Thi S can tién do bi bénh nén qua gip 6ng muon tién nhung
vi 6ng ban nén dng cé tra 1oi ba Pinh Thi S mudén muon tién phai ra cong ching
chuyén nhuong thi ba Dinh Thi S dong ¥ nén chiéu d6 ba Pinh Thi S qua phong Cong
chimg. Ong dua tién mit cho ba Pinh Thi S, gidy to nhan tién 6ng da huy hét. Ong cho
muon hon 2.000.000.000 dong, sau d6 tra, roi muon rat nhiéu lan. Sau khi dong ¥
muon tién thi ba Dinh Thi S va vo chong dng ky hop dong chuyén nhuong vao ngay
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26/02/2024, sau chuyén nhuong thi c6 muon tién thém va ba Pinh Thi S ¢6 lan dé nghi
ong chuyén tién cho 6ng Tran Trong T2, khong chuyén cho ba Nguyén Thi D2. Tong
so tién khong nhé r6. Tuy nhién sau khi ky Hop dong chuyén nhuong thi 6ng chua di
chinh I¥ bién dong ma mai dén ngay 01/7/2024 méi sang tén s6 dé dé vay tién Ngan
hang. Sau khi c6 Giay chimg nhan quyén str dung dat dimg tén vo chong di vay Ngan
hang s6 tién 4.500.000.000 dong theo Gidy thoa thuan veé viéc thé chap so do tai Ngan
hang ngay 03/7/2024 la dtng. Trong d6 phan cua ong la 500.000.000 dong va cua vo
chong 6ng Tran Trong T2 va ba Nguyén Thi D2 la 4.000.000.000 dong, s6 tién
4.000.000.000 dong nay dng la ngudi dua cho ba Dinh Thi S2 va sau thoa thuan thi ba
Nguyén Thi D2 nhén sb tién 4.000.000.000 dong nay. Doi véi Gidy muon tién dé ngay
23/02/2024, s6 tién muon 2.000.000.000 dong, c6 chir ky cia ba bén gom 6ng Nguyén
Hoang B bén cho vay, ba Pinh Thi S bén vay va ba Nguyén Thi T3 ngudi nhan tién
2.000.000.000 dong, giay muon tién nay ba T3 da tra day du, sau d6 nhiéu lan ba Dinh
Thi S muon dé dua cho ba Nguyén Thi D2 va s6 tién 1én t6i 4.300.000.000 dong thi ba
Nguyén Thi D2 khong c6 dé tra cho vo chong ong. Nay dng yéu cau ba Nguyén Thi D2
phai tra so tién 4.300.000.000 dong thi 6ng s& chuyén tra lai nha dat cho ba Pinh Thi S.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Vin phong C trinh bay: D6i véi yéu cau cia nguyén don, tai Cong vin so:
07/VPCCPDH, ngay 13/02/2025 cta Vin phong C di cin clt vao giay to do cac bén
cung cap va da thuc hién viéc chirng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 26/02/2024, s6 cong chung 721, quyén so: 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD. Viéc chirng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat nay 1a hoan toan ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap
luat nén dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

+ Chi nhanh Vin phong D cé v kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
Tai Cong vin so6: 287/CNII - HCTH, ngay 23/9/2025, vé ngudn goc nha dat ciia ba
DPinh Thi S dugc UBND quin S cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN
700651 ngay 01/10/2008, s6 vao so cap Giay chirng nhan quyén st dung dat H 08943;
thtra dat s6 59, t& ban do s6 20, dién tich dat & 141,5m?2, dién tich xay dung 80,6m?2
dién tich st dung 129,1m?, dia chi tai K L, phuong A, quan S, nay la phuong A, thanh
pho Pa Nang. Ngay 26/02/2024, ba Dinh Thi S chuyén nhuong toan bd nha dat cho
ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so6 721 do Van phong C chimg nhan.
Ngay 01/7/2024, Chi nhanh Van phong D tai quan S dang ky bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi M§ D1. Viéc Chi nhanh Vin phong
D tai quan S ding ky bién dong chuyén nhuong tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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s6 AN 700651 néu trén dam bao theo dung quy dinh hién hanh tai thoi diém, dé nghi
giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

- V6i nodi dung vu an nhu trén, Ban 4n dan su so tham so: 462/2025/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2025 cuia Tda an nhan dan Khu vue 1, thanh ph6 Pa Nang quyét dinh:
Can ctr cac Diéu 117, 124, 131 Bo luat dan sy 2015; Cac Diéu 26, 35, 39, 147 Bo luat
To tung dan su 2015; Can ¢t Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ban hanh ngay
30/12/2016 vé viéc quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Dinh Thi S doi véi bi don
Ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 vé viéc tranh chap yéu cau "Hiy
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va huy phan chinh Iy bién déng nha dat".

2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat so cong chung 721/quyén so: 01/2024 TP/CC-SCC/HP GD, ngay 26/02/2024 tai
Van phong C, thanh pho Pa Nang, gitta ba Dinh Thi S véi dng Nguyén Hoang B va ba
Nguyén Thé Thi My D1 v6 hiéu.

3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 cong chimg 721/quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 26/02/2024 tai Vin
phong C, thanh phd Da Nang, gitta ba Dinh Thi S véi 6ng Nguyén Hoang B va ba
Nguyén Thé Thi My D1.

4. Huy phan chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén
Thé Thi M§ D1 trong Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 700651 s6 vao so cap
Giay chting nhan quyén st dung dat so H 08943 do UBND quan S, thanh phd Da Nang
cap ngay 01/10/2008 doi voi thira dat s6 59, to ban do s6 20, dia chi: K L, phuong A,
quan S, thanh ph6 Da Nang (dia chi hién nay A P, phuong A, thanh pho Pa Nang) khoi
phuc quyén sé hiru, sit dung dat mang tén ba Dinh Thi S.

5. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba Dinh Thi S duoc
quyén lién hé vdi cac cap co6 tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu phap 1y khoi
phuc lai quyén s& hitu, stt dung dat mang tén ba Dinh Thi S d6i véi thira dat s6 59, to
ban d6 s6 20, dia chi: K duong L, phuong A, quan S, thanh pho Da Nang (dia chi hién
nay: 146 dudong P, phuong A, thanh phd Pa Nang) theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 AN 700651; s6 vao so cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 H 08943
do UBND quan S, thanh pho Pa Nang cap ngay 01/10/2008.

6. Vé an phi: Ong Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1 phai chiu an phi
dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba trdm ngan dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong su va thi
hanh an dan su.



Tai don khang cdo ngay 07/10/2025, 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé
Thi M§ D1 c6 don khang céo toan bd ban an so tham, cho rang cap so tham xét Xt vi
pham thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén loi hop phéap cta bi don, yéu cau cap phic
tham hiy ban an so tham dé xét xir lai theo diing quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cr 3 duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu N kién, sau khi thao luan va nghi
an, HO1 df’)ng x€ét xur nhan dinh:

[I] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phiic tham, nguoi c6 quyen loi va nghia vu
lién quan la Vian phong C va Chi nhanh Van phong D, ba Nguyén Thé Thi My D1 déu
c6 don xin xét xir vang miat. Ba Nguyén Thi D2 va ong Tran Trong T2 déu da duoc
triéu tap hop 1é dén phién toa lan th{ hai nhung van Véng mit nén cin ct Piéu 296 Bd
luat T6 tung dan sy, HDXX tiép tuc tién hanh xét x1r V{fmg mat cac duong su trén.

[1] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi M§ D1 thi
thay:

[1] Xét vé thu tuc to tung: Vo chong ba Nguyén Thi D2 la nguoi duoc ba Dinh
Thi S cho muon tién. Dé vay dugc tién, ba Pinh Thi S da chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi My D1 quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat co dién tich xay dung 80,60m?, dién tich sir dung 129,10m? toa lac trén dién
tich dat 141,50m? thudc thira dat s6 20, to ban d6 s6 59 tai K duong L, phuong A, quan
H, thanh phé Pa Nang trudc day la duong Pham Quang A (Gidy ching nhan la thira
dat s6 59, to ban d6 s6 20) theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AN 700651 do
UBND quéan S cap ngay 01/10/2008, dwoc Vin phong Cong chimg Pang Duy Hung
thanh ph6 C chiing thuc ngay 26/02/2024. Thuc chat hop dong chuyén nhuong nay tao
niém tin dé ong B, ba D1 cho ba Pinh Thi S vay tién dé ba S co tién cho vo chong ba
Nguyén Thi D2 vay tién tra no. Vi vay, vo chong ba D2, 6ng T2 ¢6 lién quan dén nhiéu
khoan vay tai giay muon tién ngay 03/7/2024; ngay 04/7/2024 do 6ng B, ba D1 cho
vay; hop dong tin dung ngay 19/7/2024 tai Ngan hang V nham che day hop dong gia
cach vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/02/2024 duogc ky két giit 6ng
B, ba D1 véi ba DPinh Thi S. Tai bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
chimg ctr ngay 18/3/2025, 6ng Nguyén Hoang B ¢6 yéu cau ba Dinh Thi S tra tién cho
ong B so tién 4.000.000.000 dong thi 6ng B sé& tra lai s6 cho ba S. Tai bién ban hoa giai
ngay 30/5/2025, 6ng B trinh bay ba S muon tién cua dng dé dua cho ba D2 muon 1én
dén 4.300.000.000 dong (trong d6 can xac dinh so tién 300.000.000 dong ba D2 muon
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tir me 6ng B 1a ba Hoang Thi N3, tén thuong goi 1a H1, khong lién quan dén ba S hay
khong) nén ong yéu cau ba D2 tra thi dng mdi tra nha va dat cho ba S. Nhu vay so tién
4.000.000.000 dong 1a so tién ba Pinh Thi S vay muon ctiia 6ng B va ba D1 hay so tién
ndy la sb tién ong B, ba D1 cho ba D2, ong T2 vay dé thu Iy yéu cau phan t6 cua dng
B, ba D1 va thuc té 6ng B co6 yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu nhung
cap so tham khong huéng dan thu 1y giai quyét la vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.

[2] Xét vé ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 26/02/2024 duoc ky két gitta dng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé
Thi M¥ D1 véi ba Dinh Thi S duoc 1ap tai Van phong C, thanh ph6 Pa Nang vo hiéu
do b1 gia tao theo biéu 124 B6 luat dan su, con cac giao dich khac bi che giéu van co
hiéu luc: Thé hién qua cac lan vay muon tién nhung cap so tham da bo qua, khong
danh gia, cu thé:

[2.1] Doi véi gidy vay muon tién ngay 23/02/2024, ba S ¢6 muon cua o6ng B, ba
D1 sé tién 2.000.000.000 dong. S6 tién nay ba S cho ba Pinh Thi T4. Ong B di xac
nhan ba T4 tra du tién nén khong yéu cau.

[2.2] D6i véi giay thoa thudn mua ban nha va dat va dit coc ngay 25/02/2024 co
ndi dung: Thira dat s6 59, to ban d6 so 20, dién tich 141,5m? c6 tai san trén dat 1a
7.100.000.000 d6ng, Bén B dit coc cho bén A 1a 2.500.000.000 dong hen dén ngay
26/8/2024 giao du so tién con lai 4.600.000.000 dong cho ba S. Thuc chat hop dong
nay dé lam tin duoc ba S, ong B thira nhan. Ngay 26/02/2024, hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi gia 2.500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba S c6 tra tién va vay lai tién cia 6ng B, ba D1
nhiéu lan. Nhu vay, viéc ong B c6 dua so tién 2.500.000.000 dong cho ba S can yéu
cau 6ng B, cac dong thira ké cua ba S ching minh dé xac dinh co6 viéc 6ng B giao so
tién trén cho ba S hay khong thong qua viéc chuyén nhuwong nha dat cia ba S.

[2.3] D6i véi giao dich vay tin dung tai Ngan hang TMCP V Chi nhanh P1: Theo
ong B thi ba S nho dng B vay hd nén sau khi 6ng B lam thu tuc chinh Iy bién dong sang
tén ngay 01/7/2024. Dén “'ngay 03/7/2024, éng B, ba DI, ba S, éng T2, ba D2 théa
thudn thé chdp sé dé vao Ngan hang véi sé tien vay 4.500.000.000 dong, trong dé vo
chong ong Tran Trong T2 ¢6 4.000.000.000 dong, éng B 500.000.000 dong. Ve lai suat
Ngén hang éng T2, ba D2 phai chiu. Thoi han vay 12 thang. Néu éng T2, ba D2 ¢é
triede 2.000.000.000 dong hodc hon 2.000.000.000 dong thi éng B cé nhiém vu sang
nhong lai sé6 dé cho ba S”. Ngay 04/7/2024, ong T2, ba D2 viét gidy muon tién cia
ba S 4.000.000.000 dong. Theo 101 khai ctia ba D2 thi s6 tién 4.000.000.000 dong 1a
tién 6ng B trong giay thoa thuan ngay 03/7/2024 va la tién ba D2 nhan tir ba S muon
ciia 6ng B. Nhu vay xac dinh so tién 5.000.000.000 dong 6ng B vay Ngan hang TMCP
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V Chi nhanh D1 d¢ dua cho ba S 4.000.000.000 dong 1a c¢6 cin ctr. Nhung cap so tham
da nhan dinh khoan vay trén 6ng B, ba D1 d3 duoc tat toan, Ngan hang xac nhan da
x6a ding ky thé chap dé khong xem xét dén nghia vu ctia ba Pinh Thi S doi véi khoan
vay cua ong B, ba D1 1a anh huong dén quyén loi ciia 6ng B, ba D1. Mat khac, vi ¢
giay muon tién ong T2 va ba D2 muon tién cia ba S ngay 04/7/2024 1a 4.000.000.000
dong, dugc ba D2 thira nhan c6 nhd ba S vay tién trén la dung nén xac dinh ba Dinh
Thi S la nguoi vay tién ctia dng B, ba D1, ma khong phai 1a ba D2 va 6éng T2 vay tir
ong B, ba D1. Hon nira, tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi Kim A la nguoi dai
dién cho cac df’ing thira ké ctia ba Pinh Thi S x4ac nhin cac con cua ba S déu khong hé
hay biét gi viéc ba S cho ba D2 vay ciing nhu viéc chuyén nhuong nha va dat cho ong
B, ba D1 nén viéc 6ng B, ba D1 yéu cau ba Pinh Thi S (cac dong thira ké cia ba S) tra
tién vo chong 6ng B, ba D1 méi tra so 1a co can cu. Viée ba S lay 4.000.000.000 dong
dua lai cho ba D2 1a mot quan hé dan su khac, sau nay giita cac dong thira ké cua ba S
c6 tranh chap véi vo chong ba D2, 6ng T2 thi giai quyét bang mot vu an khac. Sau khi
ky giay thoa thuan trén, vo chong 6ng B, ba D1 con ky hop dong thué nha cho ba S
thué véi gia thué 10.000.000 dong/thang nham muc dich dé bo tic ho so vay cho dng
B, ba D1 vay von Ngan hang, theo 10i khai ctia 6ng B 1a khong cé viéc nhan tién thué
nha tr ba Pinh Thi S.

[2.4] Nhu vay, viéc cap so tham chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don vé
viéc tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat va tai san gan lién vdi dat
ngay 26/02/2024 giita ba Pinh Thi S véi ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thé Thi
M§ D1 v hiéu va Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat trén. Huy phan chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén
Thé Thi M§ D1 trong Giay chirmg nhan quyén st dung dat, ma khong xem xét dén viéc
ba S vay tién cua 6ng B, ba D1 bao nhiéu dé budc ba Dinh Thi S (cac dong thira ké cia
ba S) phai c6 nghia vu tra tién vay lai cho 6ng B, ba D1 la anh huéng nghiém trong dén
quyén loi ctia ong B, ba D1. Ngoai ra, trong cac gidy thoa thuan trén, 6ng Nguyén
Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1 cho ba Dinh Thi S vay tién va chuyén nhuong
ngdi nha 146 duong P cho ong Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1 déu co
lién quan dén vo chong ba Nguyén Thi D2, 6ng Tran Trong T2 can duoc cap so tham
lam rd dé x4c dinh ai la nguoi vay tién tir ong B, ba D1.

[2.5] Tai phién toa phic thim ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang ba Pinh Thi S chi 1a nguoi cho muon Giay chitmg nhan quyén st
dung dat nén dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Hoang B, ba
Nguyén Thé Thi My D1, giit nguyén ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau khéi kién cua nguyén don, ba Pinh Thi S (cu thé 1a cac dong thira ké cua ba S). Xét



thdy quan diém cia Luat su la khong phu hop véi nhan dinh cua HDXX nén khong
chap nhan.

[2.6] Tai phién toa phiic tham ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
dé nghi hiy ban 4n so tham do chua gidi quyét yéu cau budc cac dong thira ké cua ba
Dinh Thi S tra tién vay cho 6ng B, ba D1 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén
chap nhan.

[2.7] Do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chwa giai quyét hau qua cia
hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu khi cé yéu cau nén HDXX phuc tham xét
hiy ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan Khu vuc 1, thanh phd
Da Nang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] T nhitng phan tich trén, HDXX phuc tham chap nhan khang céo cia ong
Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1.

[4] Vé an phi DS-PT: Do chap nhan khang c4o nén 6ng Nguyén Hoang B, ba
Nguyén Thé Thi M§ D1 khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 148 Bo luat To tung dan su.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién phat bicu y kién Vién kiém sat vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham va dé nghi Hoi
df‘)ng xét X1t ¢in cr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, Huy Ban an so
tham, giao ho so vé lai cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thim quyén. Y kién
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 ba Nﬁng 1a phu hop v61 nhan dinh cia
Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 296; khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi
My D1 d6i véi cac dong thira ké cia ba Dinh Thi S gom ba Nguyén Thi Thuy K, ba
Nguyén Thi Kim A, 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi Thuy D;

2. Huy Ban an dan su so tham so6: 462/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1, thanh phd Pa Nang va chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan Khu vuc 1, thanh phdé Da Nang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi DSPT: Ong Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1 khong phai
chiu 4n phi phtic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thé Thi My D1
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s6 tién tam ng 4n phi phuic tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005247
ngay 10/11/2025 cua Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Pa Nang.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh én déan
sw thi ngueoi dwge thi hanh éan, ngueoi phdai thi hanh én c6 quyeén thoa thuén thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én hodc cuéng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6,79 Ludt thi hanh én dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thiee hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan s

Noi nhin; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cde duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Nang;

- THADS TP. Pa Nang;

- Toa an nhan dan Khu vuc 1;

- Phong THADS Khu vuc 1;

- Lwu HS. Tran Thi Bé
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